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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON SAN MIGUEL DE LOS BANCOS
PICHINCHA - ECUADR

ACTA N2 29-SG-CMSMB-2015

SESION ORDINARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL
San Miguel de los Bancos, 10 de septiembre del 2015

De conformidad a la convocatoria oportunamente notificada el 07 de septiembre del 2015 a todos vy
cada uno de los miembros del Concejo Municipal de San Miguel de los Bancos; siendo las 08H20 del dia
jueves 10 de septiembre del 2015; contando con la presencia de la sefiora Alcaldesa Ingeniera Sulema
Pizarro Cando quien presidird esta sesion, de igual forma con la presencia de los Sefiores Concejales:
Sefor Salustino Ajila, Sefior Patricio Flores, Agronomo Patricio Gonzalez, Sefior José Montenegro y Sefior
Pablo Orozco; al efecto existe el quérum reglamentario.

DESARROLLO DE LA SESION

ALCALDESA: Seiior Secretario por favor demos inicio a la presente Sesion del Concejo Municipal.

SECRETARIO: ler. PUNTO DEL ORDEN DEL DiA.- CONSTATACION DEL QUORUM POR EL SENOR
SECRETARIO

SECRETARIO GENERAL: Sefora Alcaldesa en esta sala existe la presencia de todos los sefiores Concejales,
por lo cue queda constatado el quérum reglamentario para el desarrollo de la presente sesidn.

ALCALDESA: Siguiente punto del orden del dia por favor.

SECRETARIO: 2do. PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.- APROBACION DEL ORDEN DEL DIA

ALCALDESA: Sefiores Concejales estd a su consideracion los puntos del orden del dia. Sin existir
observaciones, seior secretario por favor sigamos con el siguiente punto del orden del dia.

SECRETARIO: 3er. PUNTO DEL ORDEN DEL DiA.- INSTALACION DE LA SESION POR PARTE DE LA SENORA
ALCALDESA.

ALCALDESA: Una vez debidamente convocados, bajo la ordenanza que regula la organizacion vy
funcionamiento de nuestro Concejo Municipal; habiendo cumplido toda la normativa y existiendo el
quérum reglamentario doy por instalada la sesién N° 29-5G-2015, del 10 de septiembre del 2015.

SECRETARIO: 4to. PUNTO DEL ORDEN DEL DiA.- APROBACION DEL ACTA N° 23-SG-CMSMB-2015 DE 30
DE JULIO DEL 2015.

ALCALDESA: Sefores Concejales, estd a su consideracion el Acta N° 23-SG-CMSMB-2015 del 30 de julio
del 2015. Sin existir observaciones, sefior secretario por favor pase a tomar votacion.

SECRETARIO GENERAL: Proced"o.a tomar votacion al Concejo Municipal por la aprobacién del Acta N° 23-
SG-CMSMB-2015 del 30 de julio del 2015.

SOMETIDO A VOTACION:
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON SAN MIGUEL DE LOS BANCO
PICHINCHA - EADO

Concejal Salustino Ajila A favor.
Sefior
Concejal Patricio Flores A favor.,
Sefior
Concejal Patricio Gonzdlez A favor.
Sefior
Concejal José Montenegro - Afavor.
Sefnor
Concejal Pablo Orozco A favor.

Sefiora Alcaldesa
Ing. Sulema Pizarro A favor.

SECRETARIO GENERAL: Sefiora Alcaldesa proclamo resultados, existen seis votos a favor de la aprobacion
del Acta N° 23-SG-CMSMB-2015, del 30 de julio del 2015.

RESOLUCION: EL CONCEJO MUNICIPAL RESUELVE APROBAR EL ACTA N° 23-SG-CMSMB-2015, DEL 30 DE
JULIO DEL 2015. ‘

ALCALDESA: Siguiente punto del orden del dia.

SECRETARIO: 5to. PUNTO DEL ORDEN DEL DiA: CONOCIMIENTO Y APROBACION EN SEGUNDO Y
DEFINITIVO DEBATE DEL PROYECTO DE ORDENANZA DE APROBACION DEL PLAN REGULADOR URBANO
DE SAN MIGUEL DE LOS BANCOS.

ALCALDESA: Sefiores Concejales esta es la aprobacion en segundo debate; el analisis ha sido cumplido
también bajo la necesidad y requerimiento levantado por ustedes; los técnicos han respondido frente a
cada una de las expectativas o cambios que fueron sugeridos. Sefiores concejales, si existe alguna otra
novedad por favor sirvanse presentar y si no existe por favor presentar sus mociones.

CON VOZ INFORMATIVA: ARQ. BYRON PINTO, DISENADOR Y PROGRAMADOR DE OBRAS: El memorando
que pasé hace referencia a la reunion de trabajo, ahi lo digo de manera general los articulos que se
toparon, con el objetivo de que en la sesion de hoy los sefiores concejales revisen sobre los articulos que
trabajamos. Adicionalmente puse en el memorando sobre el plazo de 180 dias que se establece para la
aprobacion del Plan Regulador.

CONCEJAL PATRICIO GONZALEZ: En el articulo 40 dice: Perimetro urbano “el drea urbana de la ciudad es
la determinada en la presente ordenanza, cuyo limite estd determinado pero 14 puntos debidamente
georeferenciados en una longitud de 12,40 km que abarca una superficie de 329,40 hectdreas”; la
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DEL CANTON SAN MIGUEL DE LOS BANCOS
PICHINCHA - ECUADOR ..

cabecera cantonal ya tiene su plan de regulacion y dentro del plan propuesto de la georeferenciacion le
tomaban como puntos georeferenciados al Peiidon del Rio Blanco y parte del bypass; alli al observar las
zonas industriales nosotros requeririamos que en la parte norte se extienda los ochocientos metros
desde el punto especifico que dice el articulo 40. Poniéndole desde la Gltima construccion que es el area
urbana de la cabecera cantonal, los 800 metros sobrepasa el bypass y ahi esta determinado lo que es
cementerio y otra construccion institucional para el municipio; la preocupacion nuestra es que al ser
drea urbana y al ser declaratorias de utilidad publica influiria al pagar los precios y que no nos suceda lo
mismo que estd sucediendo ahora en la finca que esta junto a la gasolinera que por ser declarado area
urbana ahora el municipio tiene que pagar un precio alto que es un millén de ddlares; en esa parte decir
que se tome muy en cuenta los 800 metros como perimetros urbanos, no asi la parte Este y la parte
Oeste que practicamente ya existe infraestructura urbana y ahi casi no se puede intervenir como
municipio porque casi todo esta ocupado con fraccionamientos, pero no asi en la parte Norte y la parte
Sur que llega hasta el peiion del rio Blanco. La parte Este son dreas rurales que se encuentran fincas vy al
declarar perimetro urbano estamos dando un valor urbano a las dreas que estan siendo utilizadas de
forma agricola y si en algin momento nosotros como municipio necesitamos adquirir un drea
tendriamos que reconocer precios con valor urbano, esa es la preocupacion y viene a la mesa de analisis
para que se tome muy en cuenta. En San Bernabé el IERAC habia dejado 50 hectareas para el centro
poblado, si tomamos en cuenta en la via principal donde esta el techado de la cancha, es 500 metros
hacia el norte donde esta el colegio, y 500 metros al sur donde estd la nueva lotizacion, ahi comprende
mil metros, todo ese perimetro tiene mil metros; no asi a lo ancho que tiene 500 metros; si tomamos en
cuenta el techado de la cancha es 250 m hacia es Este y 250 m hacia el Oeste; nosotros hicimos el
recorrido y la ultima casa de los 250 estaba ubicada casi a 800 m, entonces ahi habria que extender el
perimetro urbano a lo largo de la via, porque ahi si hay mas fraccionamientos, tienen acometidas de luz
y acometidas de agua y practicamente es area urbana; no asi al norte y al sur porque a partir de los 500
metros ya siguen fincas agricolas. En Ganaderos Orenses en la parte Norte esta delimitado por el rio
Tumbavacas, en la parte Sur estd el estero que divide el estadio, en la parte Este se podria llegar hasta el
area de los tanques reservorios de agua y al Oeste tendria que delimitarse hasta donde estd el
cementerio; ese seria el drea de limite urbano. En Pueblo Nuevo a lo largo de la via, el Este y Oeste,
como que vamos a Mindo llegaria hasta la propiedad de la sefiora donde tiene las plantas ornamentales,
y en la parte de abajo llegaria hasta donde es el Loro Dorado; al Norte tiene estero y al sur tiene el
penon.

ALCALDESA: Por favor Ing. Vilma Agualsaca y Arg. Byron Pinto, solicito nos hagan la aclaracion respecto a
la preccupacidn que tienen los sefiores concejales de identificar como se debera determinar el radio
urbano tanto en la cabecera cantonal, cuanto en los recintos.

CON VOZ INFORMATIVA: ARQ. BYRON PINTO, DISENADOR Y PROGRAMADOR DE OBRAS: Creo que hay
una confusion de los 800 metros para establecer un posible perimetro urbano en los centros poblados,
para la cabecera cantonal no entra este articulo.

CONCEJAL PATRICIO FLORES: Agregando a las palabras del compafiero, el articulo 24 habla
especificamente de centros poblados y por ende lo que comenta el compaiiero es cierto, mas bien lo
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que deberia es determinar donde es el eje, porque lo que hay que determinar es un eje para coger los

800 metros a la redonda y practicamente con eso tendriamos la herramienta para poner orden frente al
desorden que ya se ha dado.

ALCALDESA: En el numeral uno habla que el perimetro se determina en un radio de 800 metros a partir
del equipamiento principal; mi pregunta es: ¢Qué se determina como equipamiento principal?

CON VOZ INFORMATIVA: ARQ. BYRON PINTO, DISENADOR Y PROGRAMADOR DE OBRAS: Puede ser el
parque central, la iglesia o una escuela, es decir desde un punto mas importante alrededor gira el
asentamiento, ese es el eje, ese es el punto central.

ALCALDESA: La referencia es equipamiento principal, pero, écomo sabemos si es la escuela, es la iglesia o
es el parque?

CON VOZ INFORMATIVA: ARQ. BYRON PINTO, DISENADOR Y PROGRAMADOR DE OBRAS: Es algo tipico
de cada sector, donde la gente lo sabe de memoria donde es el centro.

CONCEJAL JOSE MONTENEGRO: Quisiera saber actualmente hasta dénde tenemos el perimetro urbano
en la parte Este, porque me parece que ustedes tienen solamente hasta donde sale el bypass.

ALCALDESA: En la via Quito llega hasta donde sale el bypass.

CONCEJAL JOSE MONTENEGRO: Hablando del lado Oeste que es la via que va a Pedro Vicente
Maldonado, el perimetro urbano esta hasta la propiedad que compré el municipio, ahi no podriamos
declararle zona urbana porque estamos en conflicto con esta propiedad, siendo area municipal no
tendriamos ningun problema.

ALCALDESA: Yo ahi les pediria legislar para la particularidad, este caso surte ahora que nace de un
problema en el momento de levantar la informacion pero esto tiene un concepto técnico; en el
momento que se levanto la informacion no habia el problema que se enfrenta ahora.

CONCEJAL JOSE MONTENEGRO: Yo digo eso para que se tome en cuenta y no se vaya a declarar como
zona urbana, antes no se sabia pero ahora que ya estamos enterados debemos tratar de evitar eso. En el
lado Norte estamos dejando fuera del drea urbana todo lo que deberia haber infraestructuras de
empresas; ahi quisiera saber por qué le estamos dejando afuera si supuestamente ahi vamos a tener el
cementerio y a futuro se extendera el pueblo para alla. El pueblo ha crecido siempre para el lado Este y
lado Oeste, en ese sentido si ponemos 800 metros para el lado Sur que es el pefion del rio Blanco ahi no
funciona porque el limite es el peiion y en ese sentido estamos todos los centros poblados porque los
crecimiento de los pueblos estdn sobre la via, por eso el radio de 800 metros no debe funcionar dentro
de los pueblos.

- ALCALDESA: Les pido que no nos confundamos, porque en el articulo 23 dice Politicas Rurales y

especificamente en el articulo 24 habla del perimetro en los pueblos rurales y hasta que se realicen los
planes reguladores; el mapa que usted observa no contempla los 800 metros, ese es un perimetro
Direccion: Calle Marco Jaramillo
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definido. Ademas quiero recordarles que el objetivo de este plan regulador es consolidar la ciudad;
todos vemos que la tendencia de crecimiento de los pueblos siempre va a ser a lo largo de la via, pero no
por eso nosotros podemos motivar el crecimiento, aun cuando el comportamiento sea asi; nosotros
somos los responsables de proveer de servicios basicos y tenemos que las redes que vamos rescatando
ir optimizando y eso se hace logrando una consolidacion de la ciudad, es decir nosotros tenemos que
motivar que la gente no siga expandiéndose sino siga llenando los vacios.

CON VOZ INFORMATIVA: DR. MAURICIO CALAHORRANO, PROCURADOR SINDICO DEL GADM:
Juridicamente las leyes es para lo venidero, lo que se apruebe el dia de hoy tiene efecto para el dia de
mafiana, es decir la ley no tiene retroactividad. Todos los temas juridicos que en base a ordenanzas se
hayan tratado en resoluciones anteriores, la ley que les juzga es la que estuvo vigente a la fecha del acto
administrativo. No es conveniente el hecho de que se piense que el radio en los centros poblados se le
amplie, porque es perjudicial, ya que al hacerle urbano el propietario tiene ciertas obligaciones como
hacer cerramientos y construir y si no lo hace estaria sujeto a una multa por solar no edificado que
equivale aproximadamente al 15% del avallo catastral del inmueble; entonces eso va a perjudicar en
vez de beneficiar a las personas; mi criterio juridico seria que si estamos hablando de un estudio que
tiene firma de responsabilidad, el estudio refleja lo que ellos han analizado para poder sefalar lo que
estan sefalando, si ustedes como conocedores del canton quieren cambiar algo seria de hacerlo en
ciertos temas que tal vez estén muy errados.

CONCE!AL PATRICIO GONZALEZ: Yo entiendo que el articulo 24 y 40 que son del perimetro urbano de la
cabecera cantonal esta delimitado por 14 puntos geo referenciados; al estar el cementerio en la parte
norte que es mas alla del bypass, estaria en zona rural y si nos tocaria declarar de utilidad publica se
pagaria como area rural. En la Orense si tomamos como punto principal la casa comunal, existen muchos
lotes que son fraccionados que quedarian fuera y estdn pagando como zona rural en base al
equipamiento dado por el municipio. Yo pregunto si en caso de que nos toque comprar un pedazo de
terreno, en los centros poblados rurales, ¢nos tocaria pagar como drea urbana?. En el caso de Pueblo
Nuevo, decir 800 metros en radio esta abarcando el pefion del Rio Blanco, esa es mi preocupacion y no
sé si ahi se puede especificar. De lo demas no discuto, en donde se pueda declarar area urbana esta
bien, pero donde no se pueda tenemos que analizarle para luego no tener que pagar como area urbana
en caso de necesitar para construir.

ALCALDESA: No se olviden que esto es el Plan Regulador Urbano y con este articulo estamos
determinando el drea urbana, especificamente en nuestra cabecera cantonal; en el articulo 24 dice: “la
Direccion de Planificacion elaborara los planes reguladores de los centros poblados”, hasta que eso pase
el punto de referencia serda 800 metros, pero no estamos declarando area urbana, estamos tratando de
orientar la consolidacién de los pueblos.

CON VOZ INFORMATIVA: ARQ. BYRON PINTO, DISENADOR Y PROGRAMADOR DE OBRAS: Al plantear el
radio no estamos declarando, no estamos delimitando un perimetro urbano para nadie, simplemente
estamos dando una facilidad para poder administrar en determinados momentos y esto no implica
ninguna obligacion en cuanto a dotacion de servicios.

Direccion: Calle Marco Jaramilio
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CONCEJAL PATRICIO GONZALEZ: Quisiera que se agregue algo, para que evite la confusion que yo la
tengo y que podria tener la ciudadania.

ALCALDESA: Lo que se debe es mejorar la redaccion y precisar mas para que quede claro en ese sentido.

CONCEJAL PABLO OROZCO: Un Plan Regulador hay que hacer con un estudio bien minucioso porque en
el territorio en que vivimos tenemos los esteros que nos limitan construir hasta bien adentro; también
serfa importante establecer la limitacion, hasta donde puede llegar una urbanizacion porque de lo
contrario nos podemos apegar mucho al pefion y ahi son zonas de riesgo. También se debe hacer un
estudio en cuanto a la contaminacién, a donde van a desembocar las aguas.

ALCALDESA: El Plan de Ordenamiento Territorial define respecto a las franjas de proteccion,
lamentablemente no se ha hecho cumplir, no hace falta ni hacer nuevas ordenanzas, lo que se necesita
es hacer cumplir.

CONCEJAL PATRICIO GONZALEZ: Tanto el articulo 23 cuanto el articulo 24, especificamente se refiere a
esa herramienta que necesita el municipio para poner algo de control en los centros poblados, 6sea
independientemente de la ciudad; el articulo 40 especifica lo que es de San Miguel de los Bancos. En
reunion con el Ec. Rémulo Sanchez él pididé que se manejen los términos “agréguese” o “quitese”, ante
esto la propuesta seria que el tema del radio de 800 metros hasta que se realicen los estudios lo
sustituyamos y diga “el perimetro urbano se determina en un radio que determinara el Concejo”,
nosotros determinaremos el radio a través de nuestros técnicos previo al levantamiento de lo que es
actualmente el perimetro urbano y eso serd lo que nos permitird tener control sobre cada una de las
poblaciones y nos adaptaremos a la realidad de cada poblacién porque no es la misma realidad.

ALCALDESA: No se olviden que esto surge de un analisis técnicos, es preciso definir ciertas
especificaciones, ahi nosotros nos estariamos quedando nuevamente como antes sin una definicion sino
mas bien bajo la realidad. El sefior concejal Flores ha hecho su propuesta, la que yo no la comparto tanto
porque considero que los técnicos por algo mencionan, la idea es que dentro de este mismo articulo se
puede aclarar que no estamos declarando zonas urbanas en los centros poblados rurales.

CONCEJAL SALUSTINO AJILA: En realidad si existia una confusién porque se hablaba de los 800 metros en
los centros poblados y eso era porgue nosotros estamos queriendo hacer el cambio del cementerio y en
el momento que se dé eso, quizd tomemos un terreno que sea terreno urbano y tengamos que pagar
mucho dinero.

CON VOZ INFORMATIVA: DR. MAURICIO CALAHORRANO, PROCURADOR SINDICO DEL GADM: El capitulo
segundo debemos estudiar en su integridad para poder entender. El articulo 24 estd dando la facultad
para que la Direccion de Planificacion a través de nuestros técnicos sea quien haga este plan regulador,
pero dice que hasta que realice se pone un perimetro de radio de 800 metros, es decir es provisional;

Direccién: Calle Marco Jaramillo
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también dice que los fraccionamientos de los suelos que estan a la via tienen que apegarse al Plan de
Ordenamiento Territorial.

ALCALDESA: Me gustaria que en la parte de la reglamentacion volvamos hacer hincapié o redundemos
un poco mas de lo que sabemos que estd recogiendo el numeral 1, 2 y 3 del articulo 24.

CONCEJAL PATRICIO GONZALEZ: En el articulo 39 que dice la conformacién del equipo técnico y en el
articulo 78 que habla de los treinta metros de la OCP, no sé cudl seria la sugerencia de los compafieros
Concejales.

ALCALDESA: Arquitecto Pinto, ante la pregunta que realizd a su debido momento el sefior concejal
Patricio Flores, quisiera que se explique que constituye la Direccion de Planificacion; él preguntaba si es
necesario que se contrate mas personal solamente para el Plan Regulador o la Direccion de Planificacion
es la que esta dentro de la conformacidn de este equipo multidisciplinario.

CON VOZ INFORMATIVA: ARQ. BYRON PINTO, DISENADOR Y PROGRAMADOR DE OBRAS: Tanto el Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial como el Plan Reguladar Urbano indica la obligacion de la
municipalidad de conformar un equipo multidisciplinario para hacer un seguimiento.

ALCALDESA: Pasemos al siguiente articulo, por favor sefior secretario de lectura al articulo 78.

SECRETARIO GENERAL: Art. 78.- Area de Proteccién Especial.- Se acatard un derecho de via para el OCP
de 30,00 m. de ancho, con una distancia de 15,00 m. a cada lado del eje del ducto en toda la ruta,
conforme el Acuerdo Ministerial No163 del Ministerio de Energia y Minas de junio 26 del 2001.

CONCEJAL JOSE MONTENEGRO: Tengo entendido que OCP tiene escrituras de las dreas donde ellos han
pasado, en unas partes tienen 15, en otras 20 y hasta 30 por lado; los propietarios son indemnizados por
el OCP, en ese caso yo no sé qué tenemos que ver en eso, nosotros no tenemos que poner 15 o 20
metros porque puede haber un conflicto.

CONCEJAL PATRICIO FLORES: Estamos haciéndonos cargo de aigo que esta muy distante de aqui, en
Pedro Vicente por la ciudad va el OCP, en cambio aqui esta totalmente distante, en conclusion esto a la
ordenanza ni le quita ni le da mds pero si existe la propuesta le quitamos o le dejamos.

ALCALDESA: Esta a su consideracion si lo quitamos o le dejamos.

CONCEJAL PATRICIO GONZALEZ: Al existir un documento que respalde como en este caso el Acuerdo
Ministerial N° 163 del Ministerio de Energia y Minas de junio 26 del 2001; para mi forma de ver seria de
dejarle ahi.

ALCALDESA: Estando de acuerdo los sefiores concejales, por favor sefior secretario sirvase dar lectura al

articulo 82.

Direccion: Calle Marco Jaramillo
Teléfonos: 2 770-703/2770-729 /2 770-655/ Fax. 2 770 - oitJuntos por la transformacion del Canton...
7



O 0O NO UV D WN

el
w N = O

14
15
16
17
18
19

20

2
22

23

24
25

26
27

28
29
30
31
32
33

34
35
36

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON SAN MIGUEL DE LOS BANCOS
PICHINCHA - ECUADOR _

SECRETARIO GENERAL: Articulo 82.- Disefio de lotes.- Los lotes tendran un trazado perpendicular a las
vias, salvo que las caracteristicas del terreno obliguen a otra solucion técnica. Tendrdn como minimo la
superficie y el frente establecidos en la zonificacion respectiva, pero se permitird una tolerancia del
10,00% en la superficie y el frente de los lotes, en un mdximo del 15,00% de la totalidad de los lotes
proyectados en urbanizaciones. En subdivisiones se permitird la misma tolerancia en el 50,00% de los
lotes. En urbanizacion nueva los lotes esquineros deberdn planificarse con dimensiones y dreas que
permitan desarrollar los coeficientes de ocupacion de suelo. En caso de sucesion o donacion de padres a
hijos, se aplicard la tolerancia del 10,00% en la superficie y en el frente de todos los lotes. En caso de
lotes proyectados ubicados al final de vias o pasajes peatonales, se podrd asumir como frente del lote el
ancho total de la via o pasaje. Los lotes tendrdn una relacion mdxima 1:5 (frente — fondo), su variacion
serd aplicable para casos de sucesion por causa de muerte, para lo cual se requerird de un informe previo
de la Direccion de Planificacion. No se aceptardn lotes en terrenos cuyas pendientes sean iguales o
superiores al 50,00 0 27° de la pendiente.

CON VOZ INFORMATIVA: ARQ. BYRON PINTO, DISENADOR Y PROGRAMADOR DE OBRAS: En el Plan
Regulador se incluye toda la ciudad que estd dentro del perimetro urbano, estd valorada dependiendo
de las actividades que se desarrollan como actividad principal, la actividad que mas se destaca es la
comercial, hacia atrds son las lotizaciones y ahi la actividad principal es residencial, de acuerdo a eso se
determina la zonificacion, es decir la zonificacion se determina por las formas de ocupacion del suelo, en
cada lote en qu{e espacios debe construir, qué retiros dejar y qué altura maxima construir.

CONCEJAL JOSE MONTENEGRO: ¢ Esto es para construcciones nuevas?

CON VOZ INFORMATIVA: ARQ. BYRON PINTO, DISENADOR Y PROGRAMADOR DE OBRAS: Si, solo es para
construcciones nuevas. '

CONCEJAL JOSE MONTENEGRO: Y si hay en alguna ladera, ¢cémo se va hacer?

CON VOZ INFORMATIVA: ARQ. BYRON PINTO, DISENADOR Y PROGRAMADOR DE OBRAS: Ahi vienen las
franjas de proteccion.

CONCEJAL JOSE MONTENEGRO: Quisiera que se considere que si tengo mi terreno en 27° si puedo hacer
terrazas.

CON VOZ INFORMATIVA: ARQ. BYRON PINTO, DISENADOR Y PROGRAMADOR DE OBRAS: La norma lo
dice de manera preventiva para asegurar las condiciones de vida de la gente, obviamente fuera de las
normas, la técnica y la ingenieria pueden hacer muchas cosas. Si el interesado en construir tiene un
terreno que sobrepasa €ésta pendiente, simplemente podria justificarlo con un debido planteamiento
estructural, con ingenieria especifica, con la construccion de terrazas; él tendria que presentar planos
arquitectonicos y planos estructurales que garantice que no va haber ningun riesgo.

CONCEJAL JOSE MONTENEGRO: Mi propuesta es que en esos terrenos se construya terrazas y eso tiene
que estar dirigido por un técnico o ingeniero de la Direccion de Planificacidon, quien debe dar el aval para
la construccion.

Direccion: Calle Marco Jaramillo
Teléfonos: 2 770-703/2770- 729 /2770~ 655/ Fax 2 770 - 011 Juntos por la transformacion del Canton...
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ALCALDESA: Yo soy amiga de seguir procesos, de respetar mucho la técnica, las normas, pero también no
podemos alejarnos de nuestra realidad territorial que tiene un suelo bastante irregular. Si la gente
construye bajo su propia cuenta y riesgo, y si hoy queremos como municipio entrar a regular, no
podemos irnos al otro extremo en donde es a raja tabla, creo que tenemos que asumir un poco de riesgo
y responsabilidad también. Si queremos abrir la posibilidad de construir en esos terrenos, hay que dejar
especificado que si quiere construir ahi tiene que hacerlo bajo las especificaciones que se planteen.

CONCEJAL PATRICIO FLORES: No estamos hablando de una construccion sino de disefio de lotes,
especificamente qué lotes acepta y qué lotes no acepta el municipio. En referencia a lo que dice: “en
caso de sucesion o donacion de padres a hijos, se aplicard la tolerancia del 10% en la superficie y en el
frente de todos los lotes”, y por citar un ejemplo mi pregunta es qué pasa si un padre deja un lote de
terreno de 50 metros de frente a sus 10 hijos, en los que a cada uno le tocaria 5 metros.

CON VOZ INFORMATIVA: ARQ. BYRON PINTO, DISENADOR Y PROGRAMADOR DE OBRAS: Cuando la
superficie no da para tantos herederos, ahi tendrian que optar por la declaratoria de propiedad
horizontal.

CONCEJAL PATRICIO GONZALEZ: En relacién a esto también me preocupa el articulo 79.

CONCEJAL PABLO OROZCO: Respecto a las terrazas, Dios no quiera se vaya una loza de esas, por mas
estudio que se haga, puede haber problemas si estd muy pendiente y se va una loza de esas; hay que
poner limites para que no se apeguen a los barrancos. Sobre el tema de los 180 metros es verdad lo que
dice el compafiero Patricio Flores porque si existen esos casos y debemos contemplar eso.

CON VOZ INFORMATIVA: ARQ. BYRON PINTO, DISENADOR Y PROGRAMADOR DE OBRAS: La primera
exigencia que esta aqui es que los lotes tendran que tener un trazado perpendicular a la via, segunda
exigencia: los lotes deberan tener 200 metro cuadrados de superficie, sin embargo puede tener
tolerancia de + - 10% , quiere decir que yo como urbanizador puedo plantear lotes no de 200 sino de 180
0 sino de 220 porque la tolerancia es de + - el 10%. En el caso de las herencias también acepta una
flexibilidad.

CONCEJAL JOSE MONTENEGRO: Si en una lotizacion se han planificado lotes de 200 m? y si al final de la
lotizacion le sobra un lote de 180 m? eso es tolerante y lo vamos aceptar, pero si existe un lote de 150
m? ya no se puede aceptar.

CONCEJAL PATRICIO FLORES: En la parte final de articulo dice: “No se aceptardn lotes en terrenos cuyas
pendientes sean iguales o superiores al 50% o 27° de la pendiente”, practicamente esto es para
lotizadores, mi propuesta es quitarle el término iguales y que quede especificamente superiores a 50%.

CON VOZ INFORMATIVA: ARQ. BYRON PINTO, DISENADOR Y PROGRAMADOR DE OBRAS: El 50% significa
que si tiene un lote de 10 metros con una pendiente de 5 metros de altura, si ponemos superiores al
50% quiere decir que esto aceptamos y eso es peligroso.
Direccion:*Calle Marco Jaramillo
Teléfonos: 2 770-703/2770-729/2770 655 /Fax: 2 770 - 011 Juntos por la transformacion del Canton. ..
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CONCEJAL PATRICIO GONZALEZ: La pendiente va en término a la longitud del predio, depende de la
longitud del lote, si es 20, 30 0 40 ya no es la misma pendiente.

ALCALDESA: En vista de los calculos técnicos dejamos como estd y pasamos al siguiente articulo.

CONCEJAL PATRICIO GONZALEZ: Respecto al Art. 79 que dice: “Prevision obligatoria de dreas verdes y de
equipamiento comunal”; por experiencia se ha visto que los lotizadores dejan las dreas comunales en las
quebradas, pero este articulo 79 esta aclarando totalmente las dreas verdes y dice: “Las dreas de
proteccion de rios, quebradas o taludes no podrdn ser consideradas como dreas verdes o de
equipamiento comunal. El frente de esta drea no podrd ser inferior al minimo establecido por la
zonificacion del sector, y la relaciéon médxima frente - fondo serd 1:5. En caso de que las dreas verdes y las
de equipamiento comunal a habilitarse presenten pendientes hasta el 20%, el propietario garantizard la
entrega de las mismas perfectamente aterrazadas y con taludes protegidos”. Mi pregunta es: ¢si en los
casos con pendientes de 20% el lotizador debe comprometerse a hacer terrazas?

CON VOZ INFORMATIVA: ARQ. BYRON PINTO, DISENADOR Y PROGRAMADOR DE OBRAS: Si da esa opcion
para que el area comunal sea aprovechable.

CONCEJAL PATRICIO GONZALEZ: Dice: “Los linderos de los lotes privados hacia las dreas verdes y
equipamiento comunal serdan frentes vivos, y podrdn tener fachada e ingreso peatonal hacia las mismas”.
He topado este punto porque en la cabecera cantonal hay lotes como el de una sefiora que tiene el hijo
minusvalido y no le quieren dejar entrada, pero con esta ordenanza se estaria regulando el acceso a las
areas verdes. También dice: “Avaliios y Catastros catastrard los lotes de dreas verdes y espacios
comunales conforme a los planos aprobados en el permiso de autorizacion del fraccionamiento”. Ademas
el articulo 81, tercer parrafo dice: “Estas dreas no podrdn ser vendidas ni permutadas por el GAD
Municipal, ni destinadas a otro fin que no sea aquel para el que fue destinado y aprobado de
conformidad con.el art. 424 del COOTAD; ni podrdn cambiarse de uso en concordancia con el articulo 376
de la Constitucion”; mi pregunta es si el caso de San Bernabé donde se han hecho cuatro lotes en el drea
del mercado, ¢{eso entra en este articulo?

CONCEJAL PATRICIO FLORES: Al momento que se acepta esa lotizacion, en lo referente a esa drea verde
que corresponde por mandato de ley, ya se resuelve para qué sera destinada a futuro esa drea, por eso
dice: “...ni destinadas a otro fin que no sea aquel para el que fue destinado y aprobado de conformidad
con el art. 424 del COOTAD...”, es decir en ese momento que reciben es ahi donde debe quedar escrito
para qué va a ser destinado en el futuro esa drea, sin ir en contra ni de lo que establece el COOTAD ni de
lo que dice el articulo 376 de la Constitucion.

CONCEJAL PATRICIO GONZALEZ: En lotizaciones las dreas verdes o dreas comunales pasan a ser dreas del
municipio, por ejemplo en San Bernabé esta considerada un drea para mercado, si el municipio desea
hacer otro equipamiento que no sea el mercado, ¢como seria el tramite para poder utilizar esa area que
en principio fue destinada para mercado?

ALCALDESA: Como pasan a formar parte del municipio, sera el municipio quien determine para qué.

CON VOZ INFORMATIVA: DR. MAURICIO CALAHORRANO, PROCURADOR SINDICO DEL GADM: El punto
que se esta tratando tiene concordancia con el articulo 424 del COOTAD que habla sobre el porcentaje

Direccion: Calle Marco Jaramillo
Teléfonos: 2 770-703/2770-729/2 770~ 655 [ Fax. 2 770 - 011 Juntos por la transformacion del Canton...
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de area verde, comunal y vias, que en el tercer inciso dice: “En las dreas consolidadas los bienes de
dominio y uso publico destinadas a dreas verdes y comunales podrdn ser cambiadas de categoria
exclusivamente a favor de las instituciones publicas para consolidar equipamientos tales como seguridad,
educacion y salud, de conformidad con los casos y o porcentajes que establezca en su normativa el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal”; es decir las areas verdes puede ser cambiado para lo
que requiera.

ALCALDESA: Mi pregunta es, porqué dentro del articulo 81, inciso 3, dice: “Estas dreas no podran ser
vendidas ni permutadas por el GAD Municipal, ni destinadas a otro fin que no sea aquel para el que fue
destinado y aprobado de conformidad con el art. 424 del COOTAD; ni podrén cambiarse de uso en
concordancia con el articulo 376 de la Constitucion”.

CON VOZ INFORMATIVA: DR. MAURICIO CALAHORRANO, PROCURADOR SINDICO DEL GADM: De
acuerdo al orden jerarquico, toda norma que va en contra de la constitucion y un codigo orgénico es
nulo.

ALCALDESA: Por favor sefor secretario de lectura al articulo 376 de la Constitucion.

SECRETARIO GENERAL: Articulo 376: “Para hacer efectivo el derecho a la vivienda, al habitat y a la
conservacion del ambiente, las municipalidades podrdn expropiar, reservar y controlar dreas para el
desarrollo futuro de acuerdo con la ley. Se prohibe la obtencién de beneficios a partir de prdcticas
especulativas sobre el uso del suelo, en particular por el cambio de uso, de ristico a urbano o de publico
a privado”.

ALCALDESA: Eso dice el articulo 376 de la Constitucion, el mismo que guarda relacién con el articulo 424,
respecto al destino de las dreas comunales. Sefiores concejales, seria bueno que ustedes consideren
agregar dentro del inciso tercero de conformidad con el COOTAD el articulo 424.

CONCEJAL JOSE MONTENEGRO: Estas lotizaciones son privadas, donde debe cumplir dejando el 15 o
20% de espacios para servicios de areas comunales; mi pregunta es: éEllos tienen que decir qué se va
hacer en esas dreas comunales o la municipalidad ve lo que se va hacer ahi?

CON VOZ INFORMATIVA: ARQ. BYRON PINTO, DISENADOR Y PROGRAMADOR DE OBRAS: la norma es
para todo tipo de lotizaciones, en el caso de lotizaciones privadas uno de los requisitos es que entreguen
los planos y el disefio de las areas comunales, es decir ya tiene que ir disefiado el parque, casa comunal,
etc.

ALCALDESA: Aclaradas las inquietudes, queda aprobado el articulo aumentando de conformidad con el
articulo 424 del COOTAD, ¢estan de acuerdo sefiores concejales?; estando de acuerdo pasamos al
analisis del articulo 90, por favor sefior secretario proceda a dar lectura.

SECRETARIO GENERAL: Articulo 90: “Subdivisiones que no cumplen con el lote minimo.- En los casos de
subdivisiones en las que no puedan aplicarse las normas reglamentarias y cuyo origen sea la sucesién por
causa de muerte o particion judicial, se mantendrd el tamafio del lote minimo establecido en la
reglamentacion vigente para el sector. En los casos que contengan lotes que no cumplan con el drea
minima se acogerdn a la Declaratoria en Propiedad Horizontal, a fin de poder efectuar la adjudicacion de
alicuotas”.

Direccion: Calle Marco Jaramillo
Teléfonos: 2 770-703/2770-729/2770-655Fax 2 770 - 011 Juntos por la transformacion del Canion. ..
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CONCEJAL PATRICIO FLORES: Creo que eso estd claro, cuando no se puede subdividir, practicamente se
va por propiedad horizontal.

ALCALDESA: Entonces le dejamos como esta y pasamos al siguiente articulo que es el 117, por favor
sefior secretario proceda a dar lectura al articulo.

SECRETARIO GENERAL: Articulo 117: “Edificaciones que pueden someterse al régimen de propiedad
horizontal.- Podrén sujetarse a las normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que
alberguen dos o mds unidades de vivienda, oficinas, comercios u otros bienes inmuebles que de acuerdo
a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes y que puedan ser enajenados
individualmente. En el caso de conjuntos habitacionales, comerciales u otros proyectos ubicados en las
dGreas urbanas de la ciudad, que se desarrollen bajo este régimen, se someterdn a la trama vial existente
o planificada. El lote mdximo para implantar los conjuntos serd de 25.000,00 m2. En suelo urbanizable se
sujetard a la zonificacion del sector”.

CON VOZ INFORMATIVA: ARQ. BYRON PINTO, DISENADOR Y PROGRAMADOR DE OBRAS: Por gjemplo
aqui entra una casa de tres pisos que tiene seis departamentos que estén debidamente delimitados, por
lo tanto pueden ser susceptibles de compra venta independientemente.

CONCEJAL PATRICIO FLORES: Este tema ya analizamos y manifestamos que es una herramienta necesaria
que no existia pero actualmente se va haciendo urgentemente necesario, por lo tanto sugiero que
avancemos.

ALCALDESA: Por favor sefior secretario, pasamos al articulo 131.

SECRETARIO GENERAL: Art. 131: “Se prohibe verter, inyectar o infiltrar a las aguas subterrdneas,
compuestos quimicos, orgdnicos o fecales, que por su toxicidad, concentracion o cantidad, degraden o
contaminen las condiciones de esta agua. Quedan prohibidas las extracciones de aguas subterraneas no
autorizadas por los organismos competentes. No se autorizardn usos o instalaciones que provoquen
filtracién de materias nocivas, toxicas, insalubres o peligrosas hacia las aguas subterrdneas. Cuando el
peligro potencial para éstas sea grande, como en el caso de depésitos o almacenamiento de productos
fitosanitarios, quimicos o hidrocarburos, lagunas de decantacion, lixiviados, etc., se deberd presentar en
todos los casos un estudio de impacto ambiental, en el que se contemple especificamente la hipotesis de
pérdida de fluido. Los estudios de Impacto Ambiental y otras propuestas ambientales, respecto de
efluentes liquidos hacia las aguas subterrdneas, deberdn ser presentados a la Direccion de Obras
Publicas, para sus criterios técnicos. La construccion de fosas sépticas para el saneamiento de vivienda
sélo podrd ser autorizada cuando se den las suficientes garantias previo estudio de que no suponen
riesgo para la calidad de las aguas subterrdneas”.

CONCEJAL PATRICIO FLORES: En el primer inciso dice: “...Quedan prohibidas las extracciones de aguas
subterrdneas no autorizadas por los organismos competentes..”; estando bien claros que esta
herramienta no tiene que ver con el campo, practicamente ésta prohibicion no iria para ellos, pero
existe un inconveniente porque el reclamo que hace la ciudadania, por citar un ejemplo especificamente
hablemos de San Pedro, que son poblaciones dependientes de que el municipio les facilite el agua, ahi
me decian que les han dado una agenda pero no estan cumpliendo, entonces frente a la escuela estaban
comenzando a cavar un pozo de agua, ellos si corren el riesgo de caer en esta prohibicion de hacer el
agua, porque ellos en base al articulo 24 van a estar bajo la tutela del municipio ya que esas van a estar

bajo el control del municipio; por ese motivo seria bueno analizar esta parte donde dice: “Quedan

Direccion: Calle Marco Jaramillo
Teléfonos: 2 770703 /2 770729/ 2770~ 655 Fax 2 770 - o1t Juntos por la transformacion del Canton...
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prohibidas las extracciones de aguas subterrdneas no autorizadas por los organismos competentes”, me
preocupa por los centros poblados ya que a los finqueros no les llega esta prohibicion.

ALCALDESA: Los horarios van en funcién de la disponibilidad del liquido vital, pero en septiembre vemos
que se acentla un poco mas el tema de verano y ese es uno de los inconvenientes para cumplir
estrictamente esa agenda; hace ocho dias que estuvimos en San Bernabé, nos reunimos también con
San Pedro, ahi estaban contentos de esta nueva organizacion en el tema de abastecimiento de agua y si
esto ha variado voy a dar el seguimiento para ver que es lo que pasa. Por otra parte, lo que dice
“Quedan prohibidas las extracciones de aguas subterrdneas no autorizadas por los organismos
competentes”, eso no quiere decir que no hagan, pueden hacerlo pero deben estar debidamente
autorizados, eso es un tema hasta de control sanitario y salubridad, por los problemas de salud que son
graves y hay que tener ciertas medidas de control.

CON VOZ INFORMATIVA: DR. MAURICIO CALAHORRANO, PROCURADOR SINDICO DEL GADM: Nosotros
en un plan regulador no podemos poner condiciones sobre captaciones y concesiones de agua porque
eso es competencia exclusiva de la Secretaria Nacional del Agua a través de la Ley de Recursos Hidricos,
ellos son los que ponen los pardmetros y las condiciones para las concesiones, aqui no se les esta
prohibiendo, lo que se les estd pidiendo es que se sujete a los que tienen las competencias.

CONCEJAL PATRICIO GONZALEZ: Se dio un caso en Puerto Quito que el agua estaba contaminada con
residuos de heces fecales, producto de que a lado de donde ellos captaban el agua habia pozos sépticos;
ante ello, lo que estamos ahora tratando si estaria bien porque no se daria lugar a que en cualquier sitio
se haga pozos de agua; para mi estd bienvenido este articulo.

CONCEJAL PATRICIO FLORES: Como decia el doctor y si ya existe una norma superior, yo propongo que
retiremos esa parte que dice “Quedan prohibidas las extracciones de aguas subterrdneas no autorizadas
por los srganismos competentes”, porque el resto si esta bien.

ALCALDESA: Yo siempre digo, lo que redunda no hace daflo, aqui no le veo compromiso para nosotros
porque lo que estamos diciendo es que tengan las debidas autorizaciones.

CONCEJAL PABLO OROZCO: Referente al problema de las aguas contaminadas que hablaba el
compaiiero Vicealcalde, en Mindo también existe el problema que estamos tomando el agua asi ya que
en la parte de arriba existen pozos sépticos que bajan al rioc y mas abajo se coge el agua.

ALCALDESA: Le comento que uno de los requerimientos principales para la entrega de los créditos que
recibimos por parte del Banco del Estado, ha constituido una serie de examenes, procesos,
licenciamientos, es ahi donde se revisa este problema y afortunadamente el agua que consume el
cantén San Miguel de los Bancos es una de las aguas mas sanas, comparado con Pedro Vicente y Puerto
Quito que si tienen un nivel de contaminacién mayor, aun cuando tienen mejor tratamiento del agua. En
San Miguel de los Bancos se realizaron controles de la calidad del agua y si salieron muy bien; en el caso
de Mindo todavia no tenemos resultados y si existiera, el objetivo es corregir con el proyecto de
alcantarillado que es para Mindo. Regresando al punto, en lo que a mi respecta si quisiera que lo
mantengamos ya que si es importante dejarlo por escrito, porque aqui claramente esta dicho que no
somos hosotros, sino los organismos competentes y si en algiin momento nos trasladan la competencia
igual vamos a ser como organismo competente.

Direccion: Calle Marco Jaramillo
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CONCEJAL PATRICIO FLORES: Al hablar de Plan Regulador Urbano y como nada tienen que ver eso con
los compaieros campesinos, yo de mi parte solicito que avancemos.

CONCEJAL PATRICIO GONZALEZ: Yo creo que si deberia constar porque por ejemplo en el recorrido que
hicimos en el rio Saguambi practicamente la captacién estd bajo el nivel de toda la parte de
infraestructura que tienen turismo y creo que a los organismos competentes en base de esto podriamos
pedir que hagan cumplir y haya otra infraestructura para descontaminar, porque no solamente los
organismos de Estado o municipios tendrian que invertir mientras que ellos no tiene la
corresponsabilidad. En Mindo el hecho de ser una parte baja, tiene que haber descontaminacion de
aguas porque todo va ahi.

ALCALDESA: Estamos mejorando el tratamiento del agua, esto es un proceso a largo plazo. Pasamos al
articulo 142 por favor sefior secretario.

SECRETARIO GENERAL: Articulo 142: “Toda persona natural o juridica que requiera obtener la
autorizacion municipal de uso de suelo para la explotacién de piedra, ripio, arena y demds materiales de
empleo directo en la industria de la construccion presentard la siguiente documentacion: a) Solicitud
dirigida a la Alcaldesa, con ubicacion en hoja cartogrdfica en Escala. 1:25.000 0 1:50.000; b) Pago del
impuesto predial actualizado; ¢} Memoria técnica explicativa con el alcance de las actividades a
desarrollar, determinando las excavaciones o terraplenes previstos incluyendo los perfiles
correspondientes, asi como, el estado en que quedard el terreno una vez efectuada la extraccion en las
etapas de explotacion consideradas; d) Si el predio en el que se va a realizar la explotacion, no fuera de
propiedad del solicitante, se presentard la autorizacion expresa del propietario, otorgada mediante
escritura publica”.

ALCALDESA: Solicito se agregue en el articulo 142, literal a): “Alcalde o Alcaldesa”.

CONCEJAL PATRICIO GONZALEZ: Nosotros estamos tratando el “Proyecto de ordenanza para regular,
autorizar y controlar la explotacion de materiales dridos y pétreos que se encuentran en los lechos de los
rios, lagos y canteras existentes en la jurisdiccion del Cantén San Miguel de los Bancos”; y aqui también
habla de una peticion al Alcalde o Alcaldesa de varios documentos que esta en contradiccion con esto.

ALCALDESA: Seior Director Juridico: éen donde deberia constar que se deberd observar la normativa
municipal interna?

CON VOZ INFORMATIVA: DR. MAURICIO CALAHORRANO, PROCURADOR SINDICO DEL GADM: Es
preferible que el Plan Regulador se sujete a la norma que estd ahora en proyecto, ya que va a ser una
ordenanza y una ordenanza esta sobre el Plan Regulador.

CONCEJAL PATRICIO FLORES: Esta seccion décima, nos habla de canteras y siendo realistas aqui no hay
canteras en la ciudad, porque en el articulo 140 dice: Es atribucién del GAD Municipal otorgar el permiso
de explotacion de materiales pétreos para la construccion dentro del perimetro urbano”, dice dentro del
perimetro urbano y eso no existe en la realidad nuestra.

CON VOZ INFORMATIVA: SECRETARIO GENERAL: En base al planteamiento juridico que hace el Dr.
Mauricio Calahorrano, seria de aumentar el literal e) que diga: y todos aquellos requisitos exigidos en la
ordenanza de la materia.

Direccion: Calle Marco Jaramillo
Teléfonos: 2 770703 /2770 - 7292 770~ 655/ Fax: 2 770 - 011 Juntos por la transformacion del Canton...
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ALCALDIA: Ademas en el articulo 140, inciso segundo se vuelve a mencionar solo Alcalde y eso me lleva a
solicitar que en todo se mencione “Alcalde o Alcaldesa” en respeto a la norma constitutiva de equidad
de género. Una vez que ustedes han aceptado, pasamos al articulo 485.

SECRETARIO GENERAL: Articulo 485: “Los edificios destinados a centros de diversién se clasifican por su
capacidad en: a) Locales con capacidad superior o igual a 1.000 usuarios: b) Locales con capacidad entre
500 y 999 usuarios; c) Locales con capacidad mayor o igual a 200 hasta 499 usuarios; d) Locales con
capacidad mayor o igual entre 50 y 199 usuarios; e) Locales con capacidad hasta 50 usuarios”.

CONCEJAL PATRICIO FLORES: Es cierto que debemos prepararnos para el futuro pero también es cierto
que debemos ajustarnos a la realidad y un local superior a los 1000 usuarios, el Gnico es el Coliseo
Municipal; es decir hablamos de algo grande y por eso lo dije en algin momento y me ratifico que de
pronto esta ordenanza acoge realidades de ciudades grandes pero la realidad nuestra no lo es; cierto es
que vamos a crecer y hemos crecido pero también nosotros en el articulo 6 tenemos que cada dos afios
hacemos reformas, entonces conforme vayamos creciendo iremos apegandonos a la realidad. Mas
adelante vamos a encontrar el 494 el tema de cuatro ascensores, yo respeto el criterio de cada uno y
aqui se decide lo que la mayoria diga mas alld de lo que uno o dos piensen; mi propuesta es que nos
acerquemos mas a la realidad.

CONCEJAL PATRICIO GONZALEZ: En base a la pregunta que le hicimos al consultor, él nos explicaba que
practicamente la ordenanza era hasta el articulo 243 y partir de titulo quinto eran normas y regulaciones
a nivel de codigo de construccién, entonces esto es como una informacion para nosotros como
concejales de todo lo que comprende las normas de construccion, como escalinatas, gradas, centros de
diversion, anchos de vias, etc. Yo entiendo que a partir de estos articulos son normas de construccion
arquitectonica que ya estan dados cdédigos de construccion y comenzar a analizar para mi ya no seria
factible, lo dejaria como esta.

ALCALDESA: Sefiores concejales les pregunto a ustedes: éle dejamos como estd?. Al estar de acuerdo,
pasamos al siguiente articulo por favor.

SECRETARIO GENERAL: Definiciones especificas.- £/ Ministerio de Turismo determina varios tipos de
establecimientos, que deben cumplir normativas propias de su jerarquia: a) Establecimientos Hoteleros; y
b) Establecimientos extra-hoteleros.

ALCALDESA: Por favor arquitecto en la parte técnica la aclaracion.

CON VOZ INFORMATIVA: ARQ. BYRON PINTO, DISENADOR Y PROGRAMADOR DE OBRAS: Estas son
normas quien sabe inclusive hasta nivel mundial, por otro lado nadie quita que vengan a poner un
shopping aqui, entonces como regulamos y administramos si no tenemos esto, se debe tener tanto para
presente como para futuro. Igualmente para los establecimientos hoteleros hay la clasificacién para la
realidad actual asi como para el futuro.

ALCALDESA: Aqui tenemos que especificar que son especificaciones técnicas necesarias, por eso sefiores
concejales en el anterior decidieron dejar como estaba. Ahora estamos en el articulo 490 que habla de
las definiciones especificas, lo Unico que hace es determinar si es hotel, residencia, apartamento, hostal,
pension, hosteria, motel u otro tipo de establecimiento extra hotelero; en funcidon de eso el Ministerio
de turismo también emite una calificacion, los permisos correspondientes y los respectivos pagos que se

Direccién: Calle Marco Jaramillo
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generan a través de esta cartera de Estado. Sin existir observaciones al articulo, por favor sefior
secretario pasamos al articulo 494.

SECRETARIO GENERAL: Articulo 494: “El numero de elevadores se relaciona con la categoria del
establecimiento: En hoteles de mds de 200 habitaciones, debe haber cuatro ascensores; en los de mds de
100 habitaciones, dos ascensores”.

CONCEJAL PATRICIO GONZALEZ: Con la vefia de los compafieros concejales, quiero pedir que a partir del
articulo 244, los articulos que estdn en observacion, es decir el 485, 490, 494 y 609 ya que es una
regulacion a nivel nacional y son estos que les da un instrumento a la Direccion de Planificacion y a
nosotros para dar un mensaje claro que estamos sometidos a un codigo de construccion y de normas
urbanisticas, mal hariamos en estar analizando esto que ya esta regulado a nivel nacional.

CONCEJAL PATRICIO FLORES: Comprendo lo que dice el compafiero de que esto tiene que ver con una
normativa a nivel pais, pero si vamos a nuestra realidad en San Miguel de los Bancos, (cual es el hotel de
primera, segunda, tercera y cuarta clase?. Una vez que esté aprobada esta ordenanza, todos los articulos
tienen que ser cumplidos y no es que ya se les ha a obligar a los hoteles que deben sujetarse a eso pero
si paulatinamente tendrdn que irse acondicionando y lo mds llamativo es el namero de ascensores.

ALCALDESA: Yo sé que no es la realidad de hoy, es verdad que ahora no necesitamos pero lo que
redunda no hace dafio y es mejor que quede para que los funcionarios no pidan cualquier requerimiento
que no responda a la norma.

CON VOZ INFORMATIVA: ARQ. BYRON PINTO, DISENADOR Y PROGRAMADOR DE OBRAS: La
categorizacion es del Ministerio de Turismo y ademas lo que se esta poniendo aqui en el Plan Regulador
no solamente va a servir para aprobacion de proyectos de construccion, sino también para otros fines,
por ejemplo para Comisaria, para cobros de patentes, para catastros, es decir es para muchos fines el
objetivo del Plan Regulador. '

ALCALDESA: Sefior concejal Flores le agradezco por sus aportes asi como el de todos siempre son
tratando de mirar la realidad del territorio y eso es bueno, pero también es muy bueno proyectarse a
futuro y si la norma regula para lo que estamos y para lo que viene, son normas gque nos garantizan a
nosotros que vamos protegiendo el desarrollo de los pueblos en un real ordenamiento territorial.
Sefiores concejales esta a su consideracion las observaciones, hemos concluido el analisis.

CONCEJAL PATRICIO FLORES: Yo no acepto si no encajamos a la realidad, por ejemplo en la disposicion
general segunda dice que los prostibulos tienen que estar a dos kilometros de distancia y en Mindo a un
kilometro, si esa es la norma nacional y si la norma local tienen que acogerse, practicamente podran
ponerse mas cerquita; una vez aprobada esta ordenanza cualquier persona tiene opcién para poner un
prostibulo mas aca del kilometro 90.

ALCALDESA: Estos sitios donde quiera que los pongamos es un problema, yo siempre digo que esos
casos problemas es mejor tratar de regularlos, existen personas que lo ven bien y otras que no, ahi cada
quien asume como lo quiere ver; lo cierto es que no vayamos a la exageracion. Tengo entendido que
esto también responde a una norma técnica y requerimiento de la cartera de Estado de salud y eso serd
también normado como corresponda.

Direccion: Calle Marco Jaramillo
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CONCEJAL PATRICIO GONZALEZ: Yo elevo a MOCION para que se apruebe esta ordenanza en segundo
debate.

CONCEJAL SALUSTINO AJILA: En el segundo inciso del articulo 103 dice: “El plazo para construir los
cerramientos, serd de treinta dias a contar de la fecha de la notificacion de la orden de construccion. La
Direccion de Planificacion se encargard de emitir la correspondiente linea de fdbrica para su
construccion”; mi pregunta es: ¢ qué tipo de cerramiento es?

CON VOZ INFORMATIVA: ARQ. BYRON PINTO, DISENADOR Y PROGRAMADOR DE OBRAS: No se
especifica el tipo de cerramiento.

CONCEJAL SALUSTINO AJILA: Yo apoyo la mocidn.
ALCALDESA: Sin existir otra mocion, por favor sefior secretario pase a tomar votacion.

SECRETARIO GENERAL: Procedo a tomar votacion al Concejo Municipal por la aprobacion del quinto
punto del orden del dia: Conocimiento y aprobacién en segundo y definitivo debate del proyecto de
ordenanza de aprobacion del Plan Regulador Urbano de San Miguel de los Bancos; conforme mocion
presentada por el sefior Concejal Patricio Gonzdlez, acogiendo las observaciones planteadas y apoyada
por el seilor concejal Salustino Ajila.

SOMETIDO A VOTACION:

Sefior

Concejal Salustino Ajila A favor.

Sefior

Concejal Patricio Flores Luego de esta amplia discusion, mivoto es a favor.

Sefor

Concejal Patricio Gonzdlez A favor.

Sefor

Concejal José Montenegro Con todas las observaciones que hemos hecho, mi voto es a
favor.

Sefior

Concejal Pablo Orozco A favor.

Seflora Alcaldesa

Ing. Sulema Pizarro Nuestro objetivo es mirar un cantén floreciente, progresista, con

desarrollo, con organizacion y con planificacion, a mi me
satisface que ustedes se hayan tomado todo el tiempo necesario
para analizar todos los articulos y esto en una proyeccion de lo
mads saludable para todos; también quiero decir que han sido
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recogidas cada una de las realidades presentes y futuras que
pudiera tener nuestro canton, lo importante que es tener una
herramienta como esta para que nuestros técnicos tengan la
obligacion y el compromiso de cumplir y hacer cumplir; de esta
manera por este canton que tanto amamos, mi voto es a favor.

SECRETARIO GENERAL: Sefiora Alcaldesa proclamo resultados, existen seis votos a favor de aprobacion
del quinto punto del orden del dia, conforme mocién presentada por el sefior concejal Patricio Gonzdlez.

RESOLUCION: EL CONCEJO MUNICIPAL RESUELVE APROBAR EN SEGUNDO Y DEFINITIVO DEBATE EL
PLAN REGULADOR URBANO DE SAN MIGUEL DE LOS BANCOS.

ALCALDESA: Siguiente punto del orden del dia por favor.

SECRETARIO: 6to. PUNTO DEL ORDEN DEL DIA: CLAUSURA DE LA SESION POR LA SENORA ALCALDESA

ALCALDESA: Agradeciéndoles una vez mas por sus aportes y cumplimiento en el desarrollo de sus
funciones, doy por clausurada la sesion del dia de hoy.

SECRETARIO: RAZON DE CLAUSURA.- Una vez analizados y resueltos todos los puntos del orden del dia,
se dio por terminada la sesion, siendo las once horas con veinte y siete minutos.

a¥y ABG. CARLOS ACON ARTEAGA
ALCALDESA SECRETARIO GENERAL

RAZON DE APROBACION: Esta acta fue aprobada por el Concejo Municipal, en Sesion extraordinaria N°
40-SG, de fecha 17 de diciembre del 2015. Lo certifico.

. CARLOS CHACON ARTEAGA
SECRETARIO GENERAL
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