GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON SAN MIGUEL DE LOS BANCOS
PICHINCHA . ECUAD

ORDENANZA N° 05-CM-GADMSMB-2015

DE APROBACION DEL PLAN REGULADOR URBANO
DE SAN MIGUEL DE LOS BANCOS

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SAN MIGUEL DE LOS BANCOS

Considerando

Que, los articulos 238 de la Constitucion; 1; 2 literal a); 5; 'y, 6 del COOTAD, reconoce
y garantiza a los gobiernos autonomos descentralizados autonomia politica,
administrativa y financiera;

Que, el COOTAD en su articulo 54 literal ¢) determina que es funcion del GAD
Municipal: “establccer el régimen de uso de suelo y urbanismo, para lo cual determinard
las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquicr otra forma
de fraccionamiento dec conformidad con la planificacion cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verde y dreas comunales”;

Que, de conformidad con ¢l articulo 241 de la Carta Magna, la planificacion garantizara
el ordenamiento ferritorial y serda obligatoria en todos los Gobiernos Autdénomos
Descentralizados;

Que, en la misma norma legal y articulo indicado, el literal 0) determina que es funcion
del GAD Municipal: “regular y controlar las construcciones cn la circunscripcion
cantonal, con especial atencion a las normas de control y prevencion de riesgos 'y
desastres”;

Que, cl propio COOTAD en su articulo 55 literal b) establece que es competencia del
GAD Municipal: “cjercer el control sobre el uso y ocupacidn del suclo en ¢l cantdon”;

Que, de la misma manera, cste cuerpo legal en su articulo 57 literal w) determina que ¢s
atribucion del Concecjo Municipal: “Expedir 1a ordenanza de construcciones que
comprenda las especificaciones y normas técnicas y legales por las cuales deban regirse
en el canton la construccion, reparacion, transformacion y demolicion de edificios y de
sus instalaciones”. A continuacion, en el literal x) determina que cs atribucion del
Concejo  Municipal:  “Regular 'y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suclo en el territorio del canton, de conformidad con las
leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra™;

Que, ¢l COOTAD en su articulo 296 Ordenamiento territorial, parrafo final establece
que: “los instrumentos de planificacion complementarios scran definidos y regulados
por la ley y la normativa aprobada por los respectivos Organos de legislacion de los
gobicrnos autonomos descentralizados”;
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Que, en concordancia con este articulo, el articulo 298 Directrices de planificacion, el
COOTAD determina que: las directrices e instrumentos de planificacion
complementarios que orienten la formulacion de estos planes, asi como el seguimiento y
la evaluacion de su cumplimiento por cada uno de los gobiernos autdonomos
descentralizados, serd dictados as través de normas de suS respectivos Organos
legislativos, y se ajustardan a las normas contempladas en la ley que regule el sistema
nacional descentralizado de planificacion participativa y este Codigo”.

Que, es necesario que el GAD Municipal cuente con un Plan Regulador Urbano y su
Normativa técnicamente elaborada, que le permita mejorar su capacidad de gestion,
especialmente en la administracion y ordenamiento del territorio;

Que, ¢l uso y ocupacién del suelo, la ampliacion de la dotacién de equipamiento y
servicios de caricter comunitario, la optimizacion de la capacidad de gestion de la
comunidad y del GAD Municipal, constituyen necesidades que requieren la adopcién de
soluciones técnicas debidamente planificadas;

Que, como parte de los estudios del Plan Regulador Urbano y su Normativa, se ha
procedido a la determinacion técnica del perimetro urbano; territorio en el cual el GAD
Municipal ejercerd prioritariamente el control del uso y ocupacion del suelo, la
responsabilidad de dotar y mantener las infraestructuras, equipamiento y servicios;

Que, es imprescindible conservar y proteger el suelo para mantener el equilibrio
ecoldgico, el entorno natural y paisajistico, asi como, sus potencialidades productivas y
turisticas;

Que, la Disposicion Transitoria de la Ordenanza No. 03-CMSMB-2015 de Aprobacion
del PDOT del Cantén, dispone que en el plazo de ciento ochenta dias a partir de la
sancion de la misma, se deberd aprobar la Regulacion del Uso del Suelo, mediante
Ordenanza;

En cjercicio de las facultades establecidas en los articulos 240, 264 de la Constitucion;

los articulos 7, 54 literal c), 0); 55 literal b) y 57 literales a), w), x) del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Descentralizacion y Autonomia;

EXPIDE:

LA ORDENANZA DE APROBACION DEL PLAN REGULADOR
URBANO DE SAN MIGUEL DE LOS BANCOS

TITULO 1
DISPOSICIONES PRELIMINARES

CAPITULO I
Adopcion, Objeto, Ambito, Vigencia y Revision
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Art. 1.- De la Aprobacion del Plan Regulador.- Se aprueba, expide y adopta ¢l Plan
Regulador Urbano y su Normativa (en adelante PRU) para la ciudad de San Miguel de
los Bancos, en su integralidad y contenidos, como instrumento de politica publica de
desarrollo y regulacion del uso y ocupacion del suclo.

Art. 2.- Objeto.- La presente Ordenanza cstablece las normas urbanisticas y
arquitectonicas de: uso, ocupacion, fraccionamiento y edificabilidad de suelo, en los que
sc determina los coeficientes y formas de ocupacion, volumen vy altura de edificacion,
categorizacion y dimensionamicnto del sistema vial, y régimen sancionador que regirin
en la ciudad de San Miguel de los Bancos, para todas las acciones publicas y privadas
en el lerritorio, enmarcadas en las directrices del desarrolio previstos en ¢l PDOT
vigente.

Art. 3.- Ambito de Aplicacién.- El Ordenamicnto Territorial de la ciudad de San
Miguel de los Bancos, se regirda por ¢l PRU y su Normativa, que se aprueba mediante
esta Ordenanza, convirtiéndola en norma legal, de aplicacion obligatoria cn toda
planificacion urbanistica, arquitectonica, de obra publica, dentro del perimetro urbano y
para todos los efectos vinculados con el desarrollo y gestion local que estuviere
implicita o explicitamente previstos, como norma complementaria del PDOT.

Art. 4.- Contenido.- Forman parte integral del PRU y la Normativa, con el cardcter de
obligatoriecdad, ademas de las propuestas en clla contenidas; ¢l documento técnico de
soporte, los planos de diagndstico y propuesta, el programa de actuacion urbanistica y
sus proyeclos, y los anexos, conformando un solo instrumento legal, sicndo la presente
Ordenanza el cuerpo normativo que complementa las disposiciones grificas de los
Planos y prevalece sobre ellos.

En todo lo no previsto en la presente Ordenanza regirdn las disposiciones de Leyes
generales y normas complementarias que corresponda.

Art. 5.- Vigencia.- La Ordenanza entrard a regir, una vez sancionada y publicada. Su
vigencia es indefinida, sin perjuicio de su revision o modificacion periddica.

El PRU serd publicado en forma integra. Por ser un documento publico, cualquicr
persona podra consultario y acceder al mismo de forma magnética a través de los
medios de difusion del GAD Municipal, asi como, de forma fisica cn las dependencias
municipales encargadas de su ejecucion y difusion.

Art. 6.- Revision y Modificacion.- Periddicamente, cada dos anos, la Direccion de
Planificacion evaluard la eficiencia de las normas de esta Ordenanza y demds conexas,
en funcién de las nuevas necesidades del desarrollo territorial y propondrd al Conscjo
Cantonal de Planificacion y al Concejo Cantonal, en esc orden, las modificaciones
respaldadas cn  estudios técnicos, que evidencien la necesidad de  cfectuar
modificaciones en la estructura espacial urbana propuesta, debido a circunstancias de
caricter demogrifico, ambiental o econémico, que incidan substancialmente sobre la
ordenacidn, ¢l uso y ocupacion del suelo.

CAPITULO 11
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Efectos y Contenido

Art. 7.- Vinculacion Juridica.- La Administracion Municipal al igual que los
particulares quedan obligados al cumplimiento de las disposiciones contenidas en esta
Ordenanza. Cualquier actuacién o intervencién urbana o arquitecténica de cardcter
provisional o definitiva dentro del perimetro urbano de la ciudad, sea de iniciativa
publica o privada, deberd ajustarse a esta normativa.

Art. 8.- Interpretacion y aplicaciéon de la norma.- Si se dieran contradicciones
graficas entre planos de diferente escala, se estard a lo que indiquen los de mayor escala;
si fuesen contradicciones entre mediciones sobre planos y realidad prevaleceran éstas
altimas, y si se diesen determinaciones en superficies fijas y en porcentajes o indices de
proporcionalidad, prevaleceran estos altimos en su aplicacién a la realidad concreta.

En cualquier caso de duda, contradiccion o imprecision de las determinaciones
prevalecerd la que resulte mas favorable a la menor edificabilidad, mayor dotacion de
equipamiento comunitario 'y espacios publicos, mayor grado de proteccién vy
conservacion del patrimonio cultural, menor impacto ambiental y paisajistico, mayor
beneficio social o colectivo, por la virtud de la funcién social de la propiedad y
sometimiento de estas a los intereses publicos.

Ningin organismo o institucion del Estado, Empresa Piablica, o persona juridica o
natural de derecho privado, podrd interpretar o aplicar la presente Ordenanza, en forma
distinta a como sea interpretada por el GAD Municipal.

Art. 9- Declaracion de interés puablico o social.- Por la presente Ordenanza, se declara
de interés piblico o social todas las actividades y operaciones de planificacion,
ordenamiento y gestion del territorio, previstas en el PRU. Las actuaciones publicas y
privadas sobre el territorio o de incidencia directa en el mismo, deberin sujetarse a las
determinaciones del mismo y de sus instrumentos de accién principales y
complementarios, y serdn supervisadas por las respectivas instancias municipales.

Art. 10.- Proteccion a los derechos adquiridos.- Las modificaciones a los
instrumentos de planificacién y control urbano establecidos en la presente Ordenanza,
no afectardn derechos reconocidos por actos administrativos anteriores.

Art. 11.- Ejecucion.- El GAD Municipal, las Direcciones de Planificacién y Obras
Piblicas, ejerceran su competencia, coordinardn entre si sus actuaciones y ejecutardn las
disposiciones de la presente Ordenanza.

Art. 12.- Publicacion.- Esta Ordenanza se publicard en forma integra en la Gaceta
Municipal y por cualquier otro medio de difusion escrita, de conformidad con lo
dispuesto por el COOTAD.

Art. 13.- Definiciones.- Para la aplicacion del PRU, de las Normas de Arquitectura y
Urbanismo contempladas en el Titulo V, de las disposiciones administrativas, técnicas y
juridicas de esta Ordenanza, se utilizara el Anexo Definiciones.
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TITULO I
PLAN DE USO Y OCUPACION DE SUELO

CAPITULO 1
POLITICAS URBANAS

Art. 14.- Principios. - EI PRU recoge los principios generales planteados cn la
Constitucion y el COOTAD, los cuales inspiran el conjunto de instrumentos asociativos
que sc introducen para la gestion del territorio:

1) La funcion social y ecologica de la propiedad.
2) La prevalencia del interés general sobre el particular.
3) Ladistribucion equitativa de las cargas y los beneficios del desarrollo urbano.

Art. 15.- Administrativas.- Fortalccer la planeacion como instrumento que cjerza la
coordinacion de todas las actividades institucionales, para el logro de una eficiente
gestion.

Aixt. 16.- De Uso de Suelo.- Dirigir y coordinar las acciones necesarias para que ¢l uso
del suelo esté acorde con las normas sobre el desarrollo fisico del territorio, propicic una
mejora permanente de la calidad de vida de los habitantes y sea acorde con la
conscrvacion y proteccion ambiental.

1) Densificar el area urbana existente (consolidada y en consolidacion).

2) Recuperar y ordenar el espacio puablico para el uso y disfrute colectivo, y
adecuarlo al mandato constitucional de acceso universal ¢ inclusivo de todas y
todos.

3) Delimitar areas de protecciéon ambiental, paisajistica y riesgo.

Art. 17.- Servicios Publicos.- Coordinar y orientar acciones tendientes a unificar la
gestion de los planes maestros de servicios ¢ infracstructura basica prestados por cl
GAD Municipal, para completar las coberturas geogrificas y poblacionales, a partir de
las tendencias de crecimiento urbano y asegurar el acceso equitativo, oportuno y la
calidad de los servicios.

Art. 18.- Ambientales.- Dirigir, orientar y ejecutar acciones para preservar, proteger y
recuperar los recursos naturales de agua, suelo, aire y paisaje, en coordinacion con las
entidades y dependencias responsables y la participacion de la comunidad.

Art. 19.- Vivienda.- Coordinar acciones para promover ¢ incentivar la cjecucion de
programas nuevos y de mejoramicnto de vivienda (estatal, mixta y privada), con
aprovechamicnto eficiente del suelo urbano disponible y de la infraestructura de
servicios publicos.

Art. 20.- Equipamiento Comunitario.- Alcanzar una cobertura de calidad, mediante la
adecuacion, dotacion y construccion de equipamientos, con mobiliario urbano.
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Art. 21.- Educacién, Deporte y Recreacion.- Adecuar y optimizar el uso racional ¢
intenso de los espacios educativos, escenarios deportivos y recreativos existentes, como
actividad basica para el desarrollo de la cultura, el aprovechamiento del tiempo libro y
el ocio.

Art. 22.- Vialidad, transito y transporte.- Orientar y ejecutar acciones para
estructurar una red vial urbana eficiente, que facilite la accesibilidad y movilidad,
ordenada y segura de personas, transito y transporte.

1) Rectificar y regularizar los tramos de vias locales.

2) Seguridad vial: semaforizacion y senalizacion horizontal y vertical.

3) Habilitar y desarrollar cjes peatonales y ciclo vias con tratamiento ambiental y
paisajistico.

4) Dotar a la ciudad de infraestructura y equipamiento para transporte de pasajeros.

CAPITULO 1I
POLITICAS RURALES

Art. 23.- Principio.- En concordancia con el articulo 466 del COOTAD “con el fin de
garantizar la soberania alimentaria, no se podrd urbanizar el suelo que tenga una clara
vocacion agropecuaria, salvo que exista una autorizacion expresa del organismo
nacional de tierras”.

Art. 24.- Reglamentacién.- La Direccion de Planificacion elaborard los Planes
Reguladores de los centros poblados que pertenezcan a su jurisdiccion cantonal.

1) Hasta que se realicen los estudios, el perimetro urbano se determina en un radio
de 800 metros a partir del equipamiento principal de cada uno de ellos. Este
perimetro, regira hasta la promulgacion de los Planes Reguladores especificos.

a) Para fraccionamiento de suelo en el drea urbana de los centros poblados y en
propiedades del area rural frentistas a las vias principales asfaltadas (Via
Calacali-La Independencia, via a Las Mercedes-Santo Domingo, y Via a San
Bernabé-Cristobal Colén-Valle Hermoso) en la jurisdiccion cantonal; se
procederd conforme a lo dispuesto en las Estrategias definidas en el PDOT
vigente, aprobado mediante Ordenanza No. 03-CMSMB-2015.

b) Para los procedimientos de aprobacién de planos arquitectonicos y
urbanisticos en los centros poblados, estos se regirin al mismo
procedimiento que en la ciudad, previo informe favorable de la Direccién de
Planificacion.

CAPITULO 111
PLANEAMIENTO Y GESTION DE SUELO

Art. 25.- Funcién piblica del urbanismo.- El urbanismo constituye en su conjunto
una funcion piblica de interés social para el cumplimiento de los siguientes fines:
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1) Recalizar la tutela integral e integrada para efectivizar los derechos a un ambicnte
sano, a la ciudad, a servicios publicos oportunos y de calidad y a un hébitat
seguro y saludable para lograr el desarrollo urbano sustentable.

2) Desarrollar una planificacion articulada de los territorios.

3) Posibilitar a los habitantes ¢l acceso a las vias y espacios publicos, a las
infraestructuras de transportc y servicios urbanos y a su mejor aprovechamiento
y uso comun.

4) Promover cl desarrollo urbano sustentable a través de la planificacion de los
procesos de cambio en el uso del suelo, para garantizar el interés general y la
funcién social y ambiental de la propiedad individual y pablica.

5) Desarrollar y promover mecanismos para el uso sustentable dc los recursos
naturales y la conservacion, proteccion y recuperacion del patrimonio natural y
cultural del Canton.

6) Propender al mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion, la distribucion
equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la preservacion
del patrimonio cultural y natural.

7) Mejorar la scguridad del territorio y los asentamicntos, antc los riesgos naturales
o de origen humano.

Art. 26- Régimen Patrimonial de Suelo Municipal.- EI GAD Municipal podri
establecer sobre suelo urbano, urbanizable o no urbanizable no sujeto a proteccion,
reservas de terreno para cxpropiacion y/o adquisiciOn para programas dec actuacion
urbanistica. El procedimiento legal sc lo realizard conforme lo disponc el COOTAD.

Art. 27.- Areas de dominio publico y equipamiento.- EI GAD Municipal programara
y regulard los tipos, caracteristicas, implantaciones, y modalidades de acceso, uso y
goce del conjunto de los componentes del equipamiento urbano.

Los componentes de equipamiento urbano podran ser realizados por cl Gobicrno
Nacional, GAD Municipal, y personas o instituciones de caracter privado, aisladamente
0 c¢n asociacion, sicmpre que se sujeten a la programacion y regulaciones cstablecidas
por ¢l plancamicnto vigente, la reglamentacion respectiva y por lo dispuesto en la
presente Ordenanza.

Art. 28.- Uso de los equipamientos.- Los terrenos destinados a cquipamicentos en cl
PRU, sc¢ consideran como Patrimonio Municipal y por tanto, se regiran por los procesos
legales atribuidos al GAD Municipal, y en ningln caso podrdn scr utilizados para otros
usos que no sean los determinados en ¢l Plan y la presente Ordenanza.

Art. 29.- Areas de proteccion ambiental.- Para la preservacién, profeccién vy
recuperacion ambicntal, el GAD Municipal podrd delimitar areas, en las que estara
prohibida cualquicr actividad y uso que ocasionc transformacion de las caracteristicas
morfoldgicas o de la vocacion natural del suclo. Su uso sera reglamentado a través de
los respectivos Plancs de Mancjo Ambicntal.

Art. 30.- Actuacién Urbanistica.- Se reficre a la dotacion dc equipamientos
comunitarios y de servicios ¢n areas previamente identificadas y delimitadas ¢n el PRU,
asi como, sus obras de infraestructura béasica. Se aplicard obligatoriamente como
propuesta de ocupacién en suclo urbano y urbanizable.

Direccidn: Calle Marco Jaramillo
Teléfonos: 2 770-703/2770-729/2770-655/ Fax 2 770 - ot1 Juntos por la transformacion del Canton...

Pégina7



Péginas

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON SAN MIGUEL DE LOS BANCOS
PICHINCHA - ECUADOR

Art.31.- Zonas y Areas de Promocién Inmediata.- Por la presente Ordenanza se
declaran zonas urbanas de promocién inmediata, todos los predios previstos sujetos al
desarrollo de actuacién urbanistica y proyectos en el PRU, destinadas a calles, plazas,
parques, parqueaderos u otros espacios de transito publico, incluso sus ensanches, y
aquellos destinados para equipamiento comunitario, de servicios, oficinas, instalaciones
municipales, areas de riesgo y proteccién ambiental; en concordancia con lo dispuesto
en el articulo 468 del COOTAD.

Art. 32.- Restricciones o Afectaciones.- En los predios afectados por la declaratoria de
zonas urbanas de promocion inmediata y mientras se procede a su expropiacion y/o
adquisicion, no podrd aumentarse el volumen de las construcciones existentes, en
concordancia con el articulo 468 del COOTAD.

Art. 33.- Cambios de Uso.- En zonas o dreas declaradas de promocion inmediata y
sujetas al Régimen Patrimonial de suelo Municipal, no se tramitard cambio de uso de
suelo.

Art. 34.- Decisiones Urbanisticas.- Las decisiones que en materia de urbanismo adopte
el GAD Municipal, que regulen el uso y ocupacion del suelo y de las edificaciones, no
confieren derechos de indemnizacién, excepto en los casos previstos en la Ley, en
concordancia con el altimo pérrafo del articulo 466 del COOTAD.

CAPITULO IV
CONTROL Y GESTION TERRITORIAL

Art. 35.- Control territorial.- La actuacion municipal en materia de control del uso y
ocupacion del suelo, tiene por objeto comprobar que las distintas intervenciones estén
de acuerdo al PRU y su normativa vigente, asi como restablecer, en su caso, la
ordenaciéon infringida. Es la Direccion de Planificacion, la encargada de ejercer el
control territorial.

Art. 36.- Gestion territorial.- Se entiende por gestion territorial, a la facultad que tiene
la el GAD Municipal para estudiar, tramitar y aprobar planos de subdivisiones de
predios, urbanizaciones, reestructuraciones parcelarias, integracion parcelaria, proyectos
de disefio urbano y edificaciones, y expedir permisos de construccion, habitabilidad y
propiedad horizontal, de acuerdo a lo que establecen la ley, ordenanzas, y reglamentos
municipales expedidos y vigentes.

Esta facultad serd ejercida por EL GAD Municipal en el dmbito territorial de su
jurisdiccion, a través de Direccion de Planificacion, en las condiciones que la Ley lo
permita. Serd responsable de sus actos, sin perjuicio de la corresponsabilidad de la o el
Director y demds funcionarios.

Art. 37.- Facultades.- La Direccion de Planificacion estd especialmente facultada para,
en caso de existir infracciones, emitir informes y actuar en funcioén de lo que expresa
esta Normativa Urbanistica y mds normas juridicas vigentes, en concordancia con el
CAPITULO 1 y CAPITULO 11 DEL TITULO V de esta Ordenanza.
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Art.38.- Funciones.- Sus funciones estaran dirigtdas a:

1) Asesorar al Concejo Municipal y Alcaldia en materia de plancamiento,
organizacion, coordinacién, control y evaluacion de la gestion de la
Administracion Municipal.

2) Coordinar la elaboracion de los Planes Operativos Anuales y Plan de Obras de
Inversion

3) Expedir informes sobre tramites de su competencia.

4) Ejercer el control del territorio.

S) Velar que tanto edificaciones como urbanizaciones cumplan con las
disposiciones establecidas en ¢l Plan Regulador Urbano y su Normativa.

6) Identificar, programar, elaborar y coordinar estudios y proyectos scctoriales,
especiales en: vivienda, transporte, desarrollo econémico, localizacion industrial
y equipamicntos; en colaboracion con las direcciones y empresas municipales,
organismos internacionales, del sector publico o privado.

7) Rcalizar los tramites que en forma cspecifica determinc ¢l Plan Regulador
Urbano y su Normativa y los que establezca ¢l COOTAD y otras Ordenanzas
Municipales.

8) Coordinar con Comisaria Municipal ¢l procedimiento correspondicnte al
Capitulo III Infracciones y Sanciones.

Art. 39.- Conformacion.- Para un correcto ejercicio de sus funciones, la Dircccion de
Planificacion estard conformada por un grupo interdisciplinario de arquitectos y/o
ingenicros civiles, ingenieros gedgrafos habilitados y/o especializados en planificacion,
construccion y legislacion territorial y urbana.

TITULO IIT
NORMATIVA URBANISTICA

~ CAPITULOI
PERIMETRO (LIMITE) URBANO

Art. 40.- Perimetro Urbano.- El Arca Urbana de la ciudad es la determinada en la
presentc Ordenanza, cuyo limite cstd determinado por 14 puntos debidamente geo
referenciados en una longitud de 12,40 Km. que abarcan una superficie de 329,40 Ha.

Art. 41.- Descripcion.- El drca urbana de la ciudad esta graficada en el Plano Anexo
No. 1 denominado Perimetro Urbano, ¢l mismo que se adjunta para ser protocolizado
como documento habilitante y complementario de la presente Ordenanza. Los puntos
geo referenciados, y los tramos entre ellos, se describen en el Cuadro Anexo No. 1.

Art. 42.- Ampliacion.- Para la ampliacion del perimetro urbano de la ciudad, se debera
contar con informe técnico debidamente motivado por la Direccion de Planificacion y la
aprobacion del Consejo Cantonal de Planificacion, previo a conocimiento y debate de
las Comisiones legislativas respectivas y del pleno del Concejo Cantonal. Cuando se
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amplie el perimetro urbano de la ciudad, se definird simultineamente el uso del suelo,
que corresponda a los territorios que se incorporen al area urbana.

Cuando se amplice el perimetro urbano de la ciudad, o de los centros poblados rurales, se
definird simultdneamente ¢l uso del suelo que corresponda, al territorio que se incorpore
como area urbana.

Art. 43.- Restricciones.- Fuera del perimetro urbano establecido, no serd permitido
abrir calles, subdividir para formar asentamientos humanos, ni levantar construcciones,
salvo aquellas que fueren necesarias para la explotacion agricola, o para las viviendas de
los propietarios y sus trabajadores.

Con dicho objeto, cuando sea necesario subdividir y urbanizar terrenos rurales para
complementar alguna actividad agroindustrial con vivienda, dotar de equipamiento
algin sector rural, o habilitar un balneario o campamento turistico, la autorizacién
requerird del informe previo favorable de la Direccion de Planificacién, que se
sustentard en lo determinado el PDOT vigente aprobado mediante Ordenanza No. 03-
CMSMB-2015.

) CAPITULO 11 )
REGIMEN GENERAL DEL SUELO Y EDIFICACION

Art. 44- Criterios de clasificacion y clases del suelo.- En funcién de su
aprovechamiento, el suelo se regira de acuerdo a la siguiente clasificacion:

a) Suelo urbano: el que cuenta con vias, redes de infraestructura y tenga
ordenamiento urbanistico definido y aprobado. Por su uso genérico puede ser
residencial, maltiple, comercial, industrial, de equipamiento y de proteccion
especial del patrimonio edificado. Constituyen suelo urbano el drea urbana
consolidada y el drea urbana de expansion.

b) Suelo urbanizable: dreas de la ciudad destinada a ser soporte del crecimiento

urbano programado, bajo normas y plazos establecidos.
Constituyen suelo urbanizable las dreas de ocupacion programada por etapas de
incorporacién (expansion urbana), y aquellas destinadas a intervenciones fisicas
por necesidades e interés general de la ciudad y que forman parte del Programa
de Actuacion Urbanistica.

¢) Suelo no urbanizable: dreas que por sus condiciones naturales, caracteristicas

ambientales, flora, fauna, paisajisticas, turisticas, historicas, culturales,
arqueologicas, cientificos, educativos, recreativos, forestales, ganaderos,
agricolas, rios, quebradas, dreas proclives a riesgos naturales, no pueden ser
incorporados a las categorias anteriores.
Constituyen suelo no urbanizable con uso especifico de proteccion ecolégica,
reserva Yy aprovechamiento de recursos naturales, las dreas delimitadas
expresamente en el Plano Anexo No. 2 y que corresponde al Borde Verde y los
Bosques Protectores Urbanos, que tienen expresa prohibicién de ser urbanizados
de conformidad con la presente Ordenanza.
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Art. 45.- Zonificacion del uso del suelo.- La delimitacion e identificacion de las zonas
se realiza a través de:

a) Uso predominante: su presencia denota la funcion principal y el caracter de cada
una de ellas,

b) Uso Secundario: por su afinidad con el uso predominante contribuye a reforzar
la funcion y el caracter de la zona, y

¢) Uso Complementario: cubre una demanda de actividades urbanas en un tercer
orden dentro de la zona.

CAPITULO 111 )
USOS DE SUELO Y NORMATIVA ESPECIFICA

Art.46.- Documentos y Planos.- Para la continuidad de este capitulo sc tomard en
cuenta el contenido del Documento de Memoria Técnica de Soporte, Planos de
Diagnostico y los Planos de Propuesta Anexos que sc enuncian a continuacion:

a) Propuesta de Perimetro Urbano, Plano Anexo No. P1

b) Propuesta de Proteccion Ecoldégica, Plano Anexo No. P2

¢) Propuesta de Zonificacion, Plano Anexo No. P3

d) Propuesta de Actuaciones Urbanisticas y Proyectos, Plano Anexo No. P4

Seccion 1
Normativa General

Art. 47.- Destino de los Usos.- La asignacion de usos en suelo urbano, urbanizable y no
urbanizable, se establece de acuerdo al destino de cada zona definida por el modcelo de
estructura espacial establecida Cuadro Anexo No. 2; se clasifican en:

a) Residencial

b) Comercial y de servicios

¢) Industrial

d) De equipamiento

e) De proteccion ecolégica y patrimonial

f) De aprovechamiento de recursos naturales (renovables y no renovables)

Seccion 11
Normativa Especifica en uso Residencial

Art. 48.- Uso residencial.- Tiene como destino la vivienda permanente (individual y/o
colectiva) y podrd combinarse con otros usos comerciales o de equipamicnto,
dependiendo de su ubicacion en el contexto urbano, pudiendo ser estos predominantes,
secundarios o complementarios.

Art. 49.- Usos especificos y areas de aplicacion.-
a) Residencial R: corresponde a sectores donde ¢l uso predominante, 80% es

vivienda, 15% equipamientos de servicios sociales como cquipamicnto
secundario y el 5% comercio basico como uso complementario.
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b) Residencial-comercial, Rc: corresponde a sectores donde el uso predominante,
65% es vivienda, 25 % como uso complementario, corresponde a equipamientos
de servicios sociales y de servicios publicos, servicios bdsicos, y oficinas
administrativas, y como uso secundario en 10%, son comercios basicos.

¢) Administrativo-Comercial-Residencial (Corredor de Actividad Multiple):
corresponde a sectores donde el uso predominante, 40% corresponde comercial
y de servicios especializados; el uso secundario en 30% son equipamiento de
servicios sociales y de servicios publicos y uso complementario en 30% es
vivienda.

Seccion 111
Normativa Especifica de Uso Comercial y de Servicios

Art. 50.- Uso Comercial y de servicios.- Es el que designa suelo para la localizacion de
actividades de intercambio de bienes y servicios en diferentes escalas, en uso exclusivo
o combinado con otros usos de suelo (incluso vivienda) en areas del territorio, lotes
indepcndientes y edificaciones individuales o colectivas.

Art. 51.- Usos especificos y areas de aplicacion.- Los usos de suelo comercial y de
servicios, por su radio de influencia, se integran en los grupos identificados en el
Cuadro Anexo No 3.

Seccién 1V
Normativa Especifica de Uso Industrial

Art. 52.- Uso Industrial.- Es el destinado a la elaboracion, transformacion, tratamiento
y manipulacion de materias primas para producir bienes o productos materiales.
Cuadro Anexo No 4.

Art. 53.- Usos especificos y areas de aplicacion.-

a) Industrias de bajo impacto: comprenden las manufacturas y los
establecimientos industriales de bajo impacto.

i.  Se cntiende por manufactura a la elaboracion de productos que no
requieren de maquinaria o instalaciones especiales y estan integradas por
manufacturas domiciliarias que comprende las actividades dedicadas al
trabajo artesanal normalmente familiar, cuya superficie de trabajo no
exceda de los 400,00 m2, el nimero de empleados de 20, y cuyos
movimientos de carga no rebasen el uso de vehiculos tipo camioneta; no
generan impactos por descarga de liquidos no domésticos, emisiones de
combustion. Prohibiéndose el uso y almacenamiento de materiales
inflamables y explosivos.

ii.  Establecimientos industriales de bajo impacto: comprende los
establecimientos industriales cuyo impacto referente a ruidos, olores,
humos y polvos pueden controlarse y reducirse mediante normas de
operacion especiales, los procesos y materiales utilizados no implican
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riesgos de incendio y explosion; son generadoras de bajo trafico de
carga.

iii. Las actividades de Dbajo impacto, deben contar con medidas de
prevencion de riesgo de incendio, explosion y emanaciones.

b) Industrias de mediano impacto: comprende los establecimientos industriales
con impacto ambiental moderado o tenue referente a ruidos, olores, humos,
polvos y cuyo riesgo de incendio y explosion puedan ser controlados y reducidos
mediante normas de operacion especiales; son también generadoras de trafico de
carga. Deben excluirse los que requieran manejo de productos o sustancias
inflamables o explosivas. Estidn prohibidas en zonas residenciales 'y
condicionadas o restringidas en otras zonas.

Las actividades de mediano impacto, estan sujetas a los siguientes lineamientos
para la prevencion de siniestros y riesgos, en tanto no se expida otra regulacion
al respecto:

i.  Establecer un programa de capacitacion del personal en materia de
prevencion de siniestros.
ii.  Cumplir con los lineamientos en materia de prevencion de riesgo contra
incendio.
iii.  Presentar un andlisis y descripcion sobre las instalaciones, que cubra los
siguientes puntos:

1) Marco fisico natural del entorno.

2) Actividades a desarrollarse en la instalacion.

3) Uso y cantidades de las sustancias a manejar.

4) Contingencias que se pudieran presentar por el uso de sustancias de
alto riesgo.

¢) Industrias de alto impacto: Establecimientos industriales que generan fuertes
impactos por descargas liquidas, emisiones de combustion y procesos, ruido,
residuos sOlidos peligrosos y tienen riesgos inherentes de gran significacion
cuyo control requiere de soluciones técnicas de alto nivel y solo pueden
emplazarse en dreas especificas, que excluyan otros usos de suelo y dando
cumplimiento a los requerimientos ambientales establecidos mediante planes de
contingencia, en las normas de arquitectura y urbanismo y cn la normativa de
prevencion de incendios. Se incluyen industrias quimicas y farmacéuticas,
plantas extractoras de aceite, piladoras, fabricas de procesamiento de céirnicos y
lacteos, talleres de cromado y niquelado y otras industrias similares, plantas dc
produccion de pinturas, envasadoras de gas licuado de petroleo, etc.

Adicionalmente, existe un grupo de establecimientos industriales considerados
peligrosos, cuya localizacién en perimetros urbanos o de cxpansiones urbanas es
totalmente prohibida por los riesgos que entrafia su propia naturaleza. Se
incluyen en este grupo los depoésitos de almacenamiento y refinerias de petroleo,
plantas siderdrgicas, procesadoras de desechos sélidos y liquidos, industrias que
procesen o fabriquen productos combustibles, inflamables o explosivos,
municiones y similares.
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Secciéon V
Normativa especifica de Uso de equipamientos de servicios

Art. 54.- Uso de equipamiento de servicios.- Destinado a actividades e instalaciones
que satisfagan las necesidades de la poblacién, garanticen el esparcimiento y mejoraren
la calidad de vida para la recreacion, cultura, salud, educacién, deporte, administracion,
transporte, seguridad y bienestar social, practica religiosa, o la provision de servicios
publicos de infraestructura y que independientemente de su cardcter pablico o privado,
en dreas del territorio, lotes independientes y edificaciones (aisladas o complejos).

Art. 55.- Uso Especifico y Areas de aplicacion.- Dentro del uso de suelo para
equipamiento y servicios urbanos se identificaron las siguientes dreas de aplicacion.
Cuadro Anexo No. 5.

Seccion VI
Normativa especifica de Uso de Proteccion Ecoldgica y preservacion patrimonial

Art. 56.- Usos de proteccion ecoldogica y preservacion patrimonial.- Es el designado
para el mantenimiento del medio natural en dreas que no han sido significativamente
alteradas por la actividad humana y que por razones de calidad ambiental y de equilibrio
ecolégico deben conservarse, para propiciar el equilibrio ecolégico y la calidad
ambiental, incluyendo las de bosques primarios, cuencas hidricas, estructuras
orograficas y areas de inter€s paisajistico, asi como también dreas que poseen valor
patrimonial, tienen valor arqueolégico o son asiento de comunidades ancestrales. Las
dreas de conservacién en general deben ser administradas mediante planes de manejo
que las preserven, posibiliten su adecuado aprovechamiento y su control.

Art. 57.- Usos especificos y dreas de aplicacion.- Son aquellas areas de especial
interés ambiental destinadas a usos no modificables destinados a la proteccion del
ambiente. Se regirdn bajo una reglamentacion especifica a través de Planes de Manejo.

Dentro del uso de suelo de proteccion ecolbgica y de preservacion patrimonial se
identificaron las siguientes dreas de aplicacion. Cuadro Anexo No 6.

Seccion VII
Normativa Especifica de aprovechamiento de recursos naturales

Art. 58.- Areas de aprovechamiento de recursos naturales.- Son dreas destinadas al
manejo, extraccion y transformacién racional de recursos naturales, incluyendo las que
se destinan a la produccion agropecuaria, la silvicultura, la produccién piscicola y la
minerfa, involucrando las edificaciones residenciales o de otra indole que se precisan
para desarrollar tales usos.

Art. 59.- Usos especificos y areas de aplicacion.- Estd integrado por los grupos
detallados en el Cuadro Anexo No. 7.
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~ CAPITULOIV
ZONIFICACION DE USO Y OCUPACION DE SUELO

Seccion 1
Forma de ocupacion y Edificabilidad del suelo

Art. 60.- Zonificaciéon Sectorial.- Se entenderd por Zonificacion Sectorial de Uso y
Ocupacién del Suclo al establecimiento de lineamientos urbanisticos para el
aprovechamiento ordenado del suelo urbano, mediante el establecimiento de:

a) La distribucion de usos del suelo (predominante, secundario y complementario),

y
b) La forma de ocupacion del lote, que de acucrdo a la zona define:

i.  El coeficiente de ocupacion del suclo en planta baja (COS PLANTA
BAJA).

El cocficicnte de uso del suelo (CUS TOTAL).

La altura mdxima de edificacion.

iv.  Los retiros a los que se sujetard el alincamiento de la edificacion.

v.  El tamano y frente minimos de lote.

Art. 61.- Codificacion.- Para la asignacion de la codificacion se establecerdn codigos
alfanuméricos compuestos en el siguiente orden: por una sigla, numerales y literales
cuyos significados son los siguicntes:

a) Los literales iniciales indican ¢l uso del suclo que sc aplicard de conformidad
con el cuadro y ¢l plano de uso del suelo y zonificacion;

b) Los tres numecrales iniciales expresan el tamano del lote en m2;

¢) El dltimo digito del tamaiio del lote indica la altura de cdificacion, y

d) La sigla identifica la forma de ocupacion: A = aislada (con retiros frontal, lateral
y posterior); B = pareada (con retiros posterior y un lateral); D = continua sobre
linca de fabrica (con retiro posterior);

Art. 62.- Afectacion de las asignaciones.- La delimitacion de drcas de asignacion, de
forma dc ocupacion y cdificabilidad, se la hard por sectores de  planificacion (SP) y
ejes; y afectaran a los predios en las siguientes condiciones:

a) En los sectores de planificacion (SP), la asignacion afectard la integridad de la
superficie de los lotes que dentro de estos s¢ encuentren.

b) En los cjes, cn dreas de suclo urbano, la asignacion afectard a los lotes que
tengan frente hacia la via hasta la longitud mdxima igual al fondo del lote de la
zonificacion asignada; y en dreas de suclo urbanizable y no urbanizable, la
asignacion afectard a cada una de las dreas.

¢) En zonificacién pareada (B) cuando un predio tenga un frente igual 0 mayor a
dos veces el frente minimo dc la zonificacion, para fraccionamiento, mantendra
la zonificacion pareada (B) asignada al sector.

Art. 63.- Propuesta de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS). La zonificacion y
asignacion de usos de suelo y ocupacion se deseriben en el Cuadro Anexo No. 8
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s A RN ETY

Art. 64.- Identificacién de compatibilidades de uso.- La compatibilidad de los usos de
suclo se especifica en el Cuadro Anexo No. 9.

Seccion 11
Excepciones

Art. 65.- Imposibilidad de aplicacion de la norma.- Cuando la zonificacion
establezca una forma de ocupacion, altura y COS que se contrapongan al estado de
consolidacién de una calle, manzana o sector, la Direccién de Planificacién determinara
las nuevas caracteristicas, de acuerdo a la imagen urbana predominante.

Art. 66.- Lotes menores a lo previsto en la zonificacion y lotes esquineros.- Cuando
existan lotes de superficies menores a los minimos establecidos por la zonificacion en el
sector de planificacion, siempre que estén en el rango de mas o menos 10,00% con
respecto al drea minima de lote, podran construir un drea mixima del 60,00% y la
edificacion se sujetard a las asignaciones de altura y retiros establecidos. El coeficiente
de ocupacién del suelo seri el resultante de la implantacién del proyecto en el predio.

Cuando los lotes esquineros sean menores a las dreas previstas y no puedan desarrollar
la forma de ocupacion aislada (A) y pareada (B), se procederd de la siguiente manera:

a) Mantendran el retiro frontal,

b) Se adosaran a la colindancia del lado mayor del predio,

¢) Mantendrin el retiro lateral de la colindancia del lado menor del predio; y,
d) Se desarrollardn dentro de los coeficientes de ocupacion del suelo asignado.

Seccion 111
Intensificacion en la Utilizacion del Suelo

Art. 67.- Incremento.- Con el propésito de estimular la construccion en lotes contiguos
no edificados y evitar el fraccionamiento excesivo, se permitird intensificar la ocupacion
del suelo. En predios cuya superficie integrada sea igual a dos y tres lotes minimos,
tendran un incremento de edificabilidad en un 5,00% tanto en el COS PLANTA BAJA
como en el CUS TOTAL.

Cuando la superficie de los predios integrados sea igual o mayor a 4 lotes minimos y
mas, tendran un incremento de la edificabilidad en un 10,00% tanto en el COS
PLANTA BAJA como en el CUS TOTAL. En los dos casos mantendran las alturas
asignadas.

Art. 68.- Casos en que es posible el incremento de area de edificacion.- Cuando las
edificaciones proyectadas se destinen a un uso distinto al de vivienda, y sean
compatibles con la zonificacién asignada al sector o cuando los edificios contemplen
vivienda y otros usos, se podrd incrementar el coeficiente de ocupacion del suelo (COS
PLANTA BAJA) en un 10,00%, y el volumen de edificacion se calculard multiplicando
dicho COS por la altura de edificacion asignada; se¢ mantendran los retiros asignados y
se considerard una tolerancia del 10,00% sobre la superficie del predio.
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CAPITULO V
ESPACIO PUBLICO

Art. 69- Definicion.- Son drcas y clementos urbanisticos, arquitectonicos, paisajisticos
y naturales destinados por su uso o afectacion a la satisfaccion de necesidades colectivas
y es el elemento que articula y estructura cl cspacio y regula las condiciones
ambientales del mismo.

Art. 70.- Componentes.- El cspacio pablico comprende, cntre otros, los siguientes
componentes:

a)

b)

c)

d)

Los bienes de uso publico que son aquellos dmbitos espaciales ¢ inmuebles de
dominio publico cuyo uso pertcnece a todos los habitantes de la ciudad,
destinados al uso o disfrute colectivo.

Los elementos arquitectonicos, espaciales y naturales de los inmucbles de
propicdad privada que por su naturaleza, uso o afectacion satisfacen necesidades
de uso publico.

Las drcas requeridas para la conformacion del sistema de espacio publico en los
términos establecidos cn este capitulo; y,

Los demas bienes de uso publico que establece ¢l COOTAD.

Art. 71.- Elementos constitutivos y complementarios.-

1)

a)

b)

c)

d)

Elementos constitutivos

Arcas integrantes dc los sistemas de circulacion peatonal y vchicular,
constituidas por:

i. Los componentes de los perfiles viales: dercchos de via, zonas de mobiliario
urbano y senalizacion, ductos, puentes peatonales, escalinatas, bulevares,
alamedas, rampas para discapacitados, andenes, malccones, parterres,
cunctas, ciclo vias, estacionamiento para bicicletas, estacionamicnto para
motocicletas, estacionamientos bajo  espacio  publico, zonas dc
cstacionamiento, reductores de velocidad, calzadas y carriles.

ii. Los componentes de los cruces o intersccciones: csquinas, redondeles,
puentes vchiculares, tancles y viaductos.

Areas articuladoras del espacio publico y de encuentro: parques urbanos, plazas,
plazolctas, cscenarios deportivos, escenarios culturales y de especticulos al aire
libre, y zonas de cesion gratuita a la GAD Municipal.

Areas para la conscrvacion y preservacion de las obras de interés publico y los
elementos urbanisticos, arquitcctonicos, culturales, recreativos, artisticos y
arqucologicos, las cuales pueden ser sectores de ciudad, manzanas, inmucbles
individuales, arte mural, esculturas, fucntes ornamentales y  accidentes
geogrificos.

Arcas y clementos arquitecténicos, espaciales y naturales de propicdad privada:
que por su localizacion y condiciones ambicntales y paisajisticas, sean
incorporadas como tales c¢n los planes de ordenamiento territorial 'y los
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instrumentos que lo desarrollen, tales como cubiertas, fachadas, paramentos,
porticos, retiros frontales, cerramientos.

2) Elementos complementarios

a) Componentes de vegetacion natural e intervenida.

b) Elementos para jardines, arborizacion y proteccion del paisaje: vegetacion
herbdcea o césped, jardines, arbustos, setos o matorrales, arboles o bosques.

¢) Componentes del amueblamiento urbano:

Mobiliario

i. Elementos de comunicacion: mapas de localizacion de informacion
publica, o lugares de interés, informadores de temperatura,
contaminacion ambiental, medidores de ruidos y mensajes, teléfonos,
carteleras locales, pulsadores y buzones.

i.  Elementos de organizacion: paradas de buses, tope llantas y semaforos.

i. Elementos de ambientacion: luminarias peatonales, luminarias
vehiculares, protectores de arboles, rejillas de drboles, jardineras, bancas,
relojes, pérgolas, parasoles, esculturas y murales.

iv.  Elementos de recreacion: juegos para adultos e infantiles.

v.  Elementos de servicios: parquimetros, bicicletarios, surtidores de agua,
casetas de ventas, casetas de turismo, muebles de lustra botas.

vi.  Elementos de salud e higiene: banos publicos, contenedores para reciclar

las basuras.

vii.  Elementos de seguridad: barandas, pasamanos, camaras de television

para vigilancia, sirenas, hidrantes, equipos contra incendios.

Senalizacion

i.  Elementos de nomenclatura domiciliaria o urbana.
ii. Elementos de sefalizacion vial para prevencion, reglamentacion,
informacion.

Art. 72.- Autorizacion de uso.- En el caso de areas publicas de uso activo o pasivo, el
GAD Municipal podrd autorizar su uso por parte de organizaciones particulares sin
animo de lucro y que representen los intereses del barrio o entidades privadas, podra
encargar la administracion, mantenimiento, equipamiento del espacio mediante
contratos o convenios.

En ninglin caso estos contratos generardn derechos reales para las entidades privadas
que impidan a la ciudadania de su uso, goce, disfrute visual y libre transito, debiendo
dar estricto cumplimiento a la primacia del interés general sobre el particular.

Art. 73.- Accesibilidad.- Los parques y zonas verdes asi como las vias y los demas
espacios que tengan el cardcter de bienes de uso piblico no podran ser cercados,
amurallados o cerrados en forma tal que priven a la poblacion de su uso, disfrute visual
y libre trdnsito, sin perjuicio de las instalaciones o elementos de seguridad destinados a
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garantizar su conservacion y ordenado aprovechamiento, compatibles con su naturaleza
publica.

El espacio ptblico debe planearse, disenarse, construirse y adecuarse de tal manera que
facilite la accesibilidad universal a las personas con todas la formas de discapacidad
(fisica, visual, oido, voz, intelecctual) disminuida por la edad (adulto mayor),
analfabetismo, limitacion o enfermedad, dec conformidad la Ley Organica de
Discapacidades del Ecuador y su Reglamento.

Art. 74.- Ocupacion del espacio publico aéreo o de subsuelo.- Cuando para la
provision de servicios publicos y elementos de enlace urbano se utilice el espacio aéreo
o el subsuclo de inmuebles o dreas pertenecientes al espacio publico, el GAD Municipal
cstablecerda los mecanismos para la expedicion del permiso de ocupacion y utilizacion
del espacio publico y para el cobro de tasas.

Las autorizaciones deben obedeccer a un estudio de la factibilidad técnica y ambiental y
del impacto urbano de la construccion propuesta, asi como de la coherencia con los
plancs de ordcnamiento territorial y los instrumentos que lo desarrollen y se podra
autorizar su utilizacion para uso compatible con la condicion del espacio.

Este tipo de autorizaciones no gencrard derechos reales para los particulares y deberdn
dar estricto cumplimiento a la primacia del interés general sobre el particular.

Art. 75.- Areas de cesion.- En fraccionamicntos en los que las dreas de cesién para
zonas verdes, scrvicios comunales, sean inferiores a las minimas cxigidas por ¢l Plan
Regulador Urbano y su Normativa, cuando su ubicacidon sea inconveniente para la
ciudad, o cuando existan espactos publicos de ejecucion prioritaria, s¢ podrda compensar
la obligacion de cesion cen dinero u otros inmuebles, de acuerdo a la valoracion
comercial establecida por Avalios y Catastros. Si la compensacion ¢s ¢n dincro o ¢n
otros inmucbles se deberd asignar su valor a la provision de espacio publico en los
lugarcs apropiados segun lo determine la Direccion de Planificacion.

CAPITULO VI
DESARROLLO URBANO

Seccion I
Habilitacion de Suelo

Art. 76.- Normativa General.- La habilitacion del suclo sc¢ considera al proceso
técnico de fraccionamiento del territorio, para lograr a través de la accion material y de
mancra ordenada, la adecuacion de los espacios para la localizacion dc asentamicntos
humanos y sus actividades.

Se habilita el suelo a través de urbanizaciones, conjuntos privados, subdivisiones y
reestructuraciones parcelarias, de las que resulten lotes o solares susceptibles de
transferencia de dominio.
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1) Urbanizacion: Es la habilitacion del suelo mediante la fragmentacion de la cual
resulten mas de diez lotes o solares en Cooperativas de vivienda, planes de vivienda,
Comité pro mejoras o similares:

a) Urbanizaciones sujetas a la reglamentacion general
b) Urbanizaciones sujetas a reglamentacion particular:
i.  Urbanizaciones y proyectos de interés social
ii.  Urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo

2) Subdivisién: Se considera a la habilitacion del suelo del cual resulten hasta 10 lotes,
solares o parcelas. Seran consideradas subdivisiones, ademds, aquellas
habilitaciones en las que resulten mas de diez lotes por sucesion hereditaria o
donacion legitimada de padres a hijos, considerando un lote por cada beneficiario.

Art. 77.- Sistema vial.- Todo fraccionamiento de suelo contemplard un sistema vial de
uso publico conforme a las especificaciones contenidas en las Normas de Arquitectura y
Urbanismo que son parte de esta Ordenanza. Este sistema se sujetard a las
especificaciones contenidas en los Cuadros Anexos No. 10 y Anexo No. 11 de esta
Normativa, referidos a especificaciones minimas de vias y al derecho de via,
establecidas en el planeamiento.

Las Direcciones de Planificacion y Obras Publicas disefardn la estructura vial: Red de
vias expresas, arteriales, colectoras, locales, peatonales, ciclo vias y escalinatas.

En urbanizaciones y subdivisiones el disefio y construcciéon de las vias deben ser
realizados por el promotor, sujetindose a lo dispuesto en las disposiciones de esta
Ordenanza, previa aprobacion de la Direccion de Planificacion.

Art. 78.- Area de Proteccién Especial.- Se acatard un derecho de via para el OCP de
30,00 m. de ancho, con una distancia de 15,00 m. a cada lado del eje del ducto en toda
la ruta, conforme el Acuerdo Ministerial No163 del Ministerio de Energia y Minas de
junio 26 del 2001.

Art. 79.- Prevision obligatoria de dreas verdes y de equipamiento comunal.- Todo
fraccionamiento del suelo contemplard dreas para espacios verdes y para equipamiento
comunal.

El drea verde en concordancia con el articulo 424 del COOTAD reformado por el
articulo 32 de la Ley Reformatoria al COOTAD publicado en el RO No. 1665 del 20 de
enero del 2014, no serd inferior al 15,00% y maximo el 25,00% de la superficie atil (de
lotes) del terreno a dividirse, y se ubicard con frente a una via vehicular. Las dreas de
proteccion de rios, quebradas o taludes no podrin ser consideradas como dreas verdes o
de equipamiento comunal. El frente de esta drca no podrd ser inferior al minimo
establecido por la zonificacion del sector, y la relacion méxima frente - fondo serd 1:5.

En caso de que las dreas verdes y las de equipamiento comunal a habilitarse presenten
pendicntes hasta el 20,00%, el propietario garantizard la entrega de las mismas
perfectamente aterrazadas y con taludes protegidos, a cuyo efecto entregard una de las
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formas de garantias previstas en el articulo 73 de la Ley de Contratacién Publica, por cl
valor equivalente al costo de los trabajos a ejecutarse a favor del GAD Municipal.

Los linderos de los lotes privados hacia las areas verdes y equipamiento comunal scrin
frentes vivos, y podran tener fachada e ingreso peatonal hacia las mismas.

Avalios y Catastros catastrara los lotes de areas verdes y espacios comunales conforme
a los planos aprobados en ¢l permiso de autorizacion del fraccionamiento.

Art. 80.- Casos en los que el establecimiento de dreas verdes y equipamiento
comunal no es exigible.- No se exigird el cstablecimiento de dreas comunales cn los
siguicntes casos:

a) Cuando un lote esté limitado o atravesado por rios o quebradas, cuyas dreas de
proteccion secan mayores al 30,00% de la supcerficie total del predio.

b) Cuando los predios a habilitarse sean producto de divisiones anteriores c¢n las
cuales se haya contribuido con cste aporte, y cuyo titular de dominio sca cl
mismo propietario.

¢) Cuando ¢l 10,00% del drea util del predio sca inferior a la asignacion minima del
lote que establezca la zonificacion del scctor.

d) Cuando las subdivisiones se produzcan por ¢l cruce de una via pablica aprobada
por el GAD Municipal, Ministerio de Transporte y Obras Publicas (MTOP) y/o
GAD Provincial de Pichincha.

e) En cl caso dc donaciones voluntarias para equipamicnto comunitario de uso
publico, lo cual sc hard constar expresamente en ¢l acto administrativo de
autorizacion y que sean iguales o superiores el 15,00% minimo cstablecido. No
pucden ser destinados para areas verdes o equipamiento comunal las arcas
afectadas por vias o proyectos viales aprobados por el GAD Municipal, GAD
Provincial de Pichincha y/o Ministerio de Transporte y Obras Publicas (MTOP),
lincas dc alta tension, autopistas, acucductos, canales abiertos, olcoductos y
poliductos, y zonas colindantes a terrenos incstables o inundables, o con
pendientes hasta el 50,00% o 27°.

Art. 81.- Mantenimiento de areas verdes y de equipamiento comunal.- El
mantenimicnto de las dreas comunales cs responsabilidad del urbanizador hasta que
éstas scan entregadas al GAD Municipal. Con posterioridad al traspaso de dominio, sc
suscribird con los representantes del sector un convenio de colaboracion mutua para cl
mantenimiento y cuidado de estos bicnes de dominio publico.

Las arcas destinadas para zonas verdes y equipamicnto comunal deberdn ser entregadas
al GAD Municipal en las condiciones y en los plazos en los que determine el permiso de
habilitacion del suelo y previo informe del 6rgano administrativo competente.

Estas dreas no podran ser vendidas ni permutadas por el GAD Municipal, ni destinadas
a otro fin que no sea aquel para el que fue destinado y aprobado de conformidad con cl
art. 424 del COOTAD; ni podrin cambiarse de uso en concordancia con cl articulo 376
de la Constitucidn.
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Art. 82.- Diseiio de Lotes.- En la presentacion de proyectos urbanisticos para su
aprobacién los lotes tendran un trazado perpendicular a las vias, salvo que las
caracteristicas del terreno obliguen a otra solucién técnica. Tendrin como minimo la
superficie y el frente establecidos en la zonificacion respectiva, pero se permitira una
tolerancia del 10,00% en la superficie y el frente de los lotes, en un maximo del 15,00%
de la totalidad de los lotes proyectados en urbanizaciones.

En subdivisiones se permitird la misma tolerancia en el 50,00% de los lotes. En
urbanizacion nueva los lotes esquineros deberdn planificarse con dimensiones y areas
que permitan desarrollar los coeficientes de ocupacion de suelo.

En caso de sucesion o donacion de padres a hijos, se aplicara la tolerancia del 10,00%
en la superficie y en el frente de todos los lotes. En caso de lotes proyectados ubicados
al final de vias o pasajes peatonales, se podra asumir como frente del lote el ancho total
de la via o pasaje.

Los lotes tendrdn una relacion méixima 1:5 (frente — fondo), su variacion serd aplicable
para casos de sucesion por causa de muerte, para lo cual se requerird de un informe
previo de la Direccion de Planificacion.

En la presentacion de proyectos urbanisticos nuevos no se aceptardn lotes en terrenos
cuyas pendientes sean iguales o superiores al 50% o 27°.

Art. 83.- Redes de infraestructura.- Los proyectos de urbanizacion o subdivision en
suelo urbano y urbanizable, deberdn sujetarse a las normas y disposiciones sobre redes
de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y teléfonos establecidas por los
organismos competentes, y someterse a la aprobacion previa de éstos (GAD Municipal,
EEQ y CNT).

El promotor inmobiliario o urbanizador construird integramente las redes de
infraestructura y las entregard sin costo al GAD Municipal sobre la base del cronograma
presentado por el interesado.

En subdivisiones en las que no exista posibilidad de servicios bdsicos de infraestructura,
se exigira el cronograma valorado de obras solo por servicios basicos existentes: agua
potable, alcantarillado y vias empedradas.

Las franjas de proteccion de lineas de alta tension se constituiran obligatoriamente en
vias, excepto en aquellos casos en que las condiciones fisicas no lo permitan.

El GAD Municipal y EMPRESA ELECTRICA QUITO (EEQ) Y CELEC SD no
podrin dar servicio ni factibilidad de estos, a los asentamientos ilegales o que se
encuentren fuera del suelo urbano o urbanizable o en dreas de riesgos.

Art. 84.- Plazos para realizar las obras en las habilitaciones del suelo.- Las obras de
infraestructura en las habilitaciones del suelo, se ejecutarin dentro de los plazos
establecidos en el planeamiento y sefalado expresamente en el permiso
correspondiente, y podrin ser ejecutadas por:
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a) Los propictarios o promotores privados y organizaciones populares;

b) Los propietarios, organizaciones popularcs o promotores privados ¢n asociacion
con empresas publicas municipales. El costo de las obras de infraestructura serd
sufragado por los propietarios o promotores. Toda habilitacion del suclo podra
ser planificada y ejecutada por etapas y sus obras dc infracstructura serdn
entregadas al GAD Municipal en los tiempos y la forma cstablecidos por cl
cronograma aprobado.

Art. 85- Verificacion y catastro de areas comunales.- Avaldos y Catastros, verificard,
constatara y catastrara los lotes destinados a espacios verdes, y areas comunales de
acuerdo a los planos de habilitaciones del suelo aprobados previo a la emision del
permiso respectivo de autorizacion o aprobacion.

Art. 86.- Recepcion de espacios verdes, dreas comunales, vialidad e
infraestructura.- El GAD Municipal recibird a través de las unidades correspondicntes,
los espacios verdes, dreas comunales, vialidad e infracstructura de conformidad con los
planos aprobados y permiso de urbanizacion emitido.

En caso de subdivisiones la recepcion lo hard la unidad técnica correspondicnte previo
informe de la Direccion de Obras Publicas, en caso de existir redes.

Art. 87- Urbanizaciones y proyectos de vivienda de interés social.- Son
urbanizaciones y proyectos de vivienda de interés social:

a) Los promovidos por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI)
o la Empresa Pablica Nacional de Hébitat y Vivienda o indircctamente por este
organismo en apoyo a instiluciones publicas y privadas, (empresas,
constructores individuales, cooperativas de vivienda, organizaciones pro
vivienda) y, que previamente el GAD Municipal, las califique como tales.

b) Las urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo. El procedimicnto
serd:

i.  Implantacion: Las urbanizaciones y/o proyectos de vivienda de intercs
social deberdn implantarse y desarrollarse inicamente en suclos urbano y
urbanizable y que cuenten con informes favorables de factibilidad de los
servicios de agua potable, alcantarillado y energia cléctrica.

ii. Normas de zonificacion: Las urbanizaciones y/o proycctos de vivicnda
de interés social, sc desarrollaran en las asignaciones de forma de
ocupacion parcada, B y continua, C.

iii. Equipamiento comunal: La construccion de las obras de equipamicento
comunal serd de responsabilidad del promotor. La magnitud dc estos
cquipamientos se calculard en funcion del ndmero de habitantes
proyectados y de las especificaciones contenidas cn esta Normativa.

iv.  Garantia de cumplimiento de obras: Para garantizar ¢l cumplimiento
de las obras de infraestructura el promotor o constructor rendird una
garantia a favor del GAD Municipal por un valor equivalente al 50,00%
del valor de las obras, cuyo presupuesto sera revisado por la Direccion de
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Obras Piblicas y podra ser cualquiera de las formas establecidas en el
articulo 73 de la Ley de Contratacién Puablica.

Art. 88.- Urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo.- La urbanizacion
de interés social de desarrollo progresivo es aquella que se promoverd para una
organizacion legalmente constituida la que, evaluada su condicién socioeconomica, se
someterd a los procedimientos y etapas que garanticen consolidar el asentamiento en el
plazo mdximo de diez anos.

La evaluacion de la condicién socio-econémica de los interesados agrupados en una
organizacion social determinada se realizard a través de la presentacion de los siguientes
documentos:
a) Solicitud a la Direccion de Planificacion sobre la evaluacion de la condicion
socioeconomica de la organizacion social;
b) Certificado del GAD Municipal de cada uno de los socios de no tener bienes y
raices;
¢) Certificado de ingresos; vy,

En lo que se refiere a caracteristicas, plazos y modalidad de realizacién, y segin
determine el GAD Municipal, las obras de infraestructura podrin ser realizadas
progresivamente por etapas y entregadas al GAD Municipal por etapas concluidas o en
su totalidad.

Su terminacién no constituird condicion para la legalizacion de titulos de propiedad en
el caso de las urbanizaciones de interés social.

Art. 89.- Etapas de las urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo.-
El proceso de urbanizacion para la habilitacion total se podrd extender hasta un maximo
de diez anos. Se sujetard a las siguientes etapas evolutivas:

a) ETAPA 1.- Implantacion, en un plazo méximo de dos anos se deberd realizar las
obras de replanteo, apertura y rasante de vias, dotacién de grifos comunitarios,
pozos sépticos en dreas autorizadas por la Direccion de Obras Pablicas.

b) ETAPA 2.- Conformacion, en un plazo maximo de seis afnos incluido el tiempo
de la primera etapa, se deberd cumplir con las obras de construccién de
bordillos, afirmado de vias, red matriz de agua potable, colectores, principal de
alcantarillado, red matriz de energia eléctrica, dreas verdes y comunales
habilitadas.

¢) ETAPA 3.- Consolidacidn, y en el tiempo restante (dos afios), la organizacion
social debera realizar la entrega de las obras de infraestructura terminadas (agua
potable, energia eléctrica, alcantarillado y vialidad), a las respectivas empresas.

Para garantizar el cumplimiento de las etapas evolutivas de la urbanizacién quedardn
hipotecados todos los lotes, con capacidad de aceptacion de segunda hipoteca,
debidamente notificada al Registro de la Propiedad. E1 GAD Municipal, suscribird
directamente o a través de la Direcciéon de Obras Publicas él o los convenios de
financiamiento y construccién de las obras de infraestructura, con los representantes
legales de las organizaciones.
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Art. 90.- Subdivisiones que no cumplen con el lote minimo.- En los casos dc
subdivisiones en las que no puedan aplicarse las normas reglamentarias y cuyo origen
sea la sucesion por causa de muerte o particion judicial, se mantendra el tamano del lote
minimo establecido en la reglamentacion vigente para el sector. En los casos que
contenga lotes que no cumplan con ¢l area minima se acogerdan a la Declaratoria cn
Propiedad Horizontal, a fin de poder efectuar la adjudicacion de alicuotas.

_ Seccion 11
Habilitacion de Suelo en Areas Protegidas y de Aprovechamiento
de Recursos Naturales

Art. 91.- Proyectos a implantarse en areas de proteccion ecolégica y patrimonial
(Pe).- Podran implantarse proyectos relacionados con equipamientos de educacion,
culturales, turismo, recreativos y deportes.

Art. 92.- Zonificacion.- Podrin desarrollarse siempre y cuando sean predios iguales o
mayores a 50.000,00 m2.

Art. 93.- Proyectos especiales a implantarse en dreas de aprovechamiento de
recursos naturales (ARn).- Se entenderd por proyectos especiales a los relacionados
con la produccion agropecuaria: granjas, establos, zoocriaderos, viveros, invernaderos,
piscicultura, apicultura.

Art. 94.- Zonificacion.- Estos proyectos, podran desarrollarse siempre y cuando scan
predios iguales o mayores a 25.000,00 m2.

Art. 95.- Servicios basicos.- La dotacion de agua potable y alcantarillado en arcas de
proteccion y/o aprovechamiento serd de responsabilidad exclusiva del propietario y/o
promotor del proyecto, debiendo en su caso contar con la aprobacion de cstos sistemas
por parte del GAD Municipal.

Art. 96.- Imagen del proyecto.- Los proyectos que se construyan cn drcas dc
, y y
proteccion y/o aprovechamiento, se sujetardn a las siguientes regulaciones:

a) Nivel arquitectonico: deberd observar la utilizacion de clementos y materiales
acordes con ¢l paisaje natural del terreno y el sector, procurando su implantacion
racional y adaptacion con relacion a su topografia original; y,

b) Nivel urbanistico: considerard y propondra su articulacion al sector sujctindosc
al trazado vial y afectaciones previstas.

Art. 97.- Proteccién al medio natural.- La propuesta incluird proyectos de forestacion
y reforestacion, jardineria, huertos y crianza de animales, con cl objeto de revitalizar ¢l
entorno ecolégico y las actividades agricolas del drea.

Art. 98.- Procedimiento.- Para obtener la aprobacion del proyecto urbanistico cl
interesado, proyectista o promotor deberd seguir el siguiente procedimicnto:

a) Solicitud a la Direccion de Planificacion por parte del interesado la emision del
informe de factibilidad, adjuntando el perfil del proyecto.
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b) Presentacion para su informe del plan general de implantacion a la Direccion de
Planificacién, con el informe favorable de la Direccién de Obras Publicas
respecto a los sistemas de dotacién o autoabastecimiento de agua potable y
desalojo de aguas servidas; y,

¢) Presentacion del proyecto a la Direccion de Planificacion con la documentacion
referida a la Aprobacién de Planos y del Permiso de Construccion.

CAPITULO VII
EDIFICACIONES

Seccion 1
Normativa General

Art. 99.- Aprovechamiento urbanistico.- Es la capacidad de edificacion de un predio,
condicionado por esta Normativa Urbanistica y determinado en la zonificacion de uso y
ocupacion de suelo, asignado al sector en que €ste se encuentre.

Art. 100.- Edificacion.- Es toda obra de construccién a realizarse en suelo urbano,
urbanizable y no urbanizable, para permitir un uso o destino determinado. Se sujetari a
las especificaciones de la respectiva forma de ocupaciéon determinada en las
disposiciones establecidas en esta Normativa Urbanistica.

Art. 101.- Retiro frontal.- En zonas con usos residenciales, los retiros frontales serdn
enjardinados a fin de obtener una composicién de interés paisajistico, pudiendo
pavimentarse los espacios destinados a estacionamientos y accesos peatonales o
vehiculares. En ningin caso se permitird la ocupacién de los retiros frontales con
edificaciones que aumenten el volumen edificado.

Art. 102.- Retiros Laterales y Posteriores.- Todo predio deberd cumplir con los retiros
establecidos en la zonificacion respectiva los que no podrin ser inferiores a tres metros,
pudiendo adosarse en planta baja hasta una altura mdxima de tres metros a las
medianeras, medida desde el nivel natural del terreno, para uso exclusivo de garaje y en
ningun caso para locales habitables y/o comerciales.

En zonas de uso industrial por ningin motivo podrian adosarse las edificaciones a las
medianeras, sea cual fuere su uso y el tiempo de ejecucién de la construccion.

Art. 103.- Cerramientos.- Los muros divisorios entre predios podrdn construirse hasta
una altura maxima de tres cincuenta metros (3,50 m). La altura maxima de los
cerramientos frontales serd de dos cincuenta metros (2,50 m.). Los solares no edificados
deberin cerrarse respetando la zonificacién, con una pared de dos cincuenta metros
(2,50 m.) de altura como minimo, debiendo ser revocada, pintada y tratada de tal forma
que su acabado no altere al ornato de la ciudad.

El plazo para construir los cerramientos, serd de treinta dias a contar de la fecha de la
notificacion de la orden de construccion. La Direccién de Planificacion se encargard de
emitir la correspondiente linea de fdbrica para su construccion.
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Art. 104.- Volados.- Se considera voladizo a todo elemento construido, abierto o
cerrado, que sobresalga del plomo de la edificacion. En lotes cuya forma de ocupacion
de lote sea en linca de fdbrica sc permite balcones abiertos o locales habitables volados
en ochenta centimetros (0.80 m), a partir de la primera planta alta, debiendo mantener
una altura libre minima de tres metros desde cl nivel natural del terreno, siempre que
respeten el retiro minimo de los cables segin lo indicado por las regulaciones de la
CNEL.

No sc¢ permiten volados de ningin tipo, para zonificaciones, cuando las vias scan
menores o iguales a 10,00 m de ancho, pasajes peatonales y escalinatas. Los balcones sc
retirardn tres metros de la medianera. En zonificaciones con retiros frontales se permiten
volados en una dimension equivalente al 10,00% del ancho de la via y hasta un mdximo
de 3,00 m. No se¢ permitirdn volados de ningun tipo ocupando los retiros laterales y
posteriores, a excepcion de que el retiro sea hacia un espacio verde publico, en cuyo
caso podra tener una dimension méaxima de 1,00 m.

Art. 105.- Culatas.- Todas las culatas (posteriores o laterales) de las edificaciones
deberdn tratarse con materiales de acabados similares a las otras fachadas.

Art. 106.- Alturas de edificacion, ocupacion de retiros y excavaciones.- Todas las
edificaciones se sujetaran a las siguientes disposiciones en lo relativo a la altura de
cdificacion, ocupacion de retiros y excavaciones:

a) Se considera altura maxima de edificacion a la asignada en el Formulario de
Linca de Fibrica, la misma que serd correspondiente, tanto en namero de pisos,
como en distancia vertical.

b) La altura de edificacién se mantendrd paralela al nivel natural del terreno, cn
todas las direcciones de su topografia.

¢) En terrenos planos, la altura de edificacion se medird incluyendo todos los
locales habitables y no habitables que se encuentren elevados sobre ¢l nivel de la
acera con una tolerancia méixima de un metro de altura al nivel de piso
terminado.

d) En terrenos con pendiente positiva o negativa, la edificacion debera solucionarse
en volimenes aterrazados cuya longitud horizontal minima serd de tres metros
(3,00 m) y mdxima de dicciocho metros (18,00 m) en dircccion de la pendicnte.

i. La altura de edificacion se medird en cada bloque de aterrazamiento, desde ¢l
primer nivel inferior que contenga locales habitables en una supcrficie mayor
al cincuenta por ciento de la superficie de la planta del bloque que
sobresalgan parcial o totalmente del nivel del terreno. Dentro del volumen de
aterrazamiento conformado y bajo el primer nivel inferior vilido para cl
cilculo de la altura reglamentaria, podran desarrollarse hasta un maximo de
dos pisos de altura con locales no habitables y si contienen locales habitables
¢stos tendrdan una superficie inferior al 50,00% de la superficic de la planta
del bloque, aunque sobresalgan parcial o totalmente del nivel del terreno; en
casos especiales de terrenos con pendientes superiores a 30,00 grados, y
verificado en sitio antes de su desbanque, se podrdan ubicar hasta tres pisos
cumpliendo iguales condiciones. Sc respetara ¢l COS reglamentario,
calculado cn la totalidad de los bloques sin considerar los traslapes.
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ii. Los traslapes o superposiciones producidas por el aterrazamiento no se
contabilizarin en la sumatoria de pisos y en el célculo de la altura de
edificacion. El traslape no superard el 30,00% de la profundidad del
aterrazamiento.

iii. En terrenos con pendiente positiva cuando se realicen excavaciones totales
que nivelen el terreno a la altura de la acera o se construyan terrazas mayores
a 18,00 m. se sujetardn a las disposiciones del literal c) del presente articulo.

e) En terrenos con pendiente positiva y siempre que la topografia del terreno en el
retiro frontal tenga niveles iguales o superiores a 3,00 metros sobre la rasante de
la via, y no se recurra al desbanque del terreno, la edificacion podrd ocupar ese
retiro en toda su longitud, con locales no habitables tales como garajes, accesos
cubiertos y/o bodegas, en la altura mdxima de un piso sobre la rasante de la via.
Podran tener méaximo dos accesos desde la calle. Las escaleras de acceso al nivel
de ingreso en planta baja, pueden ocupar los retiros frontales y laterales; a partir
de ese nivel, las escaleras respetardn los retiros reglamentarios.

f) En terrenos con pendiente negativa siempre que la topografia del terreno en el
retiro frontal tenga niveles iguales o superiores a 3,00 metros bajo la rasante, la
edificacion podra ocupar el retiro frontal en toda su longitud, con locales no
habitables tales como garajes, accesos y/o bodegas en la profundidad requerida y
bajo la rasante de la via. La parte exterior de la cubierta de esas construcciones
deberd estar al nivel de la acera, nivel a partir del cual se permitird su
enjardinamiento. Podrin usar el retiro frontal para acceder al nivel de ingreso, a
partir de ese nivel, la escalera deberd ser por el interior del edificio. El retiro
lateral puede utilizarse para construir escaleras, anicamente para acceder hacia
niveles bajo el nivel de la acera, pero respetando la pendiente natural del terreno.

g) Los terrenos que representen pendientes positivas superiores a 30°, para la
elaboracion de los proyectos serd necesario un estudio especifico del suelo de los
desbanques y taludes que presentard previamente el interesado a la Direccion de
Planificacion para su aprobacion.

Art. 107.- Edificaciones bajo el nivel del suelo.- Se podré disefiar locales habitables
bajo el nivel natural del suelo, siempre y cuando se cumplan todas las disposiciones de
Normativa para este tipo de establecimientos. En ningin caso se sobrepasard el
coeficiente de ocupacion del suelo y las alturas determinadas en la zonificacion
correspondiente.

Art. 108.- Altura de entrepiso.- En cualquier zonificacion podrd modificarse siempre
que lo determinen requerimientos técnicos, estructurales o de instalaciones que
demande el proyecto. En ningiin caso esto implicard un incremento en el nimero de
pisos de la zonificacion.

Art. 109.- Ascensores.- Es obligatoria la instalacion de ascensores en edificios de
cuatro plantas y un subsuelo. Puede construirse sin elevador pero debe prever el espacio
para su posterior instalacion. No se permitird ningin otro uso al espacio reservado para
los elevadores.
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Art. 110.- Transformadores.- Toda construccion que requicra una carga cléctrica
mayor de cincuenta kilovatios, deberd contemplar un recinto especial, de acceso
independiente, para transformadores y accesorios propios de la instalacion cléctrica, y
de las dimensiones y requisitos que exija la Empresa Eléctrica y de acuerdo a las
Normas de Arquitectura y Urbanismo, siempre que no sea factible su instalacion en una
torre (poste) y que no se trate de cdmaras modulares compactas.

Seccion 11
Estacionamientos

Art. 111.- Normativa General.- Los estacionamicntos se someterdn a los siguientes
criterios establecidos:

a)

b)

¢)

d)

e)

g)

El ingreso vehicular no podra ser ubicado en las esquinas, ni realizarse a través
de plazas, plazoletas, parques, parterres y se lo hard sicmpre desde una via
publica vehicular. En caso de que el predio tenga frentes a dos vias, ¢l ingreso
vehicular se planificard por la via de menor jerarquia, salvo estudio previo de
trafico y pendientes aprobado por la Direccion de Obras Publicas.

Los accesos a los estacionamientos en los que la forma de ocupacion sea con
retiro, deberdn conservar el mismo nivel de la acera en una longitud de 3,00
metros desde la linea de fdbrica a partir del cual podrd producirse el cambio de
pendiente. En las dreas en las que la forma de ocupacion de Ia edificacion sea a
linea de fabrica, el cambio de pendiente se realizara a partir de la linea de
fabrica.

El ancho minimo de las rampas de acceso a los estacionamientos, scrd de tres
metros (3,00 m).

Toda edificacion que al interior del predio tuviese mas de veinte pucstos de
estacionamientos, debera instalar a la salida de los vehiculos una senal luminosa
y sonora. Esta serd lo suficientemente visible y audible para los peatones,
indicando el instante de la salida de los vehiculos.

En zonas residenciales se podrd construir garajes en los retiros frontales. La
ocupacidn como acceso a los estacionamientos, no superara el 40,00% del frente
del lote. En lotes con frentes menores a 10,00 m, el acceso vehicular serd de 3,00
m. La cubierta del garaje deberd ser inaccesible y su altura minima scrd de 3,00
m. Cuando sc trate de edificaciones en lotes con superficics menores a 200,00
m2 y mayores de 150,00 m2 podra exoncrarse el estacionamiento requerido,
cuando el frente del lote sea igual o menor a 6,00 m.

Cuando se trate de ampliaciones de dreas construidas con planos aprobados o
permiso de construccion, en predios que no permitan la ubicacion del namero de
estacionamientos previstos en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, sc
exigiran los que técnicamente sean factibles. Se procederda de igual forma en
edificaciones construidas antes de la vigencia de esta Normativa y que vayan a
ser declaradas o no en propiedad horizontal. Con excepcion de aquellos que van
a ser destinados a centros de diversion: cines, teatros, discotecas, salas de baile,
penas, salones de banquetes y fiestas, casinos; coliscos, galleras, cstadios,
mercados.

No se podran modificar los bordillos, las aceras ni las rasantes, sin previa
autorizacion expresa de la Direccién de Planificacion. La rampa de acceso desde
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la via hacia la vereda no podra superar el treinta por ciento del frente del lote y
su longitud no podrd ser superior a cincuenta centimetros.

h) No se permite la ocupacion de la acera como estacionamiento de vehiculos.

i) En lotes con zonificacion aislada con acceso a través de pasajes peatonales, con
dreas mayores o iguales a 300,00 m2, podrd planificarse con estacionamientos
comunales.

Jj) Estéd expresamente prohibido que locales comerciales o talleres de servicio de
todo tipo utilicen las dreas de estacionamiento en las calles o las aceras para
efectuar de manera regular trasbordos, carga o descarga de bienes, arreglo o
reparacion de vehiculos, salvo en casos de emergencia.

Art. 112- Calculo.- Para el cilculo del numero de puestos de estacionamientos se
seguird las normas generales contenidas en esta Normativa y en el Cuadro Anexo No.
12.

Seccion 111
Edificaciones de uso industrial

Art. 113.- Normativa General.- Las edificaciones para uso industrial, a mas de los
requisitos previstos con cardcter general, cumplirdn con las siguientes exigencias:

a) La disposicion de desechos solidos industriales se sujetara al reglamento para el
manejo de desechos solidos emitido por el Ministerio de Salud Publica mediante
Acuerdo Ministerial 1463().

b) La prevencion y control de la contaminacién por emision de gases, particulas y
otros contaminantes atmosféricos, contaminacién de aguas, generacion de
ruidos, vibraciones y otras afectaciones ambientales, se realizarin conforme al
reglamento que establece las normas generales de medicion emitido por el
Ministerio del Ambiente -MAE-, Ministerio de Salud Puablica —MSP- Acuerdo
Ministerial 883, y a la de los demds organismos competentes en razon de la
materia, conforme a la Ley.

¢) La prevencion y control de la contaminacion de las aguas de las industrias se
realizard conforme al Reglamento para la Prevencion y Control de la
Contaminacion Ambiental, en lo relativo al recurso agua, emitido por el
Ministerio de Salud Publica mediante acuerdo Ministerial 2144, y a las de los
demads organismos competentes en la materia, conforme a la Ley. Los sistemas
de tratamiento de las descargas industriales seran autorizados por el GAD
Municipal.

d) Las actividades que generen radiactividad o perturbacion eléctrica deberin
cumplir con las disposiciones especiales de los organismos publicos encargados
de las dreas de energia y electrificacion y de los demdas organismos competentes
en razon de la materia, conforme a la Ley.

e) Los ruidos o vibraciones producidos por mdquinas, equipos o herramientas
industriales, se sujetardn a lo dispuesto en el reglamento para la prevencion y
control de la contaminacion ambiental originado por la emision de ruidos
expedido por el Ministerio de Salud Publica mediante Acuerdo Ministerial 7789
y a las de los demds organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
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Seccion IV
Prevencion y Proteccion

Art. 114.- Construcciones sismo resistentes.- Las construcciones buscaran en sus
soluciones la mejor cstabilidad, durabilidad, resistencia, scguridad y cconomia de
mantenimiento de los materiales utilizados y colocados en obra. Los proyectos
estructurales observaran las normas basicas y recomendaciones del Codigo Ecuatoriano
de la Construccién, parte reglamentaria, volumen I, elaborado por el Instituto
Ecuatoriano de Normalizacién (INEN) y esta Normativa, debiendo ademds obscrvarse
lo siguiente:

a) Cuando en estos documentos no hubicre normas expresas sobre una materia
especifica, sobre todo relacionada con el andlisis y disciio sismo resistente de
estructuras, sc aplicardn criterios, procedimientos y recomendaciones que estén
de acuerdo con las mejores y mas modernas practicas de la ingenieria estructural
a escala internacional y que se encuentren reflejadas en normas y cddigos
vigentes en paises con caracteristicas sismicas similares a las nuestras.

b) La mcmoria técnica de andlisis y discio estructural contendra sistemas de
cilculos utilizados en el andlisis, informacion de ingreso y salida del programa
clectromagnético utilizado, métodos dc¢ calculo emplecados cn el discno
estructural, especificaciones técnicas y recomendaciones.

Art. 115.- Proteccion contra incendios.- Todo proyecto urbano y arquitectonico
incluidos los que fueren objeto de ampliacion o remodelacion, en una superficic mayor
a la tercera parte del drea construida, deberdan considerar las normas cspeciales de
protcecion contra incendios contemplados en la Ley de Defensa Contra Incendios, las
Normas de  Arquitectura y Urbanismo y otras existentes sobrc la materia, para
incrementar la seguridad preventiva de los edificios y para facilitar la evacuacion de
personas y la extincion del incendio si Hlegara a producirse.

Después de la aprobacién del proyecto y durante la construccion del cdificio, ¢l GAD
Municipal a través del Cuerpo de Bomberos recalizard inspecciones para constatar cl
cumplimiento de las medidas de proteccion contra incendios. Las construcciones
existentes deberan adecuarse a las normas especiales de proteccion contra incendios en
la medida maxima que permita su tipologia y su funcionamiento.

Seccion V
Supresion de barreras urbanisticas y arquitectonicas

Art. 116.- Accesibilidad Universal.- El PRU a través dc csta Ordenanza y su
Normativa facilita la accesibilidad universal funcional y uso de lugares publicos y
privados de la ciudad a las personas en general y aquellas con discapacidad o movilidad
reducida permanente o circunstancial, al suprimir obsticulos imprevistos tanto cn cl
plano horizontal como c¢n los cambios de nivel y al incorporar elementos auxiliares que
dificultan la libre circulacion, en cumplimiento de los dispuesto por el CONADIS y la
Ley de Discapacidades del Ecuador.
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En los edificios ya construidos y sometidos a rehabilitacion donde existe imposibilidad
estructural o funcional, se adoptardn las soluciones que dentro del espiritu de la misma
sean posibles técnicamente.

a) Todos los lugares de uso piblico tendrdn previsto en sus elementos de uso
comin medidas suficientes que garanticen la accesibilidad de aquellas personas
que sc encuentren en una situacion de limitacion o movilidad reducida.

b) Asimismo, en todos los edificios de viviendas en tipologia colectiva se debera
disponer de un portal de acceso comin con rampas y demds elementos que
eliminen las barreras arquitectonicas.

¢) Se evitardn las Barreras Arquitectonicas Urbanisticas, en el trazado de los
elementos de urbanizacion y en el mobiliario urbano.

d) En todo caso, se aplicard lo dispuesto en la legislacion nacional y/o vigente en la
materia. En los edificios y dreas publicas o privadas se observaran las siguientes
normas: Norma NTE INEN — 2 239: 2000 a la NTE INEN- 2 315:2000

Seccion VI
Régimen de propiedad horizontal

Art. 117.- Edificaciones que pueden someterse al régimen de propiedad
horizontal.- Podran sujetarse a las normas del régimen de propiedad horizontal las
edificaciones que alberguen dos 0 mas unidades de vivienda, oficinas, comercios u otros
bienes inmuebles que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento,
sean independientes y que puedan ser enajenados individualmente. En el caso de
conjuntos habitacionales, comerciales u otros proyectos ubicados en las areas urbanas
de la ciudad, que se desarrollen bajo este régimen, se someterdn a la trama vial existente
o planificada.

El lotc maximo para implantar los conjuntos serd de 25.000,00 m2. En suelo
urbanizable se sujetard a la zonificacion del sector.

Art. 118.- Normas aplicables.- Las edificaciones que se constituyan bajo el régimen de
propiedad horizontal se sujetardn a las regulaciones de uso, utilizacidon del suelo y
densidad de poblacion, contemplados en la zonificacion establecida en Normativa.

Art. 119.- Nimero miaximo de unidades en propiedad horizontal.- Cuadro Anexo
No. 12.

Art. 120.- Espacios Comunales.- Las edificaciones constituidas bajo el régimen de
propiedad horizontal; para la construccion de los espacios comunales de uso general se
sujetaran a la clasificacion constante en el Cuadro Anexo No. 13 de esta Ordenanza.

Los espacios de uso comunal se clasifican en: espacios construidos, dreas verdes
recreativas, retiros (frontales laterales y/o posteriores), areas de circulacidn (peatonal y

vehicular).

Art. 121.- Espacios construidos.-
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a) En caso de edificios o conjuntos habitacionales hasta 5 unidades de vivienda, no
sc requerird de dreas verdes, recreativas ni de espacios comunales.

b) El grupo B, tendrdn una unidad habitacional minima para ser utilizada por ¢l
portero 0 conserje, esta drea incluird medio bano, o en su defecto, facilidades
para servicios de guardiania externa. Tendrd una sala comunal de copropictarios,
con un area que, en ningln caso, serd inferior a veinte metros cuadrados.

¢) Se podran ubicar las dreas comunales en las terrazas de los edificios, ocupando
como maximo cl veinte por ciento del arca. Esta construcciéon no serd
contabilizada en el nimero de pisos del edificio. Deberin estar retiradas al
menos cinco metros al frente, tres metros en los laterales y hacia ¢l fondo del
perimetro de la terraza.

d) Los equipamientos comunales ubicados en subsucelo, no se contabilizardn como
piso util, siempre y cuando no superen el cincuenta por ciento del cocficiente de
ocupacion del suelo establecido en la zonificacion;

e) Edificios para centros comerciales:

i. Centros comerciales.- Se requerira: baterias sanitarias, guardiania, oficina
de administracion, sala de copropictarios ¢n una proporciéon de un metro
cuadrado por cada 50,00 m2 de comercios, en ningdn caso serd menor a 20
metros cuadrados ni mayor a cuatrocientos metros cuadrados, los
estacionamicntos para clientes estardn de acuerdo a lo establecido en ¢l
Cuadro Anexo No. 11.

ii. Centros comerciales populares.- Sc requerird: Dbaterias sanitarias,
guardiania, guarderia infantil, oficina de¢ Administracién, sala dc
copropietartos en una proporciéon de un metro cuadrado por cada 25,00 m2
de comercios, en ningin caso serdn menores a 20,00 metros ni mayor a
400,00 m2, los estacionamientos para clientes, estaran de acucerdo a lo
establecido en ¢l Cuadro Anexo No. 11.

f) Edificios para oficinas.- Se requerird: guardiania, oficina de Administracion,
sala de copropietarios e¢n una proporcion de 1,00 m2 por cada 50,00 m2 de
oficinas, en ningin caso serd menor a 20,00 m2 ni mayor a 400,00 m2. Sc
proveera de una unidad sanitaria para el piblico (inodoro, lavabo y urinario).

g) Edificaciones de estacionamientos.- Se requerird: baterias sanitarias, oficina de
Administracion, guardiania, sala de copropietarios ¢n una proporcion de (.50 m2
por cada estaciona-miento, en ninglin caso serd menor a 20 m2 ni mayor a 400
m?2.

h) Edificaciones de bodegas.- Se requerird: guardiania, oficina de Administracion
y eslacionamientos para clientes, los que se calcularin de acucrdo a lo
cstablecido en ¢l Cuadro Anexo No. 11.

i) Las edificaciones cn propicdad horizontal a mds de sujetarse a  las
especificaciones anteriores sc observaran las siguicntes disposiciones cspeciales:

i. Cisterna y equipo hidroneumatico: Toda edificacion de una altura de
cuatro pisos que vayan a ser declaradas en propiedad horizontal de los
grupos B, las comerciales; las industrias de mediano impacto, asi como las
destinadas a equipamiento de servicios sociales y de servicios publicos cstan
obligadas a incluir dentro de las instalaciones de agua potable, cisternas con
capacidad para abastecimiento de un dia y ¢l equipo hidroneumatico para la
distribucion de caudales.
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ii.  Casilleros postales: toda edificacion en propiedad horizontal, contard con
casilleros para el servicio postal.

iii. Radio y television: En todas las edificaciones destinadas a uso residencial,
se podra instalar antenas colectivas de television y enlaces de radio difusion
en frecuencia modulada. Cuando se instalare una antena receptora de sefial
de television via satélite, ésta debera emplazarse en el sitio del edificio en
que menor impacto visual suponga para el medio.

iv.  Podrdan instalarse en reemplazo de los requerimientos individuales las

lavadoras y secadoras de uso comunal y compactadoras de basura. Cuadro

Anexo No. 13.

Art. 122.- Areas verdes recreativas.-

a) Las edificaciones de vivienda de los grupos A y B, tendrdn un drea recreativa
minima de quince metros cuadrados por unidad de vivienda. Estas dreas pueden
ser concentradas hasta en dos cuerpos.

b) Para el cilculo de estas areas no se tomardn en cuenta las superficies destinadas
a circulacion vehicular y peatonal. Los retiros frontales en zonas de uso
residencial, podrdn ser tratados como espacios comunitarios sin divisiones
interiores, debiendo ser encespedados y arborizados. ,

¢) Solo en edificaciones en altura existentes o edificaciones que se han acogido a
ampliaciones por los cambios de zonificacion, podran utilizarse las terrazas
como dreas recreativas abiertas, siempre y cuando cuenten con las debidas
seguridades y sean diseiadas especificamente para dicho fin.

Art. 123.- Areas de circulaciéon peatonal y vehicular.- Su disefio se sujetara a las
disposiciones del Cuadro Anexo No. 9 de esta Normativa.

Seccion VII
Vegetacion, fauna, elementos naturales y sitios arqueologicos.

Art. 124.- Vegetacion en dreas no ocupadas por edificios.- Las areas no ocupadas con
edificacién deberdn tener vegetacion en por lo menos un setenta por ciento de esa drea.
El GAD Municipal, independientemente, o en accion conjunta con otras entidades
estimulara la conformacion de huertos y areas forestales.

Art. 125.- De los bosques, vegetacion y maleza.- La vegetacion existente tanto en
espacios piblicos como en privados, deberd protegerse de acciones que lleven a su
destruccion parcial o total. Para el caso de talas, raleos o replantaciones en el area de
proteccion definida en el Plano Anexo No. P2 debera solicitarse autorizacion al GAD
Municipal, el que, a través de la unidad administrativa correspondiente, emitira el
respectivo permiso. Se procurard el mantenimiento de la vegetacion existente, asi como
de la reforestacion con especies nativas en las dreas que para tal fin se definan.

La tala de arboles quedard sometida, en cualquier caso, al requisito de permiso
municipal, sin perjuicio de las autorizaciones administrativas que sean necesarias
obtener de la autoridad competente en razon de la materia. A fin de conservar y mejorar
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cl ambiente, todo promotor dec nueva urbanizacion en suclo urbano o urbanizable deberd
con independencia de las obligaciones derivadas de la accion de urbanizar, previo a
obtener el permiso de habitabilidad, plantar y mantener hasta su desarrollo vegetativo
un cjemplar arboreo por cada fraccion de 25,00 m2 edificables, en la zona indicada por
cl GAD Municipal, que publicard una tabla de cspecies arbéreas que pucdan scr
plantadas. Esta obligacién podra sustituirse por ¢l cquivalente econémico para su
ejecucion subsidiaria por el GAD Municipal.

Toda persona, institucion publica o privada propictaria, arrendataria u ocupante de
cualquier tipo de predio boscoso, baldio (con maleza) o drea densamente arbolada, esta
obligada a la adopcion de medidas de prevencion de incendios forestales y evitar los
riesgos de exposicion cn caso de cercania a edificaciones, manteniendo un retiro como
minimo de diez metros hacia cllas.

Art. 126.- Ordenacion del paisaje.- Cumpliran las condiciones de uso del area en que
se localice cuando sea compatible con el nivel de proteccion asignado. Las actuaciones
y medidas enunciadas velaran por el mantenimiento de los rasgos morfoldgicos y
topograficos del suelo urbano, urbanizable y no urbanizable.

Los plancs y proyectos de desarrollo contendrdn estudios dcl paisaje en detalle que
permitan evaluar las alternativas consideradas y las incidencias del paisaje de las
aciividades urbanisticas a desarrollar. Las construcciones s¢ adecuaran al paisaje en que
estuvicran situadas. La implantacion de usos o actividades que por sus caracteristicas
puedan generar un impacto ambiental negativo, tales como canteras de dridos,
desmontes, excavaciones profundas, etc., deberdn realizarse de manera que s¢ minimice
su impacto sobre cl paisaje, debiendo indicar los correctivos cn la correspondicente
solicitud de permiso.

Art. 127.- Taludes.- Cuando un lote limite con un talud, la franja de proteccion sera de
10,00 metros, en longitud horizontal medidos desde ¢l borde superior, ésta longitud
podrd ser menor o no existir, cuando su pendicnte sea menor a 30,00 grados y sc
demuestre su estabilidad presentindose los justificativos técnicos correspondientes. En
caso de que el talud corresponda al corte de una via sc aplicardn los retiros de
construccion y derechos de via reglamentarios.

Todos los taludes cuya altura no sea mayor a 5,00 m. y no requicran muros de
contencion deberdn estar recubiertos por vegetacion rastrera o matorral y su parte
superior libre de humedad (cuncta de coronacion).

Art. 128.- Quebradas.- Si sc trata de una quebrada, Ia franja minima de proteccion seré
de 10,00 metros. Sc constituird obligatoriamente en via ¢n caso de habilitacion del
suclo, excepto en aquellos casos en que las condiciones fisicas no lo permitan donde se
considerard como retiro de construccion. Las empresas de servicios publicos (endrin
libre acceso a cstas franjas de proteccion, para su mantenimiento. Esta franja sera
medida, en distancia horizontal, desde el borde supcrior del talud y determinada en base
del informe de la Direccion de Planificacion, debiendo ser reajustada sobre ¢l minimo
establecido luego de que se realicen estudios de cada quebrada, en los siguientes casos:

a) En caso de que la pendiente tenga mas de 30 grados, y sea inestable la franja de
proteccion serd de 15,00 m.
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b) En caso de que la pendiente sea menor a 30,00 grados la franja de proteccion
serd de 10 m.

¢) En caso de que no exista declive y el borde superior no pueda ser determinado
con precision la franja de proteccion sera de 6,00 m.

Art. 129.- Fauna.- Sin perjuicio de lo establecido en la legislacion vigente, en la
solicitud del permiso para la realizacién de obras que puedan afectar la libre circulacién
de especies animales en libertad, en corredores o cauces naturales deberan incluirse,
entre la documentacion a presentar, los estudios que justifiquen la ausencia de impacto
negativo sobre la fauna.

Seccion VIII
Agua

Art. 130.- De cuerpos de agua, rios, lagunas, embalses y cuencas hidrograficas.- La
planificacion y el manejo de los cuerpos de agua, rios, lagunas, embalses y sus cuencas
hidrogrificas ayudan a la conservacién de los recursos naturales para el desarrollo
sustentable en el GAD Municipal y mejorar la calidad de vida de la poblacion. Se
consideran dreas de proteccion a las superficies que rodean a los cuerpos de agua
perenne o intermitente, natural o artificial, 0 que son ocupadas por éstos. Estas dreas
incluyen:

a) Lechos de los cuerpos de agua.

b) Franjas de 15,00 m. de ancho medidos horizontalmente hacia fuera del lecho y a
lo largo de las margenes de los cuerpos de agua, a partir de la linea de maxima
creciente promedio anual.

¢) Sise trata de un rio, esta faja se extendera a 100,00 m. adicionales, en el caso de
que el cuerpo de agua esté rodeado de barrancos, taludes inestables o taludes con
una inclinacion mayor a 45,00 grados, las dreas de proteccion se extienden a:

i. Toda el drea comprendida entre las margenes y los bordes superiores del
talud.

ii. Franjas de 10,00 metros de ancho, medidos horizontalmente, desde el borde
superior del talud hacia fuera del cuerpo de agua. Se prohiben las obras,
construcciones o actuaciones que puedan dificultar el curso de las aguas de
los rios, arroyos o cafnadas, asi como en los terrenos inundables durante las
crecidas no ordinarias, cualquiera sea el régimen de propiedad. Se exceptian
las obras de ingenieria orientadas al mejor manejo de las aguas.

d) Franjas de 6,00 metros a cada lado para proteccion de tuberias de alcantarillado
y franjas de 15,00 metros a cada lado para alcantarillas de cajon.

e) Se prohiben las obras, construcciones o actuaciones que dificulten el curso de las
aguas de los rios, esteros, arroyos o canadas, asi como en los terrenos inundables
durante las crecidas no ordinarias, cualquiera sea el régimen de propiedad. Se
exceptian las obras de ingenieria orientadas al mejor manejo de las aguas.

Art. 131.- Aguas subterrineas.- Se prohibe verter, inyectar o infiltrar a las aguas
subterrdneas, compuestos quimicos, orgdnicos o fecales, que por su toxicidad,
concentracion o cantidad, degraden o contaminen las condiciones de esta agua. Quedan




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON SAN MIGUEL DE LOS BANCOS
PICHINCHA - ECUADOR

prohibidas las extracciones de aguas subterrineas no autorizadas por los organismos
compctentes. No sc¢ autorizaran usos o instalaciones que provoquen filtracion de
materias nocivas, toxicas, insalubres o peligrosas hacia las aguas subterrincas.

Cuando cl peligro potencial para éstas sea grande, como cn ¢l caso de depdsitos o
almacenamiento de productos fitosanitarios, quimicos o hidrocarburos, lagunas de
decantacion, lixiviados, etc., se deberd presentar en todos los casos un estudio de
impacto ambiental, en ¢l que se contemple especificamente la hipotesis de pérdida de
fluido.

Los cstudios de Impacto Ambiental y otras propuestas ambientales, respecto de
efluentes liquidos hacia las aguas subterrdneas, deberan ser presentados a la Direccion
de Obras Publicas, para sus criterios técnicos.

La construccion de fosas sépticas para el saneamiento de vivienda sélo podrd scr
autorizada cuando sec den las suficientes garantias previo cstudio de que no suponen
riesgo para la calidad de las aguas subterrdneas.

Art. 132.- Vertidos liquidos.- Para la concesion de permisos para cualquicr actividad
que pucda generar vertidos liquidos no domésticos, se cxigira la justificacion del
tratamicnto a rcalizarse, para evitar la contaminacion dec las aguas superficiales y
subterraneas.

Art. 133.- Sanciones a la degradacion del ambiente.- Las acciones de degradacion del
ambicnte natural se obligan a cjecutar medidas de mitigacion, remediacion,
rehabilitacion de las zonas e instalaciones afcctadas o ambientalmente degradadas por
acciones o actividades antropicas causantes en forma directa o indirecta y dara lugar a
las sanciones: el propietario o constructor que causc danos a bicnes de uso publico y de
proteccion ecoldgica: calzadas, bordillos, aceras, parterres, parques, areas verdes, drca
comunal y drea de proteccion ecoldgica, en forma intencional o con equipos pesados de
construccion, transporte de escombros de materiales pétrcos, de hormigones, de hicrro,
etc., sera sancionado con una multa de 100,00% del costo de los trabajos producidos por
los danos y estara obligado a restituir, reparar o reconstruir el dano en un plazo maximo
de quince dias laborables, contados a partir de la notificacion.  Si en ese lapso no
hubiere reparado los daios, la Direccion de Obras Pablicas los realizard y sc cobrari por
la via coactiva su valor con un recargo del 25,00%.

Seccion IX
Cementerios y Criptas

Art. 134- Ubicacion.- Estaran localizados fuera del perimetro urbano, en zonas cuyos
vientos dominantes soplen en sentido contrario a la ciudad y en las vertientes opucstas a
la topografia urbana, cuyas aguas del subsuclo no alimenten pozos de abastecimicnto y
dichas dreas no scan lavadas por aguas lluvias, que escurran a los cursos de aguas
aprovechables para abastecimiento de las ciudades.

Los terrenos donde sc¢ ubiquen cementerios deberdn ser sccos, estar constituidos por
materiales porosos y el nivel fredtico, debe estar como minimo a 2.50 m. de
profundidad. Provisto, de una cerca de ladrillo o bloque de por lo menos 2,00 m. de
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altura, que permita aislarlo del exterior. Poseer un retiro minimo de 10,00 m. en sus
costados, el que puede utilizarse con vias perimetrales.

Ademis, cumplird con las disposiciones especificas para cementerios establecidas en el
Reglamento de Funerarias y Cementerios.

Art. 135.- Calculo.- Para la instalacion de cementerios o criptas de cardcter piblico se
tomard en cuenta el indice promedio de mortalidad y que el 4rea de este sea por lo
menos, cinco veces mayor a la capacidad necesaria, para la inhumacion de cadaveres
durante un ano.

Art. 136.- Planificacion.- Los espacios destinados para cementerios y criptas deberan
cumplir con las siguientes condiciones:

a) Todo cementerio para inhumacién de cadaveres, contard con una superficie,
areas de transicion, orientacién e instalaciones adecuadas para su operacion y
funcionamiento: agua potable, energia eléctrica, alumbrado publico, tratamiento
de aguas residuales y pluviales, sistema de riego, cerramiento y baterias
sanitarias.

b) Todo proyecto debe presentar una memoria firmada por el técnico facultativo
correspondiente con los siguientes datos: lugar de emplazamiento, propiedad del
terreno, profundidad de la capa fredtica, direccion de las corrientes de aguas
subterraneas, extension y capacidad prevista, comunicacion con las zonas
urbanas, distribucion de los distintos servicios, recintos y tratamiento de areas
verdes y jardines, clases de obras y materiales que han de emplear en los muros
de cerramiento y en las edificaciones.

¢) Se autorizard la construccion de cementerios de propiedad privada en aquellos
sectores de la ciudad que no cuenten con tales servicios, ni vayan a ser atendidos
directamente por la GAD Municipal.

d) Los cementerios de propiedad privada destinardn un érea ttil no inferior al 15,00
%, que servird para enterrar gratuitamente a personas indigentes.

Art. 137.- Tratamiento de Areas Verdes.- Los cementerios deberin contemplar el
60,00 % del drea para caminos y jardines.

Art. 138.- Aprobacién.- para que los cementerios tengan la aprobacion de la Direccion
de Planificacién deberdn cumplir con las disposiciones que se estipulan en esta
normativa, y contar con el informe del Ministerio de Salud y/o del Sub Centro de Salud
del canton.

Art. 139.- Funerarias y salas de velacién.- La ubicacion de las funerarias y las salas de
velacion, requerirdn un informe de la Direccion de Planificacion previo el informe
favorable de compatibilidad, luego de lo cual se autorizard la implantacion de éste
servicio.

Seccion X
Canteras
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Art. 140.- Competencia.- Es atribucion del GAD Municipal otorgar ¢l permiso de
explotacion de materiales pétreos para la construccion dentro del perimetro urbano y su
arca de influencia, de conformidad con lo dispuesto en los numerales 10, 11y 12 del
articulo 264 de la Constitucion, los numerales j), k) y 1) del articulos 55, articulo 141 del
COOTAD Yy pérrafo segundo del articulo 142 de la Ley de Mineria.

Por delegacion del Senor Alcalde o Alcaldesa la Direccion de Obras Pablicas emitirad el
informe, al que sc refierc el COOTAD y la Ley de Mineria, en el que se determinara cl
tiempo de duracion y la superficie a explotarse.

Art. 141.- Regalias.- El GAD Municipal, tienc derecho a recibir el pago de una regalia
de parte de los beneficiarios de las autorizaciones municipales de explotacion de
materiales aridos y pétreos, de acuerdo a lo establecido en los articulos 92 y 93 dc la
Ley de Mineria.

Art. 142.- Autorizacion.- Toda persona natural o juridica que requicra obtener la
autorizacion municipal de uso de suelo para la explotaciéon de piedra, ripio, arcna y
demds materiales de empleo directo en la industria de la construccidn, procederd de
conformidad con la Ordenanza en la materia y presentard la siguiente documentacion:

a) Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa, con ubicacion en hoja cartografica en
Escala. 1:25.000 0 1:50.000;

b) Pago del impuesto predial actualizado;

¢) Memoria técnica explicativa con el alcance de las actividades a desarrollar,
determinando las excavaciones o terraplenes previstos incluyendo los perfiles
correspondientes, asi como, ¢l estado en que quedard el terreno una vez
cfectuada la extraccion cn las ctapas de cxplotacion consideradas;

d) Si el predio en el que se va a realizar la explotacion, no fucra de propiedad dcl
solicitante, se presentard la autorizacion expresa del propietario, otorgada
mediante escritura pablica; y,

e) Demis requerimientos de conformidad con la Ordenanza en la materia.

Art. 143.- Licencia y Estudio de Impacto Ambiental.- Con el informe favorable de la
Direccion de Obras Publicas, los titulares de la autorizaciéon de la explotacion
presentaran a la Direccion de Planificacion en el plazo de 30 dias calendario, la licencia
ambicntal emitida por el MAE vy el estudio de impacto y plan de mancjo ambicntal,
conforme a lo previsto en la Ley de Mineria.

Art. 144.- Prohibiciones.- Sc¢ prohibe la cxplotacion de materiales pétrecos par la
industria de la construccion en:

a) Los cauces de los rios, antes que crucen por la ciudad y dentro del perimetro
urbano.

b) En las riberas y taludes de los rios que cambien su curso.

¢) Las dreas definidas y delimitadas en el PRU y la Normativa como proteccion
ecologica y preservacion patrimonial.

d) En dreas de vulnerabilidad por deslizamientos, movimicntos de masa, declarados
como tales por la autoridad competente.
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e¢) En dreas cercanas al ducto de OCP y demdas instalaciones petroleras,
instalaciones de telecomunicacion, eléctricas de alta tension, tomas y redes
matrices de sistemas de agua potable.

Art. 145.- Libre Aprovechamiento.- Sin perjuicio de lo establecido en el articulo
anterior, el GAD Municipal y el GAD Provincial, podran aprovechar libremente,
mediante administracion directa o a través de sus contratistas, los materiales de
construccién, para mantenimiento, mejoramiento, rectificacion y construccion de vias,
obras publicas y programas de vivienda de interés, junto a caminos publicos o
servidumbres de triansito, en concordancia con el articulo 141 del COOTAD, Ley de
Minas Titulo IX De los Regimos Especiales, Art. 144, y el Reglamento General de la
Ley de Mineria en el Capitulo VI libre aprovechamiento. Se tomard en cuenta las
normas de la Ley de Caminos, las regulaciones del Ministerio de Transporte y Obras
Pablicas.

Art.146.- Identificacion.- Los titulares de autorizacién o concesiones para la
explotacion de canteras, estan obligados a colocar, a una distancia no mayor a 50,00 m
del frente de explotacion, letreros de prevencion, que las identifique plenamente. Deberd
contener: nombre del propietario y nombre de la cantera.

Art. 147.-Seguridad e higiene.- Los titulares de autorizaciones o concesiones de
canteras, tienen la obligacion de preservar la salud y vida de su personal, aplicando las
normas de seguridad e higiene minera-ambiental, establecido por el IESS, Ministerio de
Trabajo, Ley de Mineria y el Reglamento de seguridad y Salud de los trabajadores.

Art. 148.- Altura de taludes.- La explotacion de canteras no deberd generar taludes
verticales mayores a 15,00 m de altura, los mismos que deberin quedar finalmente
formando terrazas, que serdn cubiertas con especies propias de la zona para devolver su
condicion natural e impedir erosion y deslizamientos.

Art. 149.- Utilizacion de explosivos y almacenamiento.- El uso de explosivos en la
explotacion de canteras, debera realizarse aplicando las normas de seguridad e higiene
minera-industrial prevista en las disposiciones legales y reglamentos pertinentes en la
lLey de Mineria, segin planos y especificaciones aprobados por la Agencia de
Regulacion y Control Minero -ARCOM-. ‘

Su almacenamiento se hard de acuerdo a las normas establecidas en el articulo 25 de la
Ley de fabricacion, importacion comercializacion y tenencia de armas, municiones,
explosivos y accesorios.

Art. 150.- Muros de seguridad.- Los titulares de autorizaciones o concesiones para la
explotacion de canteras ubicadas cerca de rios, canales, acueductos o reservorios, estan
obligados a construir muros, conforme a las especificaciones técnicas establecidas por el
INEN, ¢l Cédigo Ecuatoriano de la Construccion, para impedir el deslizamiento de
materiales hacia esos rios, canales, acueductos o reservorios.

Art. 151.- Mantenimiento de los accesos.- Los titulares de autorizaciones o
concesiones para la explotacion de canteras, deberdn realizar obras de mejoramiento y
mantenimiento permanente de las vias de acceso en los tramos que les corresponda.
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Art. 152.- Transporte.- Quicnes realicen la transportacion de materiales de
construccion, deberdn utilizar lonas gruesas para cubrir totalmente y no permitir que sc
rieguen cn la via. Del cumplimiento de esta obligacion responderdn solidariamente cl
transportista y el titular de la autorizacion o concesiéon para la explotacion. Scri
controlada por la Policia nacional y Policia Municipal.

Art. 153.- Suspension, sanciones y multas.- Serdn sujetas de suspension de labores,
sancion y multa en los siguientes casos:

a) Suspension definitiva de labores: por explotacion ilicita quicnes no tengan
autorizacién municipal para rcalizar la actividad minera y una multa de 20,00
SBU.

b) Suspension temporal de labores, por no presentar ¢l estudio de impacto y plan de
manejo ambiental, y una multa de 15,00 SBU.

¢) Suspension temporal de labores por vencimiento del plazo de cxplotacion y una
multa de 10,00 SBU.

d) La reincidencia serd sancionada con ¢l doble de la sancion cstablecida por
infraccion, se prohibird definitivamente ¢l permiso al infractor, la requisa de
herramientas y maquinaria, y sc clausurard la mina o drca de explotacion.

Las infracciones serdan sancionadas por la unidad administrativa de control compctente,
0 quien haga sus veces, quien podrd solicitar la colaboracion de la Policia Nacional,
para el cumplimiento de sus atribuciones.

TITULO IV
NORMATIVA TECNICA

, CAPITULO I
TRAMITES Y PROCEDIMIENTOS

Seccion 1
Generalidades

Art.154.- Permiso.- Es un acto administrativo del GAD Municipal, por el cual sc
confierc a una persona natural o juridica la autorizacién para habilitar detecrminado
terreno o para ejecutar obras especificas y/o para cdificar.

Art. 155.- Competencia.- Las dependencia competente para otorgar permisos para
habilitar ¢l suelo es la Dircccion de Planificacion.

Art.156.- Intervencion de profesionales.- Los trabajos de planificacion urbana,
arquitectonica, disciio especializado, ingenierias: estructural, sanitaria, eléctrica,
mecdnica, quimica, dc comunicaciones u otras; para los cuales sc requicra de
aprobacion y permiso municipal, deberan ser ejecutados bajo Ia responsabilidad de un
profesional que firme el plano, scgin el caso, y debidamente registrado en ¢l GAD
Municipal.
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Seccion 11
Clases de Permisos

Art.157.- Habilitacion del suelo.- Para toda habilitacion del suelo se requiere de
permiso, que es la autorizacion para ejecutar en un predio o conjunto de predios, las
obras de infraestructura necesarias para generar inmuebles susceptibles de uso, segin
las normas urbanas que para cada caso se establezcan. Podran ser:

a)

b)

Permiso para urbanizacion. Para las urbanizaciones que se realicen dentro de
los limites del Canton, el Concejo las aprobard mediante Ordenanza. El permiso
de urbanizacion sera emitido previo informe de factibilidad emitido por la
Direccion de Planificacion.

Permiso de subdivision. La Direccion de Planificacion emitird el permiso para
toda subdivision, de acuerdo al procedimiento previsto en el articulo
correspondiente y a los requisitos para la aprobacion de subdivisiones.

Art.158.- Para edificar.- Las edificaciones podran realizarse bajo las siguientes formas
de intervencion:

1) Trabajos varios.- Para obra nueva, ampliacién e intervencion en las edificaciones
en los siguientes casos:

2)

a)

b)
c)

d)

e
f)

Edificacion nueva, de ampliacion o intervencion en edificaciones existentes que
tengan hasta 40,00 m2 en planta baja.

Construccion de cerramientos.

Modificacion, demolicion o reparacion de construcciones existentes y por una
sola vez obra nueva de ampliacion, modificaciones en las fachadas, cuando el
area Sujeta a esta intervencion fuere menor a 40,00 m2.

Obras de mantenimiento y de acondicionamiento o adecuacion, siempre y
cuando no afecten la morfologia y la estabilidad de la edificacion, tales como:
consolidacion de muros, reparacion de cubiertas, fisuras, enlucido de paredes y
partes deterioradas, cambio de cielo raso, puertas, ventanas, instalaciones
eléctricas, sanitarias, unidades centralizadas de gas, reparacion de escaleras,
pisos 0 mas elementos que requieran ser repuestos.

Demoliciones.

En el caso de los ftrabajos detallados en los literales, d) y e), el area de
intervencion serd ilimitada.

El trdmite se lo realizara en la Direccién de Planificacion de acuerdo a lo dispuesto
en el articulo 193 de esta normativa, sobre el procedimiento para obtener el permiso
de trabajos varios.

Edificacion.- Se entiende por permiso de edificacion la autorizacion para desarrollar
en un predio o predios determinados obras de nueva construccion, reconstruccion,
remodelacion y/o ampliacion en un area superior a 40,00 m2, la que serd emitida por
la Direcci6n de Planificacion, y que comprende por separado la emision del informe
de aprobacion de planos y el permiso de construccion sujetas a esta Normativa y de
los instrumentos que lo complementen. Toda construccién nueva deberd ser
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ejecutada bajo la responsabilidad de un profesional arquitecto o ingenicro civil, quc
esté, legalmente habilitado para cl cfecto.

Art. 159.- Permiso de Declaratoria de Propiedad Horizontal.- Sc entiende por
permiso para declaratoria de propicdad horizontal el que autoriza la enajenacion
individual de edificaciones que albergan dos o mas unidades independicntes de
vivienda, oficinas, comercios u otros usos, que existan en un predio de acuerdo a la Ley
de Propicdad Horizontal y su Reglamento, puedan ser enajenados individualmente.

Las edificaciones que sc constituyan bajo el régimen de propicdad horizontal, obtendran
el permiso cn la Direccion de Planificacion.

Art. 160.- Mobiliario urbano.- Toda obra puablica o privada, que gencre espacio
pGblico, deberd estar acompanada de un adecuado mobiliario urbano que apoye y
vitalice su 6ptimo funcionamiento. Para su implantacion ¢ instalacion, se¢ obtendra cl
permiso en la Direccién de Planificacidn.

Art. 161.- Permiso de Ocupaciéon de acera y calzada.- En cdificios con zonificacion
sobre linca de fabrica o en aqucllos con zonificaciéon parcada y aislada que por
restricciones cn el frente del lote o por la magnitud de la obra a edificar se concedera de
manera temporal la ocupacién parcial de la acera y su calzada, maximo por dos meses y
renovable por una sola vez.

Seccion 111
Informes

Art. 162.- Formulacion del pedido.- El interesado presentard la solicitud con la
documentacion requerida para cada clase de permiso. Si la documentacion estuviere
incomplcta, el funcionario correspondiente pedird completarla. Queda prohibida la
exigencia de documentos o informaciones ajenos a la naturaleza del pedido y que no
estén expresamente establecidos en esta Normativa y en la Ley.

Art. 163.- Informe técnico.- Recibido el tramite se realizardn las verificaciones y se
recabardn los informes técnicos para establecer si aquello que se solicita cstd de acuerdo
a las normas vigentes. El funcionario encargado del tramite cmitird el respectivo
informe técnico.

Art. 164.- Certificaciones.- La Direccion de Planificacion otorgara certificaciones de
los informes, a peticion del interesado.
&

Art. 165.- Informe de Regulacion Urbana o Linea de Fabrica.- Es ¢l documento que
conticne los datos del propietario, ubicacion, superficie del terreno, dreas construidas,
las especificaciones obligatorias para fraccionar ¢l suclo (lote y frente minimo);
afectacion existentes (vias, dreas de proteccion de riberas de rios, quebradas y otras
especiales); especificaciones obligatorias para la construccion de un cdificio (altura
méxima, ¢l drea libre minima, los retiros obligatorios, los usos, factibilidades de
servicios de infraestructura) y ademds las regulaciones que deben observarse cuando el
predio sc encuentre atravesado por olcoductos o poliductos, acueductos, lincas de alta
tension, o csté ubicado ¢n fa zona de proteccion.
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Serd expedido en el término de tres dias laborables por la Direccion de Planificacion a
pedido del propietario o de cualquier persona que tenga interés en obtenerlo. Tendrd un
periodo de validez y plena vigencia de dos afnos, contados a partir de la fecha de su
expedicion.

Art. 166.- Requisitos.- Para la obtencion del Informe de Regulacion Urbana o Linea de
Fabrica, el interesado debera presentar los siguientes documentos:

a) Formulario de Linea de Fabrica.

b) Coptia de cédula y papeleta de votacion.

¢) Copia de la carta del impuesto predial del ano.

d) Localizacion exacta del predio en un plano de la ciudad para los terrenos en drea
urbana. Para los terrenos que se encuentren en areas en suelo urbanizable y no
urbanizable en una hoja cartogrifica del Instituto Geografico Militar en escala
1:50.000 o 1:25.000.

Art. 167.- Permiso para urbanizaciones.- Contemplara los siguientes procesos en los
que de cumplir con los requisitos se emitiran los informes aprobatorios. El resultado del
proceso se informard a los solicitantes en el término maximo de:

a) Informe de aprobacion de anteproyecto, 15 dias laborables a partir de la fecha de
recepcion;

b) Informe de aprobacion del proyecto definitivo, 15 dias laborales a partir de la
fecha de recepcion;

¢) Informe legal, 15 dias laborables a partir de la aprobacion de informe del literal
b).

Art. 168.- Informe de anteproyecto.- Para otorgar el informe de aprobacion del
anteproyecto, se debe presentar la siguiente documentacion:

a) Solicitud dirigida a la Direccion de Planificacion, en formulario existente, con la
firma del o de todos los propietarios del predio o de su procurador comin y del
profesional arquitecto o ingeniero proyectista.

b) Copia de escritura y certificado original o copia notariado del Registro de la
Propiedad del predio a urbanizar.

¢) Informe de Linea de Fabrica.

d) Plano topografico del predio en escala uno a mil o uno a quinientos, en el que
conste la ubicacion de todo el sistema vial circundante, la ubicacion de rios,
quebradas, lineas de transmision de energia eléctrica, oleoductos, acueductos y
poliductos.

e) Tres copias del anteproyecto de urbanizacién, a escala uno a mil o uno a
quinientos, sobre el plano topografico actualizado conteniendo:

i. Certificado de Interseccion otorgado por el MAE;
il. Ubicacion a escala. la escala maxima serd uno a veinticinco mil con
coordenadas del Instituto Geografico Militar;
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iii. Delimitacion exacta dec los linderos del predio y especificacion de los
colindantes;

iv. Diseno vial integrado al sistema dc la ciudad y basado en el estudio de
trafico respectivo;

v. Division en lotes producto del diseno urbanistico;

vi. Equipamiento comunitario y dreas recreativas;

vii. Cortes del terreno para identificar pendientes, rios, quebradas, ctc.; y cuadro
de datos conteniendo superficies y porcentajes del area total del predio a
urbanizar, area util, drca de vias y aceras, darca de afectacion, arca de
proteccion, drca comunal (equipamientos y drca verde), densidad de
poblacion bruta y neta utilizada en el proyecto; listado total de lotes con
numeracion continua, fondo y superficie.

En cada uno de los planos, la tarjeta de identificacion contendra: clave catastral,
ubicacion, barrio, calle), ¢l registro y las firmas del profesional responsable del proyecto
y del propietario. El anteproyecto aprobado tendra validez por dos afos.

Art. 169.- Estudio de impacto ambiental y urbano.- Es un estudio que sirve para
analizar si los efectos directos, indirectos y/o acumulativos de una accidn propucsta
tendran o no posible impacto en el medio ambiente.

Se requerird de Licencia Ambiental, si asi, lo determina el certificado de interseccion
otorgado por el MAE.

Se presentard a la Direccion de Planificacion la siguiente documentacion con las firmas
del responsable del proyecto y del propietario:

a)

b)

c)

d)

Descripcion detallada de la obra o actividad proyectada con su ubicacion,
superficic requerida, fases de construccion, montaje de instalaciones y dc
operacion.

Descripcion detallada de los impactos que puede generar ¢l proyecto y sus
repercusiones cn la zona a implantarse con sus alternativas para cvitar o
minimizar su incidencia.

Informe de compatibilidad para los usos residencial, comercial y de servicios,
industrial y de equipamiento, segun el caso. Cuadro Anexo No. 9.

Informe ambiental con el fin de determinar los posibles conflictos por su
localizacion y generacion de ruido, malos olores, emisioncs de gases 'y
particulas, etc. en el proceso constructivo.

Art. 170.- Informe de aprobacion del proyecto definitivo de urbanizacion.- Para [a
concesion del informe de aprobacién del proyecto definitivo de urbanizacion, se deberd
presentar a la Direccion de Planificacion, la siguiente documentacion:

a)

b)

c)
d)

Solicitud dirigida a la Direccidon, en formulario existente, firmada por el o los
propictarios o por su procurador comun y ¢l arquitecto planificador.

Escritura y certificado actualizado de gravamencs del registro de la propiedad.
Informe de Linca de Fabrica.

Informe del anteproyecto de urbanizacion (original o copia certificada).
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e) Memoria técnica grifica del proyecto que deberd contemplar obligatoriamente:
antecedentes, condicionantes fisicas del terreno, condicionantes urbanas,
propuesta urbana, propuesta vial, cdlculo de areas verdes y equipamientos en
funcién de esta Normativa, asi como cualquier estudio especial que facilite la
comprension del proyecto. La memoria se presentard en una ldmina de formato
INEN, en los tamanios que establece esta Normativa.

f) Informes y planos aprobatorios de las redes de agua potable, alcantariltado,
eléctrica y telefonia (originales o copias certificadas) aprobados por las
entidades competentes.

g) Para garantizar el cumplimiento de las obras de infraestructura el promotor o
constructor rendird una garantia ante el GAD  Municipal por un valor
equivalente al 50% del valor de las obras, cuyo presupuesto seré revisado por la
Direccion de Obras Piblicas; y podra ser cualquiera de las formas establecidas
en el articulo 73 de la Ley de Contratacion Pablica.

h) Comprobante de pago del impuesto predial del ano.

i) Planos de proyecto en detalle del equipamiento comunitario y dreas recreativas
que incluyan cortes transversales que grafiquen la volumetria urbana propuesta.

j) Informe favorable del estudio ambiental y urbano.

k) Tres copias del proyecto de urbanizacion, escala 1:1000, sobre el plano
topografico actualizado conteniendo:

i. Ubicacion a escala. Cuando el terreno esté en suelo urbanizable, la escala
mdaxima serd 1:25.000 con coordenadas del Instituto Geografico Militar;

ii. Delimitacion exacta de los linderos del predio y especificacion de los
colindantes;

iii. Diseno vial integrado a la ciudad y basado en el estudio de trafico re%pectlvo

iv. Division en lotes producto del diseno urbano;

v. Equipamiento comunitario y dreas recreativas;

vi. Cortes del terreno para identificar pendientes, rios, quebradas, etc.;

vii. Cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del area total del
predio a urbanizar, drea util, drea de vias, calzadas y aceras, drea de
afectacion, drea de proteccion, area comunal (equipamientos y area verde),
densidad de poblacion bruta y neta utilizada en el proyecto; listado total de
lotes con numeracion continua, linderos (dimensiones del frente, fondo y
laterales de los lotes) y superficie;

viii. Cronograma valorado de obras;

ix. Tarjeta de identificacion que contendrd: clave catastral, ubicacion, barrio,
calle), el registro y las firmas del arquitecto responsable del proyecto y del
propietario y/o de los representantes legales;

Xx. Presentar en formato digital Esc. 1:1000;

I)  Amojonamiento de lotes.

El proyecto aprobado tendra una validez de dos anos.
Art. 171.- Permiso para urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo.-

El procedimiento para obtener el permiso para una urbanizacion de interés social de
desarrollo progresivo contemplard los siguientes procesos en tos que de cumplir con los
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requisitos sc emitirdan los informes aprobatorios. El resultado del proceso se informara a
los solicitantes en el término maximo de:

a)
b)
¢)

d)

Y

Informe de calificacion como proyecto de urbanizacion de interés social de
desarrollo progresivo, 10 dias laborables.

Informe de aprobacion de anteproyecto, 15 dias laborables a partir de la fecha de
recepcion.

Informe de aprobacion del proyecto definitivo, 15 dias laborables a partir de la
fecha de recepcion.

Informe legal, 15 dias a partir del informe del literal c).

Art. 172.- Informe de calificacion como proyecto de urbanizacion de interés social
de desarrollo progresivo.- Para la calificacion como proyecto de urbanizacion de
interés social de desarrollo progresivo, el interesado deberd presentar en la Dircecion de
Planificacion, la siguiente documentacion:

a)
b)
¢)

d)
e)
f)

Solicitud dirigida a la Direccion.

Informe de linea de Fdbrica

Certificado de calificacion de la organizacion social por parte del Ministerio de
Bienestar Social.

Escrituras del predio.

Factibilidad de servicios de agua potable, alcantarillado y energia cléctrica.

Plan general de urbanizacién y cronograma valorado de obras.

Art. 173.- Informe del anteproyecto de urbanizacion de interés social de desarrollo
progresivo.- Para la concesion del informe de aprobacion del anteproyccto, s¢ deberd
presentar la siguiente documentacion:

a)

b)
)
d)
e)
f)
g

h)

Solicitud dirigida a la Direccion de Planificacion con la firma del o de todos los
propietarios del predio o de su procurador coman, del representantc reconocido
por el MIDUVT y del arquitecto planificador.

Evaluacion socioeconémica de la organizacion.

Calificacion como proyecto de interés social.

Informe de evaluacion de la condicién socioecondmica de la organizacion.
Informe de Linea de fabrica.

Promesa de compraventa o escritura pablica del predio a urbanizar.

Memoria técnica grafica del anteproyecto, que deberd contemplar antecedentes,
resena historica del asentamiento o barrio, condicionantes fisicas y urbanas del
terreno, propuestas urbana y vial, cdlculo de drcas verdes y cquipamicntos cn
funcion de las esta Normativa, asi como cualquier estudio especial que facilite la
comprension del anteproyecto. La memoria se presentard en una lamina de
formato INEN; ¢n los tamanos definidos por esta Normativa.

Convenios para la dotacion de redes de agua potable, alcantarillado, cnergia
cléctrica y teléfonos.

Tres copias del anteproyecto de urbanizacion, a escala 1:1.000 o 1:1.500 sobre ¢l
plano topografico actualizado, conteniendo:

i. Plano de implantacion de la forma de ocupacion de las edificaciones.
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ii. Ubicacion a escala. Cuando el terreno esté en suelo urbanizable, la escala
méxima serd 1:25.000 con coordenadas del Instituto Geogréfico Militar.

iii. Delimitacion exacta de los linderos del predio y especificaciéon de los
colindantes.

iv. Diseno vial integrado al sistema urbano y basado en el estudio de trafico
respectivo.

v. Divisién en lotes producto del disefno urbanistico.

vi. Equipamiento comunitario y &reas recreativas.

vii. Cortes del terreno para identificar pendientes, rios, quebradas, etc.

viii. Cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del drea total del
predio a urbanizar, drea util, drea de vias, calzadas y aceras, drea de
afectacion, drea de proteccion, drea comunal (equipamientos y drea verde),
densidad de poblacion bruta y neta utilizada en el proyecto; listado total de
lotes con numeracién continua, frente, fondo y superficie.

Jj) Plano de ubicacién del predio a urbanizarse en escala 1:25.000.

k) Plano topografico del predio en escala 1:1.000, en el que consten la ubicacion de
todo el sistema vial circundante, la ubicacién de rios, quebradas, lineas de
transmision de energia eléctrica, oleoductos y poliductos.

1) En caso de que el predio esté afectado o limite con quebradas, el propietario
requerird de un informe previo de la Direccién Planificacién que defina el borde
superior de quebrada. En cada uno de los planos, la tarjeta de identificacion
contendra: clave catastral, ubicacién, barrio, calle, el registro y las firmas del
arquitecto responsable del proyecto y del propietario.

m) El anteproyecto aprobado tendra validez por dos anos.

Art. 174.- Informe de aprobaciéon del proyecto definitivo de urbanizaciéon de
interés social de desarrollo progresivo.- Para la concesion del informe definitivo para
la aprobacién de una urbanizacidon de interés social de desarrollo progresivo, el
interesado debe presentar en la Direccién de Planificacién, la siguiente documentacion:

a) Solicitud dirigida a la Direccion con la firma del representantes legal;

b) Informe de aprobacién del anteproyecto;

¢) Escritura y certificado de gravdmenes actualizado del Registro de la Propiedad;

d) Informe de linea de Fabrica;

e) Comprobante de pago del impuesto predial del ano;

f) Informe del anteproyecto de urbanizacién y memoria técnica (original o copia
certificada);

g) Informes y planos aprobatorios de las redes de agua potable, alcantarillado,
energia eléctrica y teléfonos (originales o copias certificadas) o convenios para
su dotacion;

h) Siete copias del proyecto de urbanizacién, escala uno a mil o uno a qumlentm
sobre el plano topografico actualizado conteniendo:

i. Delimitacion exacta de los linderos del predio y especificacion de los
colindantes;
ii. Diseno vial integrado al sistema establecido por el GAD Municipal y
basado en ¢l estudio de trafico respectivo;
iii. Diseno de lotes;
iv. Equipamiento comunitario y dreas recreativas;
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v. Cuadro de datos contenicndo drea total del predio a urbanizarsc; drca atil de
lotes; namero y listado total de lotes, linderos (dimensiones del frente,
fondo y laterales de los lotes), superficic, densidad de poblacion bruta
utilizada en el proyecto; equipamicnto comunal y dreas recreativas, drea de
afectacion; vy,

vi. Cronograma valorado de obras.

i) Plano de detalle del diseno del drea comunal y del centro urbano de la
urbanizacion, que incluya cortes transversales que grafiquen la volumetria de
edificacion propuesta.

J) Propuesta de urbanizacion definitiva de las etapas evolutivas; y,

k) Memoria técnica. En cada uno de los planos, la tarjeta de identificacion
contendra: clave catastral del predio, ubicacion, barrio, calle, nadmero de lamina,
escala, fecha, ¢l registro profesional y las firmas del arquitecto responsable del
proyecto y del propietario.

El proyecto aprobado tendrd validez por dos anos. Si el informe de la Direccion de
Planificacion fuera ncgativo, se¢ deberd senalar las razones, y hacerlas conocer al
interesado, en el término maximo de diez (10) dias laborables, contados a partir de la
fecha dc su presentacion. Los informes caducardn transcurridos dos anos desde 1a fecha
de su emision.

Art. 175.- Informe legal, areas verdes y comunales.- La Dircccion de Planificacion
emitird el informe técnico y lo remitird a Sindicatura Municipal, la que, luego de recabar
de Avaltos y Catastros ¢l informe relacionado con la verificacion y recepcion fisica y
documental de las dreas verdes y comunales a ser entregadas por los urbanizadores al
GAD Municipal, se encargard del tramite juridico-administrativo, claborard para cl
efecto la minuta de transferencia de dominio de las dreas verdes y comunales.

La referida transferencia a favor del GAD Municipal de las drcas verdes y comunales,
podri hacerse conforme lo previsto en el COOTAD. Corresponde a Sindicatura emitir
informe legal favorable sobre la propuesta de urbanizacion para dictamen de la
Comision de Planificacion y Presupuesto, y, finalmente para conocimiento y resolucion
del Conccejo.

Art. 176.- Protocolizacion de la Ordenanza.- Lucgo de la aprobacion del permiso por
partc del Concejo, Secretaria General del Concejo retendrd para su archivo la
documentacion y una copia del plano aprobado, y entregard las scis copias restantes a
las siguientes unidades: Direccion de Planificacion, Sindicatura Municipal, Avaltos y
Catastros, Registro de la Propiedad, dos al propietario.

La Direccion de Obras Pablicas revisard ¢l presupuesto de las obras de infraestructura y
emitird el informe respectivo para determinar el valor de la garantia a rendirse a favor
del GAD Municipal. Estas garantias deberan ser rendidas previas al despacho de la
Ordenanza de aprobacién de la urbanizacion, bajo la responsabilidad de Sindicatura y
serd cualquicra de las formas cstablecidas en el articulo 73 de la Ley Orginica del
Sistema Nacional de Contratacion Pablica.

El permiso aprobado por el Conccjo sc protocolizard en la Notaria del Canton y se
inscribird en el Registro de la Propicdad. Tal documento, una vez inscrito, constituira ¢l
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permiso para ejecutar las obras y servird de titulo de transferencia de dominio de las
areas de uso privado, pablico y comunal a favor del GAD Municipal, incluidas todas las
instalaciones de servicio publico. Dichas 4reas no podrdn enajenarse.

El urbanizador se obliga a entregar en Sindicatura cuatro copias certificadas de las
escrituras inscritas, asi como dos copias certificadas para Secretaria General.

Art. 177.- Cancelacion de hipoteca por garantia de obras.- Para la cancelacion de la
hipoteca que garantiza la ejecucién de las obras de urbanizacion, se procederd a la
suscripcion del acta de entrega recepcién de las obras ejecutadas suscritas entre el
propietario del inmueble y los representantes legales del GAD Municipal, previo
dictamen técnico de las Direcciones Municipales.

Art. 178.- Planos modificatorios de urbanizacion.- Para la aprobacién de planos
modificatorios de las urbanizaciones, el arquitecto planificador deberd presentar la
siguiente documentacion:

a) Solicitud dirigida a la Direccién de Planificacion, por el o los propietarios, o por
su procurador comun o representante legal.

b) El original del permiso de urbanizacién, ordenanza o resolucién otorgada por el
Concejo;

¢) Un juego de planos aprobados.

d) Memoria grafica y escrita justificativa de los cambios.

e) Siete copias del proyecto modificado de urbanizacion en escala uno a mil o uno
quinientos, sobre el plano topogréifico actualizado en el que se exprese los
cambios propuestos y los demds datos técnicos.

Art. 179.- Permisos para subdivisiones.- La Direccién de Planificacién a través de su
titular, previo informe técnico y legal, emitirda los permisos para las subdivisiones y
reestructuraciones parcelarias, para lo cual deberd presentarse la siguiente
documentacion:

a) Solicitud dirigida a la Direccién de Planificacion en formulario existente con la
firma del o de los propietarios, de su procurador comin o representante legal y
del arquitecto proyectista.

b) Informe de Linea de fabrica.

¢) Titulo de propiedad inscrito en el Registro de la Propiedad.

d) Certificado de gravamenes otorgado por el Registro de la Propiedad,
actualizado.

e) Certificado de factibilidad de servicio otorgado por el drea administrativa
municipal competente, en caso de no existir infraestructura.

f) En caso de particién originada en sucesion por causa de muerte, se requerird la
sentencia de posesion efectiva inscrita en el Registro de la Propiedad;

g) En caso de juicio de particion entre copropietarios se adjuntard la copia de la
demanda debidamente certificada, con su respectivo auto de calificacion;

h) Comprobante de pago del impuesto predial del afo inmediatamente anterior;

i) Siete copias de los planos de la subdivisién o de la reestructuracion parcelaria
elaborados en escalas uno a mil, uno a quinientos, uno a doscientos o uno a cien,
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de acuerdo al formato INEN escogido. La propuesta de subdivision ird sobre el

plano topogréfico actualizado, conteniendo:

i. Curvas de nivel, accidentes del terreno, construcciones, con
especificacion de nimero de pisos y tipo de cubierta, lincas de alta
tension, oleoductos, poliductos, acueductos, afectaciones viales,
acequias, canales y quebradas;

ii.  Seccion transversal de las calles existentes y proyectadas, de quebradas o
rios, en escala opcional;

iii.  Cuadros de datos conteniendo superficies y porcentajes de drea total del
predio a subdividir, area ttil, area de vias, calzadas y aceras, area de
afectacion, area de proteccion, area comunal (equipamientos y darea
verde), densidades de poblacién bruta y neta utilizadas en el proyecto y
clave catastral; y de dreas con el listado total de lotes con numeracion
continua, linderos (dimensiones del frente, fondo y laterales de los lotes)
y superficie tipo de cubierta,

iv.  Seccion transversal de las calles existentes y proyectadas, de quebradas o
rios, en escala opcional; Cronograma valorado de ejecucion de las obras
de infraestructura en el caso de que se proyecten calles o pasajes.

Jj) En caso de que el predio esté afectado o limite con quebradas el propietario
requerird de un informe previo de la Direccién de Planificacién en el que sc
establezca el limite superior de quebrada.

k) En caso de reestructuracion parcelaria, se adjuntard la documentacion pertinente
de los lotes involucrados, sin perjuicio de que la misma sea impuesta por cl
GAD Municipal previa notificacion a los propietarios.

I) En el area rural, las fincas no podra fraccionarse mas de un 40,00% del area total
en lotes de una hectdrea (10.000,00 m2), en concordancia con las Estrategias
determinadas en el PDOT vigente aprobado mediante Ordenanza No. 03-
CMSMB-2015.

Art. 180.- Tramite de la solicitud.- La Direccion de Planificacién emitird el informe
técnico respectivo, en cl término méaximo de diez (10) dias laborables contados a partir
de la fecha de presentacion de la solicitud. En caso de que el informe fuere negativo,
deberd senalarse las razones del caso y las recomendaciones correspondientes.

Sindicatura Municipal en base de los datos del informe técnico respectivo, se encargard
del tramite legal administrativo, elaborard al efecto la minuta de transferencia de
dominio de las dreas comunales, y, de ser del caso, la hipoteca de las dreas que cn
concepto de garantia de las obras a ejecutarse se establezca. En el término de diez (10)
dias laborables, se emitird el permiso para la subdivision que se hubieren presentado,
con el informe del caso.

) CAPITULO II )
APROBACION DE PLANOS Y PERMISOS DE CONSTRUCCION

Art.181.- Consultas sobre anteproyectos de edificaciones.- Los proyectistas pucden
elevar consultas sobre sus anteproyectos a la Direccién de Planificacion, la que emitira
un informe en el término de diez (10) dias laborables. El proyecctista presentard los
siguientes documentos:
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a) Solicitud de consulta del anteproyecto en formulario existente.

b) Informe de linea de fabrica.

¢) Escrituras del predio y certificado actualizado del Registro de la Propiedad.

d) Copias de los planos en los que conste claramente el proyecto arquitectonico.

¢) Uno de los planos debe contener: Cuadro de dreas, niamero de viviendas,
comercios, oficinas u otros, COS PLANTA BAJA, CUS TOTAL, nimero de
estacionamientos, areas comunales, vias, etc.

f) Para el caso de gasolineras y estaciones de servicio, deberd presentar ademas el
informe de compatibilidad y factibilidad de implantacion emitido por la
Direccién de Planificacion.

El informe del anteproyecto tendra validez por dos anos y es de caricter informativo. Su
utilizacion con fines comerciales constituye estafa de acuerdo a lo previsto en el articulo
477 del COOTAD, sin perjuicio del expediente administrativo que se le deberd instruir
por fraccionamiento ilegal.

Art. 182.- Conjuntos habitacionales y edificaciones destinadas a otros usos.- Los
conjuntos habitacionales y las edificaciones destinadas a otros usos que vayan a ser
declaradas en propiedad horizontal, podran requerir de un informe preliminar sobre la
propuesta general, plan masa o idea del proyecto, adjuntando lo siguiente:

a) Solicitud dirigida a la Direccion de Planificacion, firmada por el o los
propietarios o su procurador comdn y por el profesional responsable del
proyecto;

b) Informe de linea de fabrica;

¢) Escritura publica de la propiedad debidamente inscrita;

d) Cuatro copias de la implantacion general y propuesta esquematica del proyecto;
Y,

e¢) Un plano debe contener: cuadro de dreas, nimero de viviendas, comercios u
oficinas, COS PLANTA BAIJA, CUS TOTAL, altura de edificacion, nimero de
estacionamientos, dreas comunales, vias, etc.

Art. 183.- Informe de compatibilidad y factibilidad de implantacion de gasolineras
y estaciones servicio.- Para el otorgamiento del informe de compatibilidad y
factibilidad de la implantacion de gasolineras y estaciones de servicio, el interesado
debera presentar en la Direccion de Planificacion la siguiente documentacién:

a) Solicitud.

b) Informe de Linea de Fabrica.

¢) Plano de ubicacion del predio a escala 1:1.000, en base plano de la ciudad, con
referencia de calles avenidas, aceras (incluyendo indicaciones de postes y
arboles y mds elementos naturales), en un radio de 200,00 metros. En dicho
plano debera indicarse la ubicacion del terreno respecto a otros establecimientos
similares y equipamientos de educacion y salud.

d) Plano topografico del predio.

e) Informe de la Direccidon de Planificacion, relativa a la existencia o no de
quebradas o rellenos.
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f) En dreas de sueclo urbanizable, o no urbanizable sc¢ adjuntari un plano
cartografico del Instituto Geografico Militar escala 1:25.000, ubicando
exactamente el predio. El informe de compatibilidad y factibilidad de
implantacion tendrd validez de 60 dias plazo, en el cual deberd efectuarse la
presentacion del proyecto definitivo, sin que éste signifique el otorgamiento de
ningtn derecho, mds que el de su admision a tramite.

Art. 184.- Aprobacion de planos.- Toda nueva construccion, reconstruccion,
remodelacion y ampliacion de una cdificacion requerird de la aprobacion de los planos
arquitectonicos por la Direccion de Planificacion. Los planos deberdn prescentarse con fa
firma del propietario o su representante legal y del profesional responsable.

Los proyecctos dec equipamiento urbano de scrvicios ptblicos deberdn obtener un
informe preliminar sobre la planificacion y el ordenamiento del territorio y la normativa
especifica de la tipologia del equipamiento o servicio, otorgado por la Direccion de
Planificacion.

Art. 185.- Requisitos para la aprobacion de planos.- Para la aprobacion de los planos
de edificacion se presentardn los siguientes documentos:

a) Solicitud dirigida a la Direccion de Planificacion por ¢l o los propictarios o su
procurador comun.

b) Informe de Linea de Fabrica.

¢) Comprobante de pago de contribucion al Cuerpo de Bomberos.

d) Cuatro copias de planos arquitectonicos de la edificacion, dibujados en escala
1:50 o 1:100, en cuya tarjeta de identificacion se registrara la clave catastral del

predio.
e) Si la construccion se financia con préstamo hipotecario, sc adjuntardn tres copias
adicionales.

f) Cuadro de dreas graficado en la primera lamina del proyecto indicando drea de
lote, drea de construccion en planta baja (COS PLANTA BAJA), arca de
construccion total (CUS TOTAL), arca de vivienda, drea de comercio y oficinas,
area de cstacionamientos, area comunal, nimero de unidades de vivienda y
nimero de estacionamientos.

g) Comprobante de pago del impuesto predial.

h) Escritura inscrita en ¢l Registro de la Propiedad del inmucble.

i) Sc utilizardn escalas 1:50 o 1:100, excepto en donde se indique expresamente
otra escala.

Ademds de los requisitos antes schalados, en los casos que se detallan a continuacion, se
anexara lo siguiente:

Jj) En construcciones que alberguen a mds de 25 personas o tengan cuatro pisos de
altura o proyectos de industrias, artesanias, bodegas, cstaciones de servicio,
distribuidoras de gas licuado, se deberd adjuntar el informe del Cuerpo de
Bomberos Planos hidro sanitarios y cléctricos firmados por los profesionales
respectivos a partir del segundo piso.

i.  En proyectos industriales de bajo y mediano impacto, aprovechamiento
de recursos naturales, bodegas de almacenamicnto de materias primas asi
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como de productos industriales y procesados, canteras, criaderos de aves
y otros animales, estaciones de servicio, gasolineras y depositos de
combustibles, liquidos y gases comprimidos, centros de acopio de gas
licuado de petréleo, talleres mecanicos, aserraderos, bloqueras 'y
proyectos que tengan incidencia al nivel de ciudad, se adjuntard el
informe ambiental previo conferido por la Direccion de Planificacion.

ii. En proyectos hoteleros y de servicios turisticos en general, debera
presentar el certificado de calificacion hotelera de la Cdmara de Turismo
de Pichincha.

k) En gasolineras y estaciones de servicio deberd presentarse:

i.  Memoria justificativa del proyecto.
ii.  Informe del Cuerpo de Bomberos.

iii. Informe de compatibilidad y factibilidad de implantacién emitido por la
Direccion de Hidrocarburos DNRH.

iv.  Escritura que acredite el dominio, o contrato de arrendamiento otorgado
ante el notario piblico por un plazo minimo de cinco anos, con
autorizacion expresa del propietario para el uso de gasolinera o estacion
de servicio.

v. Informe favorable del area administrativa municipal responsable de Agua
Potable y Alcantarillado.

vi.  Facilidades de accesos y diagramas de circulacion internas vehiculares
con radios de giro.

vii. Plano de ubicacion con las distancias a los establecimientos
contemplados en esta Normativa. Los informes de aprobacion de los
planos arquitecténicos para gasolineras y estaciones de servicio, serdn
suscritos exclusivamente por el Director de Planificacion.

) Informe favorable de la Direccién de Planificacion para el caso de terrenos que

presenten pendientes positivas o negativas superiores a treinta grados.

Art. 186.- Retiro de planos.- El propietario o proyectista retirard de la Direccion de
Planificacion en el término de 15 dias laborables contados desde su solicitud de ingreso,
los planos aprobados, asi como el comprobante de pago de la tasa municipal de
aprobacion de planos. Cuadro Anexo No. 16.

Para gasolineras, urbanizaciones y construcciones especiales: hoteles, paraderos
turisticos, industrias se adjuntard un archivo magnético con todos los planos y memoria
técnica.

Art. 187.- Copias certificadas.- La Direccion de Planificacion o la unidad
administrativa correspondiente otorgardn copias certificadas de los planos que se
hubieren aprobado, para lo cual el interesado presentara:

a) Solicitud dirigida a 1a Direccién de Planificacion, por el o los propietarios o su
procurador comun; y,

b) Copia del comprobante de pago de la tasa municipal de aprobacion de planos.
Cuadro Anexo No. 16.
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Art. 188.- Modificaciones y actualizaciéon a los planes aprobadoes.- Cuando sc
realicen modificaciones a los planos aprobados, que afccten al uso del suclo,
densidades, altura de edificacion, ocupacion de retiros, superficic construida, alteracion
de fachadas, serd obligatorio la aprobacién de los planos modificatorios, en virtud de las
nucvas regulaciones vigentes; deberd presentar la siguiente documentacion:

a)
b)
¢)
d)
e)
f)

g)

h)

Solicitud dirigida a la Direccion de Planificacion;

Memoria justificativa de los cambios y modificaciones;

Informe de linca de fabrica;

Original o copias ccrtificadas del informe de aprobacién de planos;

Dos copias de los planos modificatorios resaltando los cambios requeridos;

Si la edificacion ha sido declarada en propiedad horizontal, se requerird la
autorizacion de la totalidad de los condéminos; tal y como cstablece la Ley de
Propiedad Horizontal;

Si sc trata de ampliaciones que comprometan la estabilidad del cdificio, sc
requerira ademas informes sobre las caracteristicas cstructurales de  las
edificaciones y de las instalaciones hidrosanitarias y eléctricas;

Informe del cumplimiento de las normas de proteccion contra incendios, para los
casos requcridos; v,

El comprobante de pago de la tasa municipal de aprobacion municipal. Cuadro
Anexo No. 16.

Cuando se realicen cambios menores no contemplados en las modificaciones anteriores
no se requerird permiso de edificacion. Los requisitos para la actualizacion de planos
aprobados son los siguientes:

J)

k)
)

Solicitud dirigida al Direccion de Planificacion por ¢l o los propictarios o su
procurador comun;

Informe de Linca de Fabrica actualizado;

Dos copias dc los planos arquitectonicos aprobados de la edificacion;

m) Informe de aprobacién de planos;

n)
0)

Copia del comprobante del pago del impucsto predial; y,
Copia de la escritura de propiedad del inmueblce y certificado del Registro de la
Propiedad.

Art. 189.- Obtencion de los permisos de construccién.- Para la emision del permiso
de construccidn para edificaciones sc presentard los siguientes documentos:

a)

b)
c)
d)
e)

f
g)

Solicitud dirigida a la Direccion de Planificacion, firmada por ¢l o los
propictarios o por su procurador comin y cl profesional, responsabie del
proyecto;

Informe de¢ aprobacion de planos;

Hoja de encuesta de edificacion (INEC);

Comprobantc de dep6sito de la garantia;

Comprobante de pago al arca administrativa municipal responsablc de agua
potable y alcantarillado, por contribucién ¢ instalacion de los servicios;

Dos copias (minimo) de los planos estructurales a partir del tercer piso;

Las edificaciones mayorcs a tres pisos de altura, (9.00m), deberdn adjuntar:
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i.  Memoria de calculo en la que se deberd especificar, datos del suelo de
fundacion, cdlculo y diseno sismo resistentes de la estructura vy
recomendaciones.

ii.  Cuando el disefio contemple una excavacion mayor a dos metros vy
medio, se requerird ademas la presentacion de un estudio de suelos y del
sistema de excavacion, el mismo que incluira los planos y la descripcion
del proceso a seguirse;

iii.  Una copia de los planos de instalaciones, firmadas por un ingeniero
eléctrico;

iv.  Una copia de los planos de instalaciones hidro sanitarias firmados por un
ingeniero sanitario; v,

v.  Plano de instalaciones de seguridad contra incendio firmado por un
profesional responsable.

h) El comprobante de pago de la tasa municipal de permiso de construccion.

Cuadro Anexo No. 16.

El constructor esta obligado a colocar un letrero en el predio en el que se va a construir,
en el debe constar la identificacion del proyecto, nombres de los proyectistas
arquitectonicos, estructurales y de instalaciones. El propietario estd obligado a mantener
en la obra un juego completo de planos arquitecténicos y estructurales aprobados. Toda
obra en proceso de construccion deberd ser protegida con cerramientos o vallas
provisionales de buena apariencia y seguridad. No se tramitard el permiso si uno de los
documentos que deben presentar adjuntos a la solicitud estuviere caducado.

Art. 190.- Plazo.- La Direccién de Planificacién comunicara por escrito al solicitante el
resultado final del procedimiento de concesién del permiso solicitado en el plazo
maximo de diez (10) dias laborables, contados a partir de la fecha de su presentacion.

a) Si los planos fueran aprobados, se emitird el informe de aprobacion y se
entregard dos juegos de planos sellados y firmados. Para retirar el permiso de
edificacion, el propietario o proyectista entregard los comprobantes de pago de
la tasa municipal de aprobacion de planos y la Garantia para la construccién. El
permiso caducaré transcurridos dos afios desde la fecha de su emision, se inicie o
no la construccion.

b) Si los planos no fueran aprobados, se expedird un informe técnico con las
recomendaciones necesarias para realizar las correcciones previas a su
aprobacion.

Art, 191.- Ejecucién por etapas.- Las obras que requieran permiso para edificacion,
pucden ejecutarse por etapas cuando sea técnicamente factible. Para la aprobacion de
los planos se detallard las etapas propuestas. El permiso otorgado serd vdlido para la
etapa solicitada.

Art. 192.- Vigencia del permiso de edificacion.- El permiso tendrd vigencia y serd
vilida durante todo el tiempo de ejecucion de la obra. Este documento serd el tnico que
autorice el permiso de trabajos varios.
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Art. 193.- Permiso de Trabajos Varios.- La Dircccion de Planificacion, emitira cl
permiso de trabajos varios, el que serd entregado en el término de dicz (10) dias
laborables contados a partir de la fecha de prescntacion de la solicitud. Para la emision
del permiso de trabajos varios, deberan presentarse los siguientes documentos
originales:

a) Escritura de la propiedad del inmueble.

b) Copia del pago del impuesto predial del ano en curso.

¢) Solicitud firmada por €l o los propietarios o por su procurador comun, y cl
profesional responsable en casos de unidades de vivienda.

d) Esqucma de la zona de intervencion en la cdificacion.

e) Descripcion textual y griafica de los trabajos a realizarsc.

f) El comprobante dc pago de la tasa municipal de permiso de trabajos varios.
Cuadro Anexo No. 16.

Art. 194.- Permiso para la aprobacion de la declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal.- Debe presentarse a la Direccion de Planificacion los siguicntes
documentos originalcs:
a) Solicitud firmada por ¢l o los propietarios, su procurador comun o representante
legal, y el profesional ingenicro civil 0 arquitecto responsable del tramite.
b) Informe de Linca de Fabrica.
¢) Cuatro juegos completo de planos arquitecténicos aprobados.
d) Cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil.
e) Copia certificada de la escritura publica cn la que se cstablezca el dominio dcl
bicn inmueble, inscrita en el Registro de Propicdad.
f) Certificado de graviamenes e hipotecas actualizado del Registro de la Propiedad.
g) Comprobante de pago del impuesto predial.
h) En caso de modificacion a la declaratoria de propiedad horizontal, s¢ actuara de
acucrdo al Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, y sc
adjuntard ademas el comprobante de pago de la tasa retributiva.

El cuadro de alicuotas contendrd unica y especificamente las fracciones
correspondicentes del total de las dreas de uso privado y susceptible de individualizarsc.
A las areas de uso comunal no se asignard alicuotas, debiendo constar de mancra
dctallada la superficic y el destino.

Art. 195.- Resultado del tramite.- La Direccion de Planificacion emitird cl informe
técnico por escrito con el resultado sobre la aprobacion de la declaratoria de propicdad
horizontal en el término maximo de diez (10) dias laborables, contados a partir de la
fecha de su presentacion:

a) Si la declaratoria de propiedad horizontal mereciera informe técnico favorable,
toda la documentacion se la remitird al departamento legal para su analisis
juridico respectivo y se expedird la autorizacion cn el (érmino mdximo de dicz
(10) dias laborables.

b) Si la declaratoria de propicdad horizontal no fuera aprobada sc cxpedird un
informe técnico con las rccomendaciones necesarias para su aprobacion.
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Art. 196.- Inmuebles cuyos planos no han sido aprobados, ni obtenido permiso de
construccién, ni permiso de edificacion.- Para declarar en propiedad horizontal
inmuebles que fueron construidos sin planos aprobados, sin permiso de construccion o
sin permiso de edificacion, la Direccion de Planificacion emitird un informe sobre el
cumplimiento de las regulaciones vigentes, para lo cual presentara:

a) Planos existentes firmados por un arquitecto o ingeniero civil habilitado; y,
b) Informe sobre las caracteristicas estructurales de las edificaciones, firmado por
un ingeniero civil.

Art. 197.- Permiso de habitabilidad.- Para efectos de la concesion del permiso de
habitabilidad no serd necesario que se hayan realizado trabajos de carpinteria interior en
general, pintura, enlucido de paredes, cielo raso o cerramientos. Tesoreria Municipal
devolverd al propietario o a su representante legal, las garantias otorgadas, previa
presentacion del permiso de habitabilidad.

Este permiso serd requerido por Avalios y Catastros con el fin de que la edificacion sea
registrada y dado de baja el titulo de la multa por solar no edificado.

Art. 198.- Requisitos.- Para la obtencion del permiso de habitabilidad se debe presentar
a la Direccion de Planificacion los siguientes documentos originales:

a) Solicitud dirigida a la Direccion de Planificacion y firmada por el propietario, su
procurador comun o representante legal.

b) Permiso de edificacion.

¢) En construcciones que alberguen a mas de veinticinco personas o tengan cuatro
pisos de altura (12,00 m) o proyectos para industrias, comercios y servicios,
aprovechamiento de recursos naturales, artesanias, bodegas, gasolineras,
estaciones de servicio, se deberd adjuntar la documentacion sobre las
condiciones de seguridad contra incendios adoptadas.

d) En proyectos industriales, bodegas de almacenamiento de materias primas asi
como de productos industriales y procesados, canteras, criaderos de aves y otros
animales, estaciones de servicio, gasolineras y depdsitos de combustibles
liquidos y gases comprimidos, centros de acopio de gas licuado de petroleo,
talleres mecénicos, aserraderos, bloqueras y proyectos que tengan incidencia a
nivel de ciudad (reforestacion, explotacion de bosques, construccion de vias y
otras obras de infraestructura), se adjuntard el informe ambiental de la Direccion
de Planificacion, sobre las soluciones técnicas para prevenir, controlar y mitigar,
los impactos y riesgos ambientales inherentes a sus actividades, asf como, los
cambios en el paisaje y en general el deterioro del ambiente.

e) Proyectos hoteleros y de servicios turisticos en general, deberd presentar el
certificado de inspeccion de la infraestructura hotelera emitido por CAPTUR-
Pichincha. La Direccion de Planificacion informard por escrito el resultado en el
término médximo de diez (10) dias laborables, contados a partir de la fecha de su
presentacion.
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Art. 199.- Permiso para mobiliario urbano.- Para la obtencion del permiso para
mebiliario urbano cl intercsado debe presentar a la Direccion de Planificacion los
siguientes documentos:

a) Solicitud dirigida Ia Direccion de Planificacion con la propuesta ccondmica del
contrato de concesion en caso de ocupar espacio publico.
b) Analisis de impacto ambiental.
¢) Carpeta de informacion del mobiliario a implantarse conteniendo:
i.  Ubicacion a escala 1:1000.
ii.  Planos de detalles constructivos del mobiliario, con especificacion del
material a utilizarse y demds informacion que ¢l solicitante creyere

pertinentc para mayor comprension del proyecto.

Art. 200.- Resultado del tramite.- La Direccion de Planificacion informara por escrito
¢l resultado sobre la aprobacion de la implantacion del mobiliario en ¢l término maximo
de diez (10) dias laborables, contados a partir de la fecha de su presentacion:

a) Si merecicra informe técnico favorable, toda la documentacion se la remitira al
departamento legal para su andlisis juridico respectivo. Con estos informes se
firmard cl contrato y se expedird el permiso respectivo debiendo cancelar cl
valor de la tasa correspondientc;

b) Si no fuecra aprobado, sc informard al solicitante tal decision con las
justificacionces técnicas o legales pertincntes.

Art. 201.- Control de las Urbanizaciones.- Para el control de las urbanizaciones la
Direccion de Planificacion de manera obligatoria, sin necesidad de que el interesado lo
solicite 'y luego de recibir copia de la Ordenanza, resolucion o permiso de la
urbanizacion, realizard las siguientes inspecciones:

a) Replanteo de cjes de vias nivelados.

b) Cuando se hayan construido los bordillos de las aceras, las redes cléctricas y
telefonicas.

¢) Antes de cubrir las redes de infraestructura subterrancas, previa su aprobacion
por la empresa correspondiente.

d) Antes de colocar la capa de rodadura de las vias.

e) Cuando las obras de urbanizacion hayan concluido.

Art. 202.- Recepcion de urbanizaciones.- La Direccion de Planificacion procederd a la
recepcion, en ¢l momento en que estén concluidas las siguientes obras:

a) Construccion de los sistemas de agua potable y alcantarillado con conexion a los
lotes y a las redes de servicio urbano.

b) Construccion de calzadas, accras, parterres, bordillos y drcas encepadas o
arborizadas.

¢) Construccion de instalaciones del sistema cléctrico.

d) Construccion y habilitacién de arcas verdes y parques.

e) Construccion ¢ instalacion del sistema telefonico.

f) Senalizacion de lotes que comprende el amojonamicnto en forma clara y visible.
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Art. 203.- Procedimiento para la entrega recepcion de obras de urbanizacion.- La
Direccién de Planificacion, previa a la entrega - recepcion de las obras de urbanizacion,
pedird a la empresa de agua y alcantarillado, que procedan a la inspeccion final de las
obras y emitan los informes correspondientes. Si todos los informes fueren favorables,
el departamento legal elaborard la acta de entrega - recepcion de las obras, para que sea
suscrita por el Sindico Municipal en representacion del GAD Municipal y por el
propietario de la urbanizacion o su representante legal y se procederd de oficio o a
peticion de parte, a realizar el trimite de levantamiento de la hipoteca o devolucion de la
garantia de la obra.

Si alguno de los informes de inspeccion para la recepcion de la urbanizacion fuera
desfavorable, por no hallarse la obra terminada, la Direccion de Planificacion haré
conocer por escrito al propietario, su representante legal y/o al director de la obra, los
requisitos que deben cumplirse para tal fin y el plazo correspondiente.

Art. 204.- Control de edificaciones.- La Direccion de Planificacion, a través de su
unidad de control competente inspeccionard que todos los trabajos y las construcciones
que se ejecuten en el territorio comprendido dentro de los limites de la ciudad,
comprobando que la ejecucion de la obra se lleve a cabo de conformidad con el uso de
la edificaciéon y con los documentos habilitantes del permiso de edificacion otorgado.
Todo incumplimiento serd reportado inmediatamente a la unidad de control competente.

Art. 205.- Obligacion de presentar el permiso de edificacion.- Es obligacion del
propietario o constructor presentar el permiso de edificacion al Inspector o la Unidad
Administrativa competente, cuando lo requieran.

Art. 206.- Garantia.- Para obtener el permiso de edificacion el interesado rendira
garantia de Ley a favor del GAD Municipal, para asegurar que tanto el propietario como
el constructor de la obra la ejecutaran de acuerdo con los planos aprobados. No se
rendird garantia para la construccion de obras que no requieren permiso de edificacion.
El monto de la garantia para las construcciones serd establecido de acuerdo al Cuadro
Anexo No. 15 y sobre la base del drea total y el costo de la obra.

Art. 207.- Garantias que pueden aceptarse por urbanizaciones y edificaciones.- El
GAD Municipal aceptard como garantia cualquiera de las formas establecidas en el
articulo 73 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Puablica.

En el caso de construccion por etapas, el monto de la garantia serd calculado
considerando el valor de cada etapa.

Art. 208.- Terminacion de las obras y devolucion de la garantia.-Terminadas las
obras y para la devolucion de su garantia el interesado solicitard la inspeccion a la
Direccion de Planificacion para que compruebe la terminacion de la obra de acuerdo
con el permiso de edificacion, el desalojo de los materiales de las vias y el retiro de las
construcciones provisionales. Para el efecto se requiere la presentacion de los siguientes
documentos:
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a) Solicitud dirigida a la Direccién de Planificacion, por el propietario, o por su
procurador comun o representante legal.

b) Permiso de edificacion.

¢) Estudio de resistencia de hormigones o del material estructural bdsico para
edificaciones superiores a tres plantas. Una vez realizada la inspeccion, la
Direccién de Planificacién emitird el informe para la devolucién del Garantia
respectivo en el término maximo de diez (10) dias laborables, a partir de la fecha
de inspeccidn.

Art. 209.- Garantia para urbanizaciones.- El urbanizador deberd constituir una
garantia a favor del GAD Municipal por un valor equivalente al 50,00% del valor de las
obras de infraestructura; la misma que serd devuelta, una vez que se hayan concluido el
100,00% de las obras y entregadas al GAD Municipal.

Art. 210.- Urbanizaciones que se construyan por etapas.- El urbanizador constituird
a favor del GAD Municipal una garantia por el valor de la etapa que va a ejecutarse.

Art. 211.- Devolucion de la garantia por obras de urbanizacion.- La garantia scra
devuelta una vez que el urbanizador haya concluido la construccién de la urbanizacion o
de la etapa y ésta haya sido recibida conforme lo dispuesto en esta Normativa.

Art.- 212.- Por obras comunales en proyectos declarados en propiedad horizontal.-
Para garantizar el cumplimiento de las obras comunales, vias interiores y demas
servicios de infraestructura en edificaciones a ser declaradas en propiedad horizontal, la
garantia a favor del GAD Municipal tendrd un valor igual al 30,00% del costo de las
obras comunales.

CAPITULO 111
INFRACCIONES Y SANCIONES

Seccion 1
Reglas generales

Art. 213.- Obligacion de mantener el orden y control territorial.- La Direccion de
Planificacion adoptard las medidas tendientes a restaurar el orden urbano vulnerado y a
reponer los bienes afectados a su estado anterior. Tienen competencia para conocer las
infracciones a las disposiciones de esta Normativa.

Art. 214.- Instrumentos administrativos.- Para el mantenimiento del control
territorial, se hara uso de los siguientes mecanismos:

a) Formas de control basadas en la participacion de 6rganos formales de poder a
través de las inspecciones, permisos, autorizaciones y aprobaciones, o en la
participacion de la comunidad.

b) Sanciones.

Art. 215.- Requerimiento de permiso.- Precisan de permiso:
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a) Todo acto de aprovechamiento urbanistico o habilitacién de suelo, movimientos
de tierra, modificacion de estructura o fachada exterior de las edificaciones
existentes y las demoliciones, aunque sean promovidos o ejecutados por 6rganos
de la Administracion publica o entidades del sector publico.

b) Las obras publicas.

¢) Las construcciones y ocupaciones de edificaciones con usos residenciales,
comerciales y de servicios, industriales, de equipamientos y servicios urbanos y
de proteccion ecoldgica y de preservacion del entorno y aprovechamiento de
recursos naturales.

Art. 216.- Responsabilidad solidaria por las infracciones.- Son responsables de las
infracciones el propietario y los que las hayan perpetrado directamente o a través de
otras personas, los que han coadyuvado a su ejecucion de un modo principal y los que
indirectamente cooperen a la ejecucion de la infraccidon, quienes responderin
solidariamente. Si la responsabilidad recayere en una persona juridica, habra solidaridad
entre ésta y las personas naturales que actuaron a su nombre o por ella.

Art. 217.- Obligacion adicional de reparar el dano causado.- La aplicacién de
sanciones no exime al infractor de la obligacion de adoptar a su costa las medidas
necesarias para corregir las consecuencias de la conducta prohibida, reponer las cosas al
estado anterior antes de cometerse la infraccion o en general, realizar las obras o
ejecutar los actos necesarios para el restablecimiento objeto urbano.

Art. 218.- Circunstancias agravantes.- Son agravantes la rebeldia y la reincidencia.

Art. 219.- Prescripcion.- El tiempo de prescripcion para las infracciones graves y las
comunes serd de cuatro anos. El tiempo se cuenta desde que aparecen signos externos
que permitan conocer los hechos constitutivos de la infraccién. Sin embargo, en las
infracciones derivadas de una actividad continuada, la fecha inicial del computo sera la
de finalizacion de la actividad o la del altimo acto con el que la infraccion se consuma.

Seccion 11
Procedimientos

Art. 220.- Citacion.- Conocido por cualquier medio el supuesto cometimiento de una
infraccion, la Direccion de Planificacion en uso de las facultades y atribuciones
establecidas los articulos 37 y 38 de esta Ordenanza, en coordinacién con Comisaria
municipal avocard inmediatamente conocimiento del hecho e iniciard el expediente
administrativo mediante providencia notificada a cada una de las partes involucradas y
dispondra la prictica de inspecciones y verificaciones técnicas conducentes a establecer
la existencia de la infraccion.

Con el contenido de los informes técnicos, se correrd traslado a las partes por el término
de tres dias, a fin de que realicen las observaciones que consideren pertinentes. En la
misma providencia se citard a las partes, senalando dia y hora para la realizacién de la
audiencia de juzgamiento, bajo prevenciones de proceder en rebeldia; haciéndoles
conocer ademds, de su constitucional derecho para nombrar abogado defensor y sefalar
casillero judicial.
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Art. 221.- Audiencia.- En el dia y hora senalados sc practicard la audiencia de
juzgamiento, en la que podrd intervenir por una sola vez los interesados por si o por
medio de su abogado legitimamente facultado para cllo. De considerarlo pertinente, la
Unidad Administrativa Competente solicitara la prictica de nuevos informes técnicos.
El presunto infractor presentard las pruebas de descargo. Obtenidos los suficientes
elementos de juicio, fa autoridad sancionadora emitird su resolucion por escrito y
notificard de la misma al o los involucrados.

Art. 222.- Sanciones.- Si dc la inspeccion realizada se tuviera constancia de que la obra
se cstd ejecutando en contravencion de los planos aprobados, la Direccion de
Planificacion suspenderd el permiso de edificacion o habilitacion del suelo hasta que ¢l
propictario o constructor justifique las modificaciones realizadas, debiendo notificar a la
Unidad Administrativa Competente para que ésta proceda a la suspension de las obras.

Si el propictario o constructor no cumplen con la disposicion de suspension de la obra y
contindan los trabajos en desacuerdo con los planos aprobados, o no se permitan las
inspecciones 0 no sc han justificado técnicamente las modificaciones, se¢ procederd ¢
impondra las sanciones correspondientes contempladas en la Seccion I de las
Infracciones de este Capitulo, contemplada en esta Normativa.

Art. 223.- Caricter independiente de las sanciones.- La facultad para sancionar no
requiere de solicitud, denuncia o instancia de parte. Las sanciones que se¢ impongan a
los distintos responsables por una misma infraccion, tienen cardcter independicente. La
aplicacion de las sanciones previstas en esta Normativa, es independiente y no obsta ni
la instauracion, ni el llevar adelante el proceso penal, si ¢l hecho estuviere tipificado
como delito, ni el cjercicio de las acciones orientadas a la reparacion de danos ¢
indemnizacion de perjuicios, segin la Ley.

Art. 224.- Orden de suspender las obras.- La orden de suspender las obras no
constituye sanciéon y no obsta, por consiguicnte, la aplicacion de la que corresponda
scgun las disposiciones de Normativa.

Art. 225.- Revocatoria de permisos para edificacion.- Cumplido cl debido proceso, fa
Dircccion de Planificacion revocara ¢l permiso para edificacion  expedido,  si
comprobare que se ha obtenido presentando datos falsos o representaciones grificas
erroneas, de cualquier clase que sean, en las solicitudes y planos correspondientes. La
revocatoria también podrd ser solicitada a través de cualquier dependencia municipal si
se considera y se demuestra que la aprobacion o ¢l permiso no se ajustan a lo que
establece alguna de las disposiciones de la presente Normativa.

Art. 226.- Cobro mediante coactiva.- El GAD Municipal cobrard a los infractores,
mediante coactiva, las multas y costos que no fucren oportunamente pagados por los
infractores. Para el efecto, la Direccion Financicra cmitird los titulos de crédito
correspondientes con la emision de los impuestos del ano siguicnte inmediato, previa
notificacion de la Unidad Administrativa Competente, con la resolucion correspondiente
debidamente cjecutoriada o confirmada por el Sindico.
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Art. 227.- Responsables.- Son responsables de las infracciones los que han perpetrado
directamente o a través de otras personas; los que han impedido que se evite su
ejecucion: los que han coadyuvado a su ejecucion y, lo que indirecta y secundariamente
cooperen a la ejecucion de la infraccion.

Art. 228.- Penas aplicables.- Son penas aplicables a los infractores de las disposiciones
de este Capitulo, sin perjuicio de imponerlas simultineamente, las siguientes:

a) Suspension de la Obra;

b) Multa;

¢) Revocatoria de aprobacion de planos;

d) Revocacion del permiso de construccion;

e) Ejecucion del monto total del Garantia otorgado a favor del GAD Municipal.

f) Retiro de herramientas, equipos y maquinaria.
Son obligaciones inherentes a los infractores, cuando han efectuado construcciones al
margen de las disposiciones legales, y aplicables de acuerdo al caso, la demolicion de lo
ilegalmente construido y la restitucién de la construccion derrocada al estado original.

Seccion 111
Infracciones Generales

Art. 229.- Urbanizacion sin ordenanza o resolucion.- Los que urbanicen, vendan
Jotes o construcciones en urbanizaciones que cuenten con planos aprobados y respeten
las normas de zonificacion, pero que no tengan Ordenanza o resolucion aprobada por el
Concejo, serdn sancionados con multa equivalente a 100,00% del valor del respectivo
terreno, segin el avalto realizado por el GAD Municipal, sin perjuicio de la suspension
de las obras hasta que presenten el acto administrativo de autorizacion; debiéndose
aplicar lo establecido en el articulo 477 del COOTAD.

Art. 230.- Urbanizaciones sin planos aprobados, ni ordenanza o resolucion.- Los
que urbanicen, vendan lotes o construcciones en urbanizaciones que no cuenten con
planos aprobados ni ordenanza o resolucion de aprobacion, aun cuando respeten la
zonificacion vigente, serdn sancionados con multa equivalente al 150,00% del valor del
terreno a urbanizarse o urbanizado, segiin el avalio realizado por el GAD Municipal,
sin perjuicio de la suspension de las obras hasta que se presenten los planos aprobados y
la ordenanza o resolucién de autorizacion; debiéndose aplicar lo establecido en el
articulo 477 del COOTAD.

Art. 231.- Urbanizaciones que no respetan las normas de zonificacion.- Los que
urbanicen, vendan lotes o construcciones, en urbanizaciones que no cuenten con
aprobacion de los planos, ni ordenanza o resolucion de aprobacion, y que no respetan
las normas de zonificacion, serdn sancionados con el equivalente al 175,00% del valor
del terreno a urbanizarse o urbanizado, segin el avalio hecho por el GAD Municipal,
sin perjuicio de la suspensién de las obras y la demolicién de la construccién realizada;
debiéndose aplicar lo establecido en el articulo 477 del COOTAD.

Art. 232.- Construcciones sin permiso.- Los que construyan, amplien, modifiquen o
reparen edificaciones sin contar con el respectivo permiso de construccion, seran
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sancionados con multa equivalente al 15,00% del valor de la obra seglin avance o estado
de la construccion hasta la fecha ejecutada; sin perjuicio de la suspension de las obras
hasta que prescnte el permiso de construccion respectivo, pudiendo llegar incluso al
derrocamiento de la obra.

Art. 233.- Construccion sin someterse a los planos.- Los que construyan, amplicn,
modifiquen o reparen edificaciones contando con los respectivos planos aprobados y
con permisos de construccion, pero que no lo hagan con apego a éstos, seran
sancionados con una multa equivalente al 100,00% del Garantia, sin perjuicio de la
suspension de las obras hasta que presente el permiso de construccion modificatorios o
ampliados, pudiendo llegar incluso hasta el derrocamiento de la obra.

Art. 234.- Construccién sin planos aprobados, ni permiso de construccion y que no
respeten la zonificacion.- Los que construyan, amplien, modifiquen o reparen
edificaciones que respetan las normas de zonificacion, pero no cuentan con planos
aprobados, ni con permiso de construccion, seran sancionados con multa cquivalente al
100,00% del Garantia que debié otorgar a favor del GAD Municipal, sin perjuicio de la
suspension de la construccién hasta que presente el permiso correspondicnte; pudicndo
llegar incluso al derrocamiento de la obra.

Art. 235.- Construcciones sin planos aprobados, ni permisos de construccion y que
no respeten las normas de zonificacion.- Los que construyan, amplicn, modifiquen o
reparcn edificaciones sin contar con planos aprobados ni con permiso de construccion,
contraviniendo ademds las normas dc zonificacion, serdn sancionados con multa
equivalente al 150,00 % del valor de la garantia que debid otorgar a favor del GAD
Municipal, sin perjuicio de la suspension de las obras hasta que presente ¢l permiso de
construccion, dentro de un plazo que no exceda los 60 dias y la demolicion de la
construccion de la obra.

Art. 236.- Construccion sin direccion técnica.- Los que construyan, amplicn,
modifiquen, reparen o restauren edificaciones sin contar con la dircccion técnica o
construccion a cargo de un profesional de la construccion (arquitecto, ingenicro o
empresa constructora), seran sancionados con multa equivalente al dicz por ciento
(10,00%) del avalio de la construccion hasta la fecha ejecutada. Teniendo como plazo
10 dias a partir de la notificacion, para presentar el contrato con un profesional o
cmpresa constructora para la culminacion de la construccion.

Art.- 237.- Construccion sin letrero de identificacion.- Los que construyan, amplicn,
modifiquen, reparen o restaurcn edificaciones sin contar con cl letrero de identificacion
del profesional responsable, seran sancionados con multa cquivalente al uno por cicnto
(1,00%) del avalio de la construccion ejecutada hasta la fecha.

Art. 238.- Inmueble destinado a actividades no permitidas o incompatibles.- Los
que destinen un predio o una edificacion a actividades que impliquen formas no
permitidas o incompatibles dc uso del suelo, contraviniendo las disposiciones, serin
sancionados con multa equivalente al 125,00% de la remuneracion bdsica unificada
(SBU), sin perjuicio de la clausura del local.
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Art. 239.- Falta de medidas de seguridad.- Los que construyan, amplien o demuelan
edificaciones sin tomar las medidas de seguridad poniendo en peligro la vida o la
integridad fisica de las personas, la estabilidad de la propia edificacion y de las
contiguas, pudiendo causar perjuicio a bienes de terceros, serdn sancionados con multa
equivalente al 125,00% de la remuneracion basica unificada (SBU), sin perjuicio de la
suspension de las obras hasta que se adopten todas las medidas de seguridad.

Art. 240.- Obstaculizacion de inspecciones municipales.- Los que impidan u
obstaculicen el cumplimiento de los trabajos de inspeccion municipal, serdn
sancionados con multa equivalente al 50,00% de la remuneracion bdsica unificada
(SBU).

Art. 241.- Ocupacién de espacios publicos.- Los que ocupen la via o espacios puablicos
con malteriales, equipos, construcciones o cerramientos temporales, sin contar con el
permiso correspondiente, serdn sancionados con multa equivalente al 100,00% de la
remuneracién basica unificada (SBU), sin perjuicio del desalojo de materiales y equipos
y la demolicion de las construcciones.

Art. 242.- Falta de permiso de trabajos varios.- Los que no hubieren obtenido el
permiso de trabajos varios, o no hubieren cumplido con lo autorizado por el permiso,
serin sancionados con multa equivalente al 25,00% de la remuneracion salarial
unificada (SBU), sin perjuicio de que, en caso de atentar contra las normas de
zonificacion, el Comisario ordene la demolicién de la construccion.

Art. 243.- Danos a bienes de uso publico.- El propietario o constructor que cause
daiios a bienes de uso pablico tales como calzadas, bordillos, aceras, parterres, parques,
etc., con equipos pesados de construccion, transporte de escombros, de materiales
pétreos, de hormigones, de hierro, etc., sera sancionado con multa del 125,00% de la
remuneracion salarial unificada (SBU) y estara obligado a restituir, reparar o reconstruir
el daio en un plazo maximo de 15 dias laborables, contados a partir de la notificacion.

Si en ese lapso no se hubieren reparado los dafios, el GAD Municipal los realizard y se
cobrard por la via coactiva su valor correspondiente con un recargo del 25,00%.

TITULO V
NORMAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

CAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

Seccion 1
Objeto y Aplicacion

Art. 244.- Objeto. Este conjunto de normas tiene por objeto mejorar las condiciones del
habitat en el Canton, estableciendo las condiciones y caracteristicas minimas generales
de diseiio y construccion para procurar la funcionalidad, seguridad, estabilidad e higiene
de los espacios urbanos y de las edificaciones; prevenir y controlar la contaminacion y
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el deterioro del medio ambiente, sin perjuicio de que los inmuebles deban también
someterse a otras disposiciones legales incluidas en los otros cuerpos legales que
conforman el Ordenamiento Juridico del cantdén y de las disposiciones especiales
existentes o que dicten los organismos pertinentes.

Art. 245.- Sujecion. Toda persona natural o juridica, pablica o privada, se sujetard a lo
dispuesto en estas normas, en las establecidas por el INEN que son referidas en este
instrumento, al Codigo del Trabajo, al Reglamento de Seguridad y Salud de los
Trabajadores y Mejoramiento del Medio Ambiente de Trabajo y, al Reglamento de
Seguridad para la Construccion y Obras Pablicas.

Corresponde al GAD Municipal hacer cumplir lo dispuesto en estas Normas. Las
Direcciones de Planificacion y Obras Pablicas, absolverd las consultas aclaratorias
sobre estas normas, segln corresponda.

Seccion I
Vigencia y Modificaciones

Art. 246.- Vigencia. Todas las disposiciones de las presentes Normas de Arquitectura y
Urbanismo entrarin en vigencia a partir de la fecha de la sancién, expedicion vy
publicacion de la presente Ordenanza y no tendrdn cardcter retroactivo.

Art. 247.- Modificaciones.- Las Direcciones de Planificacion y Obras Pablicas del
GAD Municipal, deberian evaluar y actualizar permanentcmente las presentes normas.
Las modificaciones requeridas se realizaran mediante un informe motivado, en ¢l que se
documente el alcance o naturaleza de tales modificaciones. Para el efecto, se debera
scguir el mismo procedimiento que se empled para su aprobacion original.

Seccion 111
Presentacion De Planos

Art. 248.-Alcance.- Los planos que deban presentarse en papel impreso o en sistema
digital para su revision, aprobacién o trdmite, y se sujetardn a las disposiciones
contenidas en esta seccion.

Ninguna persona natural o juridica podrd efectuar obra alguna en calles, plazas y
parques de la ciudad, parroquia o recinto poblado, a menos que, exista la aprobacion
previa de los planos respectivos por la Direccion de Planificacion.

Art. 249.- Normas a consultar.-

a) INEN 567: Dibujo de arquitectura y construccion. Definiciones generales y
clasificacion de los  dibujos.

b) INEN 568: Dibujo de arquitectura y construccion. Formas dc presentacion,
formatos y escalas.

¢) INEN 569: Dibujo de arquitectura y construccién. Dimensionado de planos de
trabajo.

d) Coddigo de Prictica INEN para dibujo de Arquitectura y Construccion.

Direccion: Calle Marco Jaramillo
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Art. 250.- Dimensiones : —— de ldminas.- Las
. . Formato | Dimensiones (mm) | .~ . o

dimensiones ) de ' las AA0 1682 X 2378 lamlpas' de dibujo de un
proyecto, deberan regirse a SA0 1189 X 1632 los siguientes formatos:

A0 841 X 1189

Al 594 X 841

A2 420 X 594

A3 297 X 420

A4 210 X 297

Art. 251.- Cuadro de Titulos y Sellos de Aprobacion.-

Cuadro de Titulos.- Todo plano de construccion o urbanizacion deberd llevar para su
identificacion, un cuadro de titulos, el mismo que se ubicard junto al espacio destinado
para sellos de aprobacion.

Sellos de Aprobacion.-

Los planos de construccion deberdn disponer en su extremo

inferior derecho de un espacio libre para los sellos de aprobacion necesarios, acorde al
formato utilizado hasta un maximo de 0,15 x 0,15 m.

Los cuadros de titulos se disenardn de acuerdo a la informacion que se necesite registrar
en cada proyecto, pero deberdn contener como minimo, los siguientes datos:

a) Clave catastral y

numero de predio.

b) Nombre del proyecto.

¢) Nombre, nimero de cédula y firma del propietario.

d) Nombre, firma, nimero de registro y cédula del profesional responsable.
e) Titulo de la ldmina.

f) Escala o escalas.
g) Fecha.

h) Nimero de lamina.

En el caso de proyectos de construccion o urbanizacion donde sean necesarias varias
series de ldminas, deberdn llevar las iniciales del tipo de trabajo, antepuestos al nimero
de laminas, de acuerdo a las siguientes abreviaturas:

Abreviaturas Tipo de Trabajo

A Planos arquitectonicos

| E Planos estructurales
IS Planos de instalaciones sanitarias
IE Planos de instalaciones eléctricas
IM Planos de instalaciones mecanicas
IC Planos de instalaciones electronicas y comunicacion
EE Estudios especiales
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Art. 252.- Contenido minimo de los Proyectos.-

a) Arquitecténicos.- Para la aprobacion de todo proyecto presentado, los requisitos
minimos exigidos seran:

i.  Levantamiento planimétrico o topografico cuando existan cambios
sustantivos de nivel.

ii. Cuando el predio limite con quebradas o sea producto del relleno de las
mismas, se requerird el informe de Avaldos y Catastros.

iii.  Plano de ubicacion que debe abarcar una zona de 300,00 m. de radio, con su
correcta oricntaciéon y nombres de calles, avenidas, plazas. En casos
necesarios coordenadas geograficas.

iv.  Plano de implantacion, en el que s¢ anotard claramente las medidas, dngulos
del terreno, retiros, afectaciones y c¢je vial.

v.  Cuadro de Arcas.

Dentro de la primera ldmina de los planos arquitectonicos, se elaborard un cuadro de
areas de acuerdo al descrito a continuacion.

= Area total del terreno
= Area construida en Planta Baja
»  Arca total construida

Plantas: Dcberdn ser dimensionadas al exterior, haciendo constar las medidas parciales
y totales de los locales, espesores de muros, apertura de ventanas y puertas, ejes, clc. Se
tomara como cota de referencia la del nivel de la acera. Si existe la imposibilidad de
dimensionar las medidas interiores hacia las cotas exteriores del dibujo, se lo hard de
acucrdo a las particularidades del proyecto, hacia ¢l interior del mismo. Dentro de cada
local se establecerd su designacion y se colocarén las cotas de nivel en los sitios que
fueren necesarias para la comprension del proyecto. En la planta de cubiertas, si ¢stas
fucsen inclinadas se indicaran las pendientes expresadas en porcentaje. No s deberd
confundir planta de cubiertas con implantacion.

Cortes: Scrin presentados a la misma escala adoptada para las plantas y cn numero
necesario para la claridad del proyecto. Los cortes deberdn estar dimensionados ¢
identificardn los niveles de cada una de las plantas, asi como cl nivel natural del terreno.
Sc presentard un corte en cada sentido como minimo y por lo menos uno de éstos debera
contemplar el desarrollo de una escalera si la hubicre. En todos los casos de
construcciones adosadas serd necesario también identificar el nivel natural de los
terrenos colindantes.

Fachadas: Deberin representarse todas las fachadas del edificio o edificios a la misma
escala adoptada para las plantas y cortes.

Planos de Instalaciones: En los casos que especifica la presente normativa, cl conjunto
de planos de instalaciones deberd ser presentado en la misma cscala que los planos
arquitectonicos ¢ independientemente entre si, comprenderd: Planos de instalaciones
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para evacuacion de aguas servidas y pluviales, planos de instalaciones de agua potable,
planos de instalaciones eléctricas e iluminacion, planos de instalaciones telefénicas,
planos de instalacion de prevencién y control de incendios y planos de instalaciones
mecdnicas o especiales, cuando el proyecto lo requiera. Estos planos deberdan cumplir
con todas las especificaciones técnicas definidas por las instituciones, empresas o
entidades técnicas competentes.

Planos estructurales: En los casos que especifica la presente los planos estructurales
deberan representar el diseno de la estructura del edificio, ¢l armado de sus elementos,
detalles y especificaciones, debidamente acotados.

Memoria descriptiva: de acuerdo a la naturaleza y magnitud del proyecto definido, se
indicard de una manera general, las caracteristicas y peculiaridades de la edificacion,
monto, finalidades, usos, etc. en un maximo de 5 hojas tamano INEN A4. Todos los
planos serin representados con nitidez absoluta, a fin de facilitar su comprension y
ejecucion de la obra.

b) Proyectos de Conservacién, modificacion y ampliacion.- En caso de
modificaciones, reconstrucciones, restauraciones y reparaciones, los planos
comprenderdn tanto las partes nuevas como las secciones afectadas del edificio
existente, se presentarin planos de estado actual y de intervencion.

Art. 253.- Escalas.- La representacion gréafica serd a escala, y se indicard en relacion
inmediata al dibujo. Se utilizardn las escalas descritas a continuacion:

Tipo de Dibujo Escalas

Planos dtf ('iiseﬂ() urbano ‘(!)quues } ?888 f](]))q mm = |
de edificios) y parcelacion del 1 500 (Imm=1m

suelo. (Z2mm=1m)
1: 200 (Smm=1m)
Planos de implantacién, plantas, 1: 100 (10 mm =1 m)
elevaciones y cortes. 1: 50 (20 mm =1

m)
1: 50 (20 mm = 1

1: 20 m)
1: 10 (50 mm =1

1:5 m)
Planos de Detalle 1:1 (100 mm = 1

m)
(200 mm = 1

m)
(escala natural)
Anteproyectos, bosquejos, dibujos l"odrzm. prcscl?tarsc ] en
A ] cualquicra de las escalas de

preliminares esta tabla
CAPITULO 11

NORMAS URBANISTICAS

Seccién Primera
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Aspectos Generales

Art. 254.- Alcance.- Toda habilitacion del suclo se sujetard a las disposiciones
establecidas en ¢l Plan de Uso y Ocupacién del Suclo y en la normativa de este
Capitulo.

Seccion Segunda
Accesibilidad

Art. 255.- Supresion de barreras urbanisticas y arquitectonicas.- Para posibilitar la
accesibilidad funcional y uso de lugares publicos y privados a las personas en general y
a aquellas con discapacidad o movilidad reducida permanente o circunstancial, sc deben
suprimir obstaculos imprevistos tanto cn el plano horizontal como en los cambios de
nivel e incorporar clementos auxiliares que facilitan la libre circulacion, cn
cumplimicnto al articulo 58 de la Ley Orgdnica sobre Discapacidades del Ecuador,
Suplemento del Registro Oficial No. 796 del 25 de septiembre del 2012, y a su
Reglamento publicado en el Registro Oficial No. 145 del 17 de diciembre del 2013.

En edificios construidos y sometidos a rehabilitacion donde existe imposibilidad
estructural funcional, sc adoptardn las soluciones técnicas que scan posibles con ese

objetivo.

Los edificios y drcas publicas o privadas deben cumplir las siguientes normas:

Norma NTE

INEN No. Contenido

2239:00 Accesibilidad de las personas al medio {isico-senalizacion.

2240-00 Accesibilidad de las personas al medio {isico. Simbolo grafico. Caracteristicas
Generales.

2241-00 A.Ltgcsibilidzld de lzl.s personas al medio fisico. Simbolo de sordera ¢ hipoacusia o
dificultades sensoriales. )

2242:00 Accesibilidad de las personas al medio [fsico. Simbolo de no videnle y baja vision.

2243:2010 Accesibilidad de las personas al medio fisico. Vias de circulacion peatonal.

2244-00 Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Agarraderas, bordillos y
PASAMANDS.

2245:00 Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edilicios, rampas fijas.

2246:00 Accesibilidad de las personas al medio fisico. Cruces peatonales a nivel y a desnivel.

Accesibilidad de tas personas al medio fisico. Edificios. Corredores y Pasillos,

2247:00 P
caracleristicas generales.

2248.00 Accesibilidad de las personas al medio [isico. Estacionamicnio.

2249:00 Accesibilidad de las personas al medio fisico. Ldilicio. Escalcras.

Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al medio fisico.

2291:2010 P Lo
: Transito y senalizacion.

Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al medio fisico.

2292:2010
Transportc.

Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al medio lisico.

2293:01 ‘ . AL
Arca higi¢nico-sanitaria.
2299:01 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al medio fisico.
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Ascensorcs.
2 300: 2000 Acccsfhilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al medio fisico.
Espacio, dormitorios.
230101 Acccs'ihilidaq de las personas con discapacidad y movilidad reducida al medio {isico.
Espacio, pavimentos.
2309:01 Acccs.ihilida(l de las personas con discapacidad y movilidad reducida al medio {isico.
Espacios de acceso, puertas.
2312:01 Accesibilidad d'c las personas con discapacidad y movilidad reducida al medio fisico.
’ Elementos de cierre, ventanas.
2313:01 Acccs.ibilidud‘dc las personas con discapacidad y movilidad reducida al medio fisico.
Espacios, cocina.
231401 Accc'si.hi!idud de las personas con discapacidad y movilidad reducida al medio fisico.
) Mobiliario urbano.
2315:01 Acccsihilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al medio fisico.
Terminologia.

Seccion Tercera
Diseno Vial

Art. 256.- Jerarquizacion del sistema vial. Toda habilitacion del suelo debe
contemplar un sistema vial de uso publico integrado al trazado de las vias existentes al
interior del terreno, o a su entorno, y al previsto en la planificacion vial cantonal y
urbana. El sistema vial se sujetard a las especificaciones contenidas en las normas
cstablecidas en la Ley de Caminos, Derechos de Vias del Sistema Nacional de
Autopistas, Lineas Férreas, Zonas de Proteccion de Oleoductos y Lineas de Transmision
Eléctrica. Especificaciones minimas para el diseno de vias y a los derechos de vias
existentes en la presente Normativa y a los derechos de vias existentes constantes en el
Cuadro Anexos No.10y No. 11.

En relacion con el sistema vial y para un manejo adecuado, se establece la siguiente
clasificacion:

a) Sistema Vial Urbano: correspondiente al territorio definido como urbano y
urbanizable; y,
b) Sistema Vial Rural: correspondiente al territorio definido como no urbanizable.

Art. 257.- Sistema vial urbano.- Segin las condiciones funcionales y técnicas de los
sistemas de transporte existentes, la capacidad de las vias, la demanda vehicular y su
relaciéon con las actividades de la poblacion, el Sistema Vial Urbano se clasifica
funcionalmente de la siguiente manera:

a) Vias Expresas (Autopistas)
b) Vias Arteriales

c¢) Vias Colectoras

d) Vias Locales

e) Vias Peatonales

f) Ciclo vias

Art. 258.- Vias expresas (autopistas).- Conforman la red vial basica urbana y sirven al
trifico de paso, de larga y mediana distancia; estructuran el territorio, articulan las dareas
generadoras de tréifico, sirven de enlaces zonales, regionales y nacionales.
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a) Caracteristicas Funcionales:

Conexidn entre drcas o regiones.

ii.  Posible conexion con el sistema de vias rurales.

iii.  Altas velocidades de operacion y movilidad.

iv.  Grandes flujos vehiculares.

v.  Separacion del trafico directo del local.

vi.  No admiten accesos directos a lotes frentistas.
vii.  Sin estacionamientos laterales; accesos o salidas laterales mediante carriles
de aceleracion y desaceleracion.
Circulaciéon de lineas de
internacionales.

buses interurbanas, interprovinciales o

a) Caracteristicas Técnicas:

Vias Expresas, Caracteristicas técnicas

Velocidad de proyecto

Velocidad de operacion B
Distancia paralela entre vias similares
Control de accesos

INGmero minimo de carriles

‘Ancho minimo de carriles
Distancia de visibilidad de sefializacion
Radio minimo de curvatura
Galibo vertical minimo

Radio minimo de¢ csquinas
Scparacion de calzadas

Espaldon

Longitud carriles de aceleracion (1)
Longitud carriles de desaceleracion (2)

)
!
i
i

90 Kny/l

060 - 80 kmy/hr

3.000,00 - 8.000,00 m

Total (intersecciones a desnivel),
3 por sentido

3,65 m

80 Km/h - 11O m

80 km/h - 210 m

5,50 m

5,00m

Parterre minimo 6,00 m.
Latcrales, Minimo 2,50 m.|

En parterre central minimo 1,80 m.

Anch'(');dcl carril x velocidad de la via x0,60
Ancho del carril x velocidad de la via /4,80

( I - 2) Las lérmulas provistas sirven para una cstimacion preliminar.
Las normas ¢stdn sujetas a las especificaciones vigentes del MTOP.

Art. 259.- Vias arteriales. Son los enlaces entre vias expresas y vias colectoras;
articulan los generadores de trafico principales de la zona central, los terminales de
transporte y de carga, las drcas urbanas entre si y con las dreas rurales, proporcionando
fluidez al trafico de paso y vinculando las zonas residenciales, comcrciales,

administrativas, industriales, etc.

a) Caracteristicas Funcionales:

i.  Sistema dec enlace entre vias expresas y vias colectoras.

Posibles conexiones con vias del sistema rural.

ii.

iii.  Distribucion del trafico entre las dreas de la ciudad.
iv.  Velocidad de operacion y movilidad.

v.  Circulacién de flujos vehiculares considerables.

vi.  Acceso a lotes adyacentes.
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Estacionamiento de vehiculos controlado o inexistente.

Circulacion de buses urbanos, eventualmente por carriles exclusivos.
Cruces en intersecciones a nivel, con sefializacion y semaforizacion.
Eventual circulacion en un solo sentido.

b) Caracteristicas Técnicas:

Vias arteriales, Caracteristicas técnicas

Velocidad de proyecto 70 Km/h
Velocidad de operacion 40 - 60 km/h
Distancia paralela entre vias similares 500,00 - 1.500,00 m
Control de accesos Intersceciones a nivel senalizadas y semaforizadas
Namero minimo de carriles 2-3 por sentido
Ancho minimo de carriles 3,65m
Distancia de vistbilidad de senalizacion 70 Km/h - 90,00 m
Radio minimo de curvatura 70 kin/h — 160,00 m
Galibo vertical minimo 5,50 m
Radio minimo de esquinas 5,00m
Aceras Minimo 4,00 m
Separacion de calzadas Parterre minimo 4,00 m
Espaldon De existir, minimo [,80 m
Carril de estacionamicnto lateral De existir, minimo 2,20 m
Longitud carriles de aceleracion (1) Ancho del carril x velocidad de Ia via x 0,60
Longitud carriles de desaceleracion ( 2) Ancho del carril x velocidad de la via /4,80

( 1 - 2) Las formulas provistas sirven para una estimacion preliminar.
Las normas estin sujetas a las especilicaciones vigentes del MTOP.

Art. 260. Vias colectoras. Enlaces entre las vias arteriales y las vias locales que
distribuyen el trifico dentro de las dreas urbanas; dando acceso directo a zonas
residenciales, institucionales, de gestion, recreativas, comerciales de menor escala cuyo
abastecimiento se realiza con camionetas o furgones de bajo tonelaje.

a) Caracteristicas Funcionales:

ii.
iii.
iv.

V.
vi.

vii.
viii.
ix.

Recoleccion y canalizacion del trafico de las vias del sistema local a las vias
arteriales.

Distribucion del trafico dentro de las dreas o zonas urbanas.
Desplazamientos entre barrios cercanos.

Con acceso a propiedades f{rentistas.

Restringida velocidad de operacion y movilidad.

Estacionamiento lateral de vehiculos.

Volumenes de trifico bajos.

Posible circulacion de vehiculos en un solo sentido.

Circulacion de lineas de buses urbanos.

b) Caracteristicas Técnicas.

Vias colectoras, Caracteristicas técnicas

Velocidad de proyecto 50 Km/h
Velocidad de operacion 20 - 40 kin/h
Distancia paralela entre vias similares 500,00 - 1.900,00 m
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Control de aceesos Intersecciones a nivel senalizadas
Namero minimo de carriles 4 (2 por sentido) |
Ancho minimo de carriles 3,50m

Distancia de visibilidad de sefializacion

40 Knm/h — 45,00 m

Radio minimo de curvatura

40 km/h = 50,00 m

Galibo vertical minimo

550m

Radio minimo de esquinas

5,00m

Aceras

Minimo 4,00 m

Separacion de calzadas

Senalizacion horizontal- De existir, parterre minimo 3,00
m

Espalddn

De existir, minimo 1,80 m

Carril de estacionamiento lateral

Minimo 2,20 m

Vias sin retorno

Longitud maxima 300,00 m

Aceras

Minimo 2,00m

Las normas estdn sujetas a las especificaciones vigentes del MTOP.

Art. 261.- Vias locales. Forman el sistema vial urbano menor que se conecta solo a las
vias colectoras. Sirven a zonas residenciales para dar acceso a los predios y priorizan la
circulacion peatonal. Son adecuadas para la circulacion de vehiculos livianos y excluyen
el trafico de paso y pesado, excepto vehiculos de emergencia y mantenimiento y tienen
restriccion de velocidad a un limite maximo de 30 km/h.

a) Caracteristicas Funcionales:

i.  Conexion solo con vias colectoras.
ii.  Acceso dirccto a lotes adyacentes.
iii.  Baja movilidad de trifico y velocidad de operacion.

iv.  Bajos flujos vehiculares.

v.  Exclusion del trifico de paso (vias sin continuidad).
vi.  Exclusion de vehiculos pesados, excepto vehiculos de mantenimicnto,

emergencia y aseo.

vii, Estacionamiento de vehiculos.
Circulacidn de vehiculos en un solo sentido recomendable.

viii.

ix.  Circulacion peatonal con preferencia sobre los vehiculos.
x.  Componentes de sistemas de restriccion de velocidad para vehiculos.
xi.  Exclusion de la circulacién de buses de transporte publico.

b) Caracteristicas Técnicas:

Vias locales, Caracteristicas técnicas

Velocidad de proyecto

50 Knmv/h

Velocidad de operacion

Miximo 30 km/h

Distancia paralela entre vias similarcs

100,00 = 300,00 m

Control de accesos La mayoria son intersecciones a nivel
Niamero minimo de carriles 2 (1 por sentido)
Ancho minimo de carriles 3,50m
Radio minimo de esquinas 3,00m

Estacionamiento lateral

Minimo 2,00 m

Distancia de visibilidad de parada

30 km/h = 40,00 m

Separacion de circulacion

Senalizacion horizontal

Vias sin retorno

Longitud midxima 300,00 m

Aceras

Minimo 1,20m
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RN i

Las normas estdn sujetas a las especificaciones vigentes del MTOP
El dimensionamiento debe considerar las densidades de ocupacion del suelo colindante.

Art. 262.- Vias peatonales (referencia NTE INEN 2243:2011).- Estas vias son de uso
exclusivo del transito peatonal. Eventualmente, pueden ser utilizadas por vehiculos de
residentes que circulen a velocidades bajas (acceso a propiedades), y en determinados
horarios por vehiculos especiales como: recolectores de basura, emergencias médicas,
bomberos, policia, mudanzas, etc., utilizando para ello mecanismos de control o filtros
que garanticen su cumplimiento. El estacionamiento para visitantes se debe realizar en
sitios especificos. El ancho minimo para la eventual circulacion vehicular debe ser no
menor a 3,00 m.

Esta norma establece las dimensiones minimas, las caracteristicas funcionales y de
construccién que deben cumplir las vias de circulacion peatonal (calle, aceras, senderos,
andenes, caminos y cualquier otro tipo de superficie de dominio piblico destinado al
transito de peatones).

a) Dimensiones

i.  Las vias de circulaciéon peatonal deben tener un ancho minimo libre sin
obstdculos de 1,60 m. Cuando se considere la posibilidad de un giro mayor o
igual a 90°, el ancho libre debe ser mayor o igual a 1,60 m.

Deben estar libres de obsticulos en todo su ancho minimo y desde el piso

hasta un plano paralelo ubicado a una altura minima de 2,50 m. Dentro de

ese espacio no se puede disponer de elementos que lo invadan (ejemplo:
luminarias, carteles, equipamientos, etc.)

iii.  Debe anunciarse la presencia de objetos que se encuentren ubicados fuera del
ancho minimo en las siguientes condiciones: entre 0,80 m y 2,050 m de
altura separado mas de 0,15 m de un plano lateral.

iv.  El indicio de la presencia de los objetos que se encuentran en las condiciones
establecidas, se debe hacer de manera que pueda ser detectado por
intermedio del baston largo utilizado por personas con discapacidad visual y
con contraste de colores para disminuidos visuales.

v.  El indicio debe estar constituido por un elemento detectable que cubra toda
la zona de influencia del objeto, delimitada entre dos planos: el vertical
ubicado entre 0,10 m y 0.80 m de altura del piso y el horizontal ubicado 1,00
m antes y después del objeto.

vi.  La pendiente longitudinal y transversal de las circulaciones serd maximo del
2,00%. Para los casos en que supere dicha pendiente, se debe tener en cuenta
lo indicado en la NTE INEN 2 245.

vii.  La diferencia del nivel entre la via de circulacion peatonal y la calzada no
debe superar 0,10 m de altura. Cuando se supere los 0,10 m de altura, se
debe disponer de bordillo.

—
—
.

b) Caracteristicas generales




iv.

vi.

vii.
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Las vias de circulacion peatonal deben diferenciarse claramente de las vias
de circulacidon vehicular, inclusive en aquellos casos de superposicion
vehicular peatonal, por medio de senalizacion adecuada.

Cuando exista un tramo continuo de la acera maximo de 100,00 m sc
dispondrd de un ensanche de 0,80 m con respecto al ancho de la via de
circulacion existente, por 1,60 m de longitud en la direccion de la misma que
funcionard como drea de descanso.

Los pavimentos de las vias de circulacion peatonal deben ser firmes,
antideslizantes y sin irrcgularidades en su superficie. Sc debe evitar fa
presencia de piezas sueltas, tanto en la constitucion del pavimento como por
la falta de mantenimicnto.

En cl caso de presentarse en ¢l piso rejillas, tapas de registro, etc., deben
cstar rasantes con cl nivel del pavimento, con aberturas de dimension
maxima de 10 mm.

En todas las esquinas o cruces peatonales donde existan desniveles cntre la
via de circulacion y la calzada, estos se deben salvar mediante rampas, de
acuerdo con lo indicado cn la NTE INEN 2 245. Los espacios que delimitan
la proximidad de rampas no deberdn ser utilizados para equipamicnto y
estacionamiento, en una longitud de 10,00 m. proycctados desde el borde
exterior de la acera.

Para advertir a las personas con discapacidad visual cualquicr obsticulo,
desnivel o peligro en la via puablica, asi como en todos los frentes de cruces
peatonales, semaforos accesos a rampas, escaleras y paradas de autobuses, sc
debe senalar su presencia por medio de un cambio de textura de 1,00 m de
ancho; con material cuya textura no provoque acumulacion de agua.

Se recomienda colocar tiras tactiles en el pavimento, paralelas a las
construcciones, con ¢l fin de indicar recorridos de circulacidn a las personas
con discapacidad visual.

Art. 263.- Cruces peatonales (referencia NTE INEN 2 246:2000).-

a) Dimensiones

iv.

Los cruces peatonales deben tener un ancho minimo libre de obsticulos de
1,000 m en vias con volimenes pecatonales reducidos. Cuando estén
demarcados por senalizacion horizontal especifica (lincas tipo "ccbra), cl
ancho estandar es de 4,00 m, siendo mayores cuando cl flujo peatonal lo
requicra.

Cuando sc prevé la circulacion simultinca de dos sillas de ruedas cn distinto
sentido, ¢l ancho minimo debe ser de 1,80 m.

Cuando exista la posibilidad de un giro a 90° el ancho minimo libre debe ser
igual o mayor a 1,00 m. Si el angulo de giro supera 90,00°, la dimension
minima del cruce peatonal debe ser de 1,20 m.

Aceras, las vias de circulacion peatonal deben tener un ancho minimo libre
sin obsticulos de 1600 mm, altura minima de 2200 mm, los pavimentos
deben ser firmes, antideslizantes y sin irregularidades en su superficie
referencia NTE INEN 2243:2011.

b) Caracteristicas Funcionales Especificas
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i.  En el caso de presentarse en el piso rejillas, tapas de registros, etc., deberdn
colocarse rasantes a nivel del pavimento, con aberturas de dimensiones
miximas de 10 mm.

ii.  Cuando el cruce peatonal se intercepte con una acera al mismo nivel, se debe

colocar sefales tactiles y visuales en toda la longitud de la acera.

iii.  En los cruces peatonales donde se justifiquen la colocacion de seméforos, se
recomienda la implementacion de dispositivos acusticos y tdctiles que
indiquen el cambio de luces en los mismos.

iv.  Las intersecciones y cruces peatonales a desnivel deben cumplir con lo
indicado en las NTE INEN 2243:2011 y 2245:00.

v.  Estas caracteristicas funcionales se complementan con lo sefalado en el

Articulo 205 de estas normas.

Art. 264.- Refugios peatonales. Si el cruce peatonal, por su longitud se realiza en dos
tiempos y la parada intermedia se resuelve con un refugio entre dos calzadas
vehiculares, debe hacerse al mismo nivel de la calzada y tendrd un ancho minimo de
1,20 m. con una longitud minima de cruce de 3,00 m. y una separacion minima hasta el
vértice de la interseccion, de 1,20 m. Si se presenta un desnivel con la calzada, éste se
salvarda mediante vados, de acuerdo a lo indicado en la NTE INEN 2245:00.

Art. 265.- Ciclo vias.- Estin destinadas al trdnsito de bicicletas y vehiculos no
motorizados.

Conectan generalmente areas residenciales con paradas o estaciones de transferencia de
transporte colectivo. Ademds, pueden tener funciones de recreacion e integracion
paisajistica. Generalmente son exclusivas, pero pueden ser combinadas con circulacion
peatonal.

i.  Las ciclo vias en un sentido tendran un ancho minimo de 1,80 m y de doble
sentido 2,40 m.

ii.  Es el sistema de movilizacion en bicicleta al interior de las vias del sistema
vial local puede formar parte de espacios complementarios (zonas verdes,
dreas de uso institucional).

iii.  Las ciclo vias en areas verdes piblicas, deben tener un ancho minimo de

1,80 m si la via es unidireccional y 2,40 m si es de doble via.

a) Caracteristicas Funcionales
i.  En los puntos en que se interrumpa la ciclo via para dar paso al trifico
automotor, se debe prever un paso cebra para el cruce peatonal, conformado
por un cambio en la textura, color del piso y debidamente sefalizado.
ii.  La iluminacion debe ser similar a la de cualquier via peatonal o vehicular. De
existir un sendero peatonal, éste se separard de la ciclo via.
iii.  Deben tener parqueaderos para bicicletas, disenados y localizados como
parte de los terminales y estaciones de transferencia de transporte publico de
la ciudad.
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iv. El carril de la ciclo via se debe diferenciar de la calzada mediante cambio de
material, textura y color o con “topellantas™ longitudinales.
V. La circulacion debe contar con la senalizacion adecuada.

b) Caracteristicas Técnicas:

Ciclo vias, Caracteristicas técnicas

Velocidad de proyecto 4) Km/h
Velocidad de operacion Miximo 30 km/h
Distancia de visibilidad de parada 30 km/h = 20,00 m
Galibo vertical minimo 2,50 m
Pendiente recomendable 3-5%
Pendiente cn tramos + 300 m 5%
Pendiente en rampas 15% maxima
Radios de giro recomendados 15km/h = 5,00m; 25km/h = 10,00m; 30km/h = 20,00m; 40km/h =

30,00m
Nuamero de carriles 2 (1 por sentido)
Ancho de carriles doble Sentido 2,40 m
Radio minimo de esquinas 3,00 m
Separacion de vehiculos Minimo 0,50 m; recomendado 0,80 m
Aceras Minimo 1,20m

Las normas cstdn sujetas a las especificaciones vigentes del MTOP.

Art. 266.- Escalinatas.

i.  Son aquellas que permiten salvar la diferencia de nivel generalmente cntre vias o
como acceso interno a las parcelas, utilizando para ello sistemas de gradas o
escalinatas. Obviamente la circulacién es exclusivamente peatonal.

ii.  El ancho minimo de las escalinatas debe ser 2,40 m y adccuado a las
caracteristicas de desplazamiento de los peatones. El cmplazamiento vy
distribucion de las escaleras, en lo posible, debe acompanar organicamente a la
topografia. El maximo de escaleras continuas debe ser 16 contrahucllas, con
descansos no menores a 1,20 m.

iii.  La norma general para la dimension de la huella (h) y contrahuella (ch) es: 2¢h +

1h = 64. La contrahuella mixima es de 0,17 m.

Art. 267.- Sistema vial rural.- La clasificacidn técnica de las carreteras o vias rurales
esta sujeta a las disposiciones y especificaciones de la clasificacion cstablecida por el
MTOP.

El Sistema Vial Rural conocido también como sistema de carreteras, se clasifica
funcionalmente en: vias arteriales principales y secundarias, vias colectoras principales
y secundarias, y vias locales.

Art. 268.- Vias arteriales principales rurales.- Proporcionan movilidad al trdflico
regional y nacional caracterizado por largos desplazamientos, con velocidades dc
operacion altas. Conectan los grandes generadores de trifico, las ciudades importantes y
sus zonas industriales, productivas o residenciales.

a) Caracteristicas Funcionales:
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i.  Asumen ¢l trifico nacional e
ii.  Proveen movilidad al trafico

capitales provinciales.

b) Caracteristicas Técnicas:

Vias arteriales principales rurales
Extension (% km del sistema) -
Servicio (% vehiculos - kilémetro)
Extension media de viajes (km) -
Trafico promedio diario anual (TPDA)
Velocidad de operacion (km/h)
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interprovincial.

de larga distancia.

iii.  Garantizan continuidad en las grandes regiones.

iv.  Permiten conexiones con vias similares en regiones vecinas.

v.  Conectan ciudades con poblaciones superiores a 20.000 habitantes y las

1,5-3,5

20-35
80 - 120
3.000 - 8.000
50 - 120)

Espaciamiento

Definido por la ubicacion de las colectividades conectadas

Art. 269.- Vias rurales arteriales secundarias.- Sirven al trifico interprovincial e
intercantonal en condiciones de movilidad, interconectan ciudades de importancia

media y capitales provinciales.

a) Caracteristicas Funcionales:

i.  Asumen el trafico interprovincial, intercantonal y regional.

ii.  Proveen movilidad cantonal y regional.

iii.  Establecen un sistema continuo combinado con las vias arteriales.
iv.  Conectan poblaciones superiores a los 10.000 habitantes.

b) Caracteristicas Técnicas:

Vias rurales arteriales secundarias

Extension (% km del sistema) 2,5-5
Servicio (% vehiculos - kilémetro) 10 -20
Extension media de vigjes (km) 60
Tralico promedio diario anual (TPDA) 1.000 - 3.000
Velocidad de operacion (km/h) 40 - 80
Espaciamiento No duplicar servicios de las vias arteriales principales

Art. 270.- Vias rurales colectoras principales.- Sirven al trafico intercantonal e

interparroquial con caracteristicas de

movilidad y acceso. Articulan y manticnen

continuidad con el sistema vial arterial, al cual alimentan.,

a) Caracteristicas Funcionales:

i.  Asumen el tréfico intercantonal e interparroquial.
ii.  Proporcionan movilidad y acceso.
iii.  Sistema vial continio combinado con el Sistema Arterial.

iv.  Alimentan el Sistema Arterial.

v.  Conectan ciudades con poblaciones superiores a los 5.000 habitantes.
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b) Caracteristicas Técnicas:

Vias rurales colectoras principales B

Extension (% km del sistema) o - ' 4-8
Servicio (% vehiculos - kilémetro) - - 8- 10
Extension media de viajes (km) - 50
[Trafico promedio diario anual (TPDA) S 7 o 300 - 1000
Velocidad de operacion (km/h) o - 30-79
Espaciamiento ~ Enfuncién de la distribucion y concentracion poblacional

Art. 271.- Vias rurales colectoras secundarias.- Al igual que las anteriores (colectoras
principales), atienden al trafico intercantonal e interparroquial, pero en condiciones
técnicas inferiores. Concctan centros poblados menores.

a) Caracteristicas Funcionales:

i.  Asumen el trifico intercantonal e interparroquial en condiciones técnicas
inferiores a las colectoras principales.
ii. Proveen acceso y movilidad.
iii.  Alimentan los sistemas de mds alta funcién.
iv.  Conectan poblaciones de 2.000 habitantes y cabeceras parroquiales.
v.  Sirven a pequenos centros generadores de trafico.

b) Caracteristicas Técnicas:

Vias rurales colectoras secundarias
Extension (% km del sistema) 10-15
Servicio (% vehiculos - kilémetro) 8-10
Extension media de viajes (km) 35
Trifico promedio diario anual (TPDA) 100 - 300
Velocidad de operacién (km/h) 30 - 60
Espaciamicnto No duplicar servicios. Debe ser funcion de la distribucion de la
produccion

Art. 272.- Vias rurales locales.- Sirven al trafico inter parroquial, barrial y de
urbanizaciones, por lo tanto proveen accesibilidad. En este grupo se encuentran los
Caminos Vecinales y los Senderos, con caracteristicas minimas cn relacion a la
generalidad de las vias locales.

a) Caracteristicas Funcionales:
i.  Sirven al trafico interparroquial, barrial y de urbanizaciones.
ii.  Su funcion principal es proveer acceso.

iii.  Pueden sufrir discontinuidad, pero no estar aisladas del resto de la red.

b) Caracteristicas Técnicas:

[ Vias ruralcs locales | |
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Extension (% km del sistema) 65 - 80
Servicio (% vehiculos - kilémetro) 5-30
Trafico promedio diario anual (TPDA) Menos de 100
Velocidad de operacién (km/h) 20 - 50
Espaciamiento No duplicar servicios, de acuerdo con la

distribucidn y concentracién poblacional

Art. 273.- Especificaciones minimas para el disefno de vias.- Las normas de disefo
geométrico de las vias deben cumplir con las siguientes disposiciones y con lo
establecido en el Régimen del Suelo.

a) Acera:

i.  Para determinar el ancho total de una acera, se debe considerar 1,20 m como
base del ancho minimo para la circulacién de los peatones y variar de acuerdo al
tipo de via y flujo de peatones, de conformidad con lo sefialado en el Régimen
de Suelo.

ii. Con relacion al costado interno de la acera, considerar 0,45 m para el espacio
junto a cerramientos (muros, verjas) que disponen vegetacion ornamental
cuando las fachadas se encuentran retiradas de la linea de fabrica; 0,15 m
adicionales, cuando las edificaciones estan en linea de fabrica; y 0,15 m mas
para fachadas en linca de fabrica con escaparates o vitrinas (locales
comerciales). Con respecto al costado externo de la acera, considerar un ancho
minimo de proteccion al peaton de la circulacién de vehiculos; de 0,45 m; para
la ubicacién de postes, sefiales de transito, hidrantes, seméforos, rampas para
ingreso de vehiculos, arborizacién, incrementar 0,15 m adicionales.

ili.  Para la ubicacion de mobiliario urbano (casetas, buzones postales, basureros,
jardineras, parquimetros, armarios de servicios basicos, bancas, etc.), se debe
considerar los espacios de ocupacion y de influencia, a fin de dejar libre la zona
peatonal efectiva requerida.

iv.  El ancho minimo de las aceras debe estar en relacién a la clasificacion vial de las
Especificaciones Minimas de Vias establecida en el Régimen del Suelo.

v.  Aceras, las vias de circulacién peatonal deben tener un ancho minimo libre sin
obsticulos de 1.600 mm, altura minima de 2.200 mm, los pavimentos deben ser
firmes, antideslizantes y sin irregularidades en su superficie (referencia NTE
INEN 2243:2011).

b) Ancho de carril: El ancho normalizado de carril de circulacién vehicular es de 3,65
m, su variacién debe estar en funcion de la velocidad y el tipo de via. Se admitirdn
anchos menores en vias pre-existentes y en proyectos especiales, en los que sea
admisible una reduccion de tales carriles, a juicio de la Direccion de Planificacion.

¢) Carril de estacionamiento lateral o tipo cordén: En las vias locales con velocidad
de circulacién menor a 50 Km/h, el carril de estacionamiento tendrd un ancho minimo
de 2,00 m. En vias de mayor circulacion en las que se ha previsto carril de
estacionamiento, el ancho minimo sera de 2,40 m.

d) Carril de estacionamiento transversal o en bateria: Los estacionamientos
transversales a 45°, 60° o 90°, no deben ser utilizados en vias arteriales, por seguridad
vial. En vias colectoras pueden existir, con un tratamiento adecuado en el que se
considere el drea de maniobra, que debe ser independiente del drea de circulacion. Esta
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forma de estacionamiento pucde adoptarse mas bien sobre vias locales, con velocidad
de opresion baja, tratamiento de aceras y vias diferentes.

e) Ancho de calzada: Depende del nimero de carriles determinado por los estudios
viales y de trafico. En vias locales con un solo sentido de circulacién, minimo 4,50 m;
con dos sentidos de circulacion, minimo 6,00 m, sin considerar carril dc
estacionamiento.

f) Parterre: El ancho minimo debe ser de 2,50 m. Si s¢ requieren carriles exclusivos de
giro, el ancho del parterre debe considerar el ancho de ellos, sin que la reduccion del
parterre sea inferior a 1,20 m.

g) Radios de acera / calzadas en intersecciones: Sc consideran los siguicntes radios
minimos:

Radios de acera / calzadas en intersecciones | metros
En vias arteriales y colectoras 10,00
Entre vias colectoras y vias locales 7,00
Entre vias locales 5,00
Entre pasaje y pasajc 3,00

h) Radios de giro: El radio de giro es la distancia minima que un vehiculo requicre para
cambiar su direccion de circulacion mientras se desplaza, por lo cual depende del
tamano del vehiculo.

Las principales especificaciones geométricas acerca de los radios de giro que deben
servir como base para el diseno de las secciones viales y parterres, son las siguicntes:

Radios de giro

Tipo de vehiculo Distancia entre ejes mas alejados Radio de giro minimo
Automovil 3,35 m. 732 m
Camion pequcio 4,50 m. 10,40 m
Camion 6,10 m. 12,81 m
Triiler con remolque 2,20m 12,20 m
Triiler con remolque 15,25 m. 13,72 m

Nota: Datos referenciales para condiciones minimas; para el disciio en condiciones de operacion reales,
dewre referirse a normas especificas.,

i) Vegetacion y obstaculos laterales. Se debe sujetar a los siguientes
lineamientos.

Se debe arborizar las dreas verdes de las vias segin las especificaciones de csta
Normativa y a lo dispuesto por la Direccion de Planificacion.

i.  El follaje de la vegetacion en los parterres y veredas debe limitarse a 1,00 m. de
altura maxima, para evitar obstrucciones de la visibilidad.

ii. La vegetacion que rcbase la altura de 1,50 m. debe dejar bajo la copa de la
misma, una distancia libre de visibilidad minima 1,00 m. de no haber circulacion
peatonal; y 1,80 m. si esa circulacion existe.
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iii.  Los drboles de més de 1,50 m. de altura cuyas ramas se extiendan sobre las vias
deben tener una altura libre de 5,50 m. desde la capa de rodadura hasta la rama
mads baja.

iv.  Los objetos que se ubiquen sobre aceras y parterres, proximos a los carriles de
circulacion no deben estar a menos de 0,45 m. del interior del bordillo.

Caracteristicas minimas de las vias

. f . . ]
! Volumen c\llrecll(;lc:g::’)(:l Der(i,ci:]m de Pendiente g:tsﬁ:l::;as ¢ Longitud
' . Ny 1 ™ I s . « i : . "
Tipo de via l trahco” (km/h) (m) Maxima (%) Tm Maxima (m)
| Expresas l 1200-1500 |  60-80 35,00 6,00 8000 - 3000 |  Variable
© Arteriales | 500- 1200 | 40-70 25,00 6,00 3000 -500  Variable
Colectoras © 400-500 | 30-50 15,00 8,00 | 500 - 1000 Variable |
Locales ’ MZI(‘)‘(’; 1 Miximo 30 0,00 12,00 100 - 400 1.000,00
Especificaciones minimas de las vias
. No.. Ancho carril .Carrll‘ Parterre Espaldén Ancho
Tipo de vias Carriles (m) Estacionamiento (m) (m) aceras
P 7 porsentido | (m) L (m)
- Expresas | 3 3,65 NO 6,00 250 NO |
: . i Opcional i Opcional
Arteriales i 2 3777 o ?65 220-240 4,00 (),(7)7()7””7 1,807 s
| Colectoras | 2 1 350-365 2,00 - 2,40 300 | ] 200-300
| Locales ' | 2,80 - 3,50 2,00 - 2,40 NO 2,00 -250
| Peatonales | - 0,00 ’ 7 400,00
| Ciclo vias | 1030 -

Art. 274.- Del diseno y la construcciéon vial.- EI GAD Municipal a través de la
Direccion de Planificacion debe disenar las vias expresas, arteriales y colectoras, en
base a las determinaciones establecidas en el PDOT. El GAD Municipal aprobard los
trazados viales. La Direccion de Obras Publicas las debe construir, segin los
procedimientos técnicos y legales establecidos para la ejecucion de obras piblicas.

El GAD Provincial debe disefar y ejecutar las vias rurales y el sector privado las vias
locales, previa aprobacion de la Direccion de Planificacion del GAD Municipal.

Art. 275.- Ocupaciéon de aceras.- No se permite la ocupacion de las aceras como
estacionamiento de vehiculos, ni la implantacion de casetas u otros obsticulos a la
circulacién de peatones, cuando no hayan sido disenadas para ello y cuenten con el
debido permiso otorgado por autoridad municipal. Las casetas de control deben
incluirse dentro el inmueble o predio.

Art. 276.- Facilidades de transito.- EI GAD Municipal a través de la Direccion de
Planificacion debe disefiar y revisar las normas para ejecutar facilidades de trdnsito en
base al PDOT.
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Los giros derechos deben tener un ancho minimo de 5,40 m, y una ochava de 10,00 m,
de radio minimo, separados de las intersecciones por islas a todos los lados del cruce
para facilitar la circulacion de vehiculos y peatones durante las fases semaféricas.

Los giros izquierdos deben discnarse con bahias, cuya longitud debe estar determinada
por la demanda de transito; con anchos minimos de 3,00 m, longitud de transicion de

25,00 m, como minimo en vias arteriales y de 14,00 m, en vias colectoras. La longitud
de transicion minima, se calcula con la siguiente {formula:

Lt = Ancho de carril de viraje x Velocidad (Km/h)

Los redondeles distribuidores de trdfico deben tener los siguicntes radios minimos:

Radio del Ancho de la via del | | Redondel . |
redondel 1articulado | I al‘tl.lelﬂ(l() 1 art.lcylado *2
DR i liviano _livianos i
500 7,60 11,70 0,00 ‘
8,00 7,10 g 11,20 0,00
10,00 6,70 10,80 0,00 ‘
: 12,00 6,50 10,30 0,00 j
14,00 | 6,20 10,10 ; 0,00 ;
16,00 6,00 9,90 000 ;
| 18,00 590 9,70 0,00 §
| 20,00 5,70 9,60 13,50 |
; 22,00 | 5,60 9,50 13,40 |
: 24,00 550 9,40 1330 1
26,00 i 540 9,30 - 13,20
: 28,00 ; 540 9,20 , 13,00
‘ 30,00 1 530 9,10 ; 12,90
50,00 ‘ 5,00 i 8,80 i 12,60 :
| 100,00 4,60 : 8,40 | 12,20 |

Los intercambiadores de trinsito deben disefarse para que en ning(n sitio sc¢ reduzca cl
ancho de los carriles de las vias arteriales de acceso y su nimero corresponda a una
prevision de trifico de al menos 20 anos.

Art. 277.- Pavimentos.- Dcben cumplirse las normas de calidad cstablecidas por cl
MTOP.

Art. 278.- Curvas de retorno.- Se deben considerar retornos cn los pasajes vehiculares
no continuos para facilitar la maniobra y reducir las velocidades en los scctores
residenciales.

Las curvas de retorno pueden tener soluciones cuadrada, rectangular, circular, circular
lateral, tipo T, tipo Y, y en rama.

Las curvas de retorno deben disenarse segan la formula: r = c+a
¢ = ancho de la calzada vehicular

a = ancho de una acera
r = radio de curva del bordillo
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El radio de la contra curva del bordillo (tangente a la curva de retorno), debe ser ¢l de la
curva de retorno por 1,25 m.

Art. 279.- Derechos de vias.- Los derechos de vias deberdn sujetarse a la Ley de
Caminos, a las disposiciones del Ministerio de Transporte y Obras Piblicas, a los
estudios viales de la Direccion de Planificacion y a lo dispuesto en el Régimen del
Suelo.

Art. 280.- Area de proteccién especial.- Se establecen dreas de proteccion especial en
los siguientes casos:

Servicio Tipo Area de proteccion
Oleoductos y poliductos Especial Desde el eje 15,00 m
Lincas de alta tension 138 KV Especial Desde el eje 15,00 m
Lincas de alta tension 32 a 46 KV Especial Desde el eje 7,50 m
Acucductos y canales aduccion Especial Desde el eje 10,00 m.
centrales hidroeléctricas
Canales de riego Especial Desde el gje 1,50 m
Retiro de construccion de 100,00 m desde el limite de las instalaciones de oleoductos, instalaciones
cléetricas, centrales térmicas, lugares de almacenamiento de combustibles, explosivos, substancias
inflamables, etc.

Seccion Cuarta
Loteamiento

Art. 281.- Loteamiento. Los lotes deben tener un trazado preferentemente
perpendicular a las vias, salvo si las caracteristicas del terreno precisan otra solucién
técnica. La superficie y el frente minimo establecidos en la zonificacion deben
respetarse.

Seccion Quinta
Equipamiento Comunal

Art. 282.- Equipamiento de servicios sociales y servicios publicos.- Toda parcelacion
de suelo debe tener dreas verdes y equipamiento comunal segiin el niimero de habitantes
proyectado. Cuadro Anexo No. 17.

El equipamiento comprende componentes de servicios sociales y de servicios publicos.

Toda urbanizacion debe contribuir con al menos el 15,00% del drea util y un maximo
del 25,00% para equipamientos de servicios sociales y publicos.

La Direccion de Planificacion, debe establecer el tipo de equipamiento a construirse
mediante estudios técnicos especificos.

Los conjuntos habitacionales no forman parte de la contribucién de equipamientos de
servicios sociales y pablicos y se deben someter a lo dispuesto en la Ley de Propiedad
Horizontal y lo sefialado sobre el Régimen de la Propiedad Horizontal en el Régimen
del Suelo.
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Seccion Sexta
Redes de Infraestructura

Art. 283.- Generalidades.- Los proyectos de urbanizacion deben sujetarse a las normas
y disposicionces sobre redes de agua potable, alcantarillado, encrgia eléctrica, y teléfonos
establecidos por los organismos competentes, y a la aprobacion previa de éstos.

Las urbanizaciones ademds se someteran a las normas y disposiciones de prevencion de
incendios del Cuerpo de Bomberos.

Todo urbanizador debe construir y entregar sin costo a ta GAD Municipal las redes de
infracstructura.

Art. 284.- Redes de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y teléfonos.- Los
proyectos de instalacion de redes de agua potable y alcantarillado, incluyendo las
acometidas domiciliarias, asi como los de instalacion de las redes de distribucion de
encrgia cléctrica para scrvicio domiciliario y alumbrado de calles, serdan revisados y
aprobados por la Direcciéon de Obras Pablicas.

La construccion, instalacion y ordenamicnto de las redes de servicios de
telecomunicaciones (audio y video), asi como las redes eléctricas, se¢ realizaran
mediante ductos subterrincos, adosamiento, cimaras u otro tipo de infracstructura que
sc coloque bajo el suelo, segln lo establece el Art. 39 de la Ley Reformatoria del
COOTAD, del articulo 466.1 del COOTAD.

Art. 285.- Sistema de abastecimiento de agua potable.-

a) Dotacién: Sc debe sujetar a la dotacién minima diaria por persona, establecida por la
Dircccidn de Obras Pablicas.

b) Abastecimiento: Para el abastecimiento de urbanizaciones o cdificaciones, ¢l agua
se captard directamente dc la red publica. De existir autoabastecimicnto de una fuente
especifica propia, el sistema debe ser aprobado por la Dircccion de Obras Publicas.

¢) Red de Distribucion: El disefio de las redes de distribucion de agua potable para las
urbanizaciones localizadas dentro del drea urbana y ¢l drca rural que cuenten con cl
informe previo favorable del GAD Municipal son de exclusiva responsabilidad de la
Direccion de Obras Puablicas; pero cn todos los casos el urbanizador debera presentar los
estudios completos y solicitar la aprobacion del diseno de la red.

d) Periodo de Diseno: El periodo de diseno debe considerar la calidad y duracion de
los materiales y equipos. En ningin caso se proycctardn obras definitivas para un
periodo de disefio menor a 30 anos. Y un periodo de 15 anos para obras de ampliacion;
¢l periodo de diseno se escogerd dependiendo del caso segin las normas técnicas del
MIDUVI.

e) Caudales de Diseno: Las redes de distribucion deben disenarse, en funcion de la
demanda csperada en cada zona 0 sector, con capacidad suficicnte para atender las
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méximas demandas horarias y diarias, considerando también el caudal requerido para
atender incendios, conforme lo determinan las normas técnicas correspondientes.

f) Caudal de Incendio: El caudal de incendio para cada red de distribucion se debe
establecer de acuerdo con la poblacion de cada zona de presion de la forma que se
indica en el cuadro siguiente:

]

Poblacion de la zona de presion Caudal de incendio (I/seg) No. de incendios
E _(miles) L A - ‘
- 10-20 e 12 , 1 en el centro l
20-40 24 1 en el centro o
_40-60 1 2x24 | Lenelcentroy len periferia l
~60-120 . 3x24 2 en el centro y 1 en periferia

Para poblaciones con menos de 10.000 Hab. Se acogeré lo que determina las normas
técnicas correspondientes.

g) Velocidades: La velocidad minima del caudal del agua debe ser del orden de 0,30
m./seg. La velocidad méxima no debe exceder de 3,00 m./seg, en la condicion de mayor
caudal en la tuberia.

h) Presiones: La presion minima en la red principal debe ser 15,00 mca. Y, en las redes
secundarias de 10,00 mca.; en extremos de la red principal, alejados o elevados, se
aceptara hasta 10,00 mca.

La presion estitica maxima no debe exceder los 70,00 mca. De exceder ese valor y si no
hay posibilidad de abastecer otra zona, deben instalarse valvulas reductoras de presion.

i) Hidrantes: Cada hidrante debe cubrir un radio de 100,00 m., de modo que debe
colocarse uno cada 200,00 m. alternados en calles paralelas. Su diametro debe ser 3" o
4" y deben alimentarse por tuberias de 3" 0 4" respectivamente.

j) Diametro Minimo: El didmetro minimo es de 3" para abastecer los hidrantes, pero se
pueden aceptar tuberias de 2" en tramos menores de 100,00 m., si no precisan hidrante,
en calles sin salida (pasajes) o en extremos de las zonas de presion.

k) Materiales: Los materiales se los determina dependiendo del sitio donde se
implantard el proyecto y la presion final lo determina la altura piezométrica. La presion
de trabajo debe ser 1,25 mpa.

) Profundidad: Las tuberias se colocaran enterradas como minimo 1,20 m, sobre su
corona., '

m) Conexiones Domiciliarias: Las conexiones domiciliarias se deben realizar de
acuerdo con las normas y especificaciones establecidas por la Direccién de Obras
Pablicas, la tuberia puede ser colocada una vez que se pruebe la red de distribucion.
Cada conexion debe tener un medidor y caja de registro, que debe ubicarse en un lugar
visible en el cerramiento.
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n) Reserva: El volumen de reserva se lo determina bajo fas normas técnicas del
MIDUVI.

Art. 286.- Sistema de alcantarillado.- Las aguas residuales deben integrarse al
alcantarillado publico existente. De no existir, ¢l sistema de disposicion de desechos
liquidos y aguas residuales se debe sujetar a las disposiciones y normas técnicas
establecidas por la Direccidn de Obras Publicas y de las entidades competentes.

a) Planificacion: En general el sistema de alcantariliado es de tipo separado, esta
constituido por:
i.  Redes de canalizacion o colectores principales, secundarios y terciarios ubicados
en las calles segin las normas técnicas del MIDUVIL
ii.  Redes marginales ubicadas cn las calles, espacios verdes y dentro de las franjas
_ de proteccion de esteros, quebradas y rios.
iii.  Pozos de revision.
iv.  Conexiones domiciliarias mediante terciarias.
v.  Estructuras de separacion, aliviaderos, disipacion de encrgia y estructuras de
descargas.
vi.  Sistema de recoleccion superficial (Cunctas de coronacion, sumideros de
calzada, de bordillo, sumideros longitudinales y transversales).
vii.  Estructuras de depuracion y las plantas de tratamiento.

Si el proyecto de asentamicento o de desarrollo urbanistico es junto a esteros, rios y/o
quebradas, observard la separacion que dispone la normativa vigente, para fines de
scguridad de la poblacién, el (razado urbanistico considerard una calle inmediatamente
después de dicha franja de separacién para la implementacion de las redes marginales y
demds servicios; a partir de esta calle se podrin desarrollar las viviendas u otras
edificaciones propuestas.

Para asegurar el buen funcionamicento del sistema, ¢l proyecto de calles debe cvilar crear
puntos criticos que pongan en riesgo a la poblacion, por la acumulacién y accion de las
aguas. Entre ellos, se menciona:

i.  Curvas de retorno sin salida para las aguas Huvias de las calles.

ii.  Depresiones intermedias en las rasantes de las calles sin dar salida para aguas
lluvias y sanitarias.

iii.  Deficientes trazados altimétricos de las rasantes sin considerar las minimas
pendientes cstablecidas para el escurrimiento de las aguas lluvias superficiales.

iv.  Pasajes muy estrechos que impiden el ingreso del equipo mecianico para cl
mantenimiento de la red y sumideros.

v.  Espacios verdes sin ingreso.

Las redes de alcantarillado publico no pueden planificarse y construirse dentro de
viviendas o area privada.

Los sumideros pueden ser de calzada o acera, de bordillo, sumideros longitudinales y
transversales. Su capacidad y longitud de captacion depende del caudal a recoger, pero
en ningtin caso debe ser menor a los disenos que senale la Direccion de Obras Publicas.
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La tuberia entre el sumidero y el pozo de revision debe tener un didmetro minimo de
250 mm, para una pendiente minima de 2,00%, en caso que el caudal de aporte al
sumidero sea considerable, se debe calcular el didmetro y pendiente requerida para
satisfacer las condiciones hidréaulicas.

b) Caudal de Disefo: Los sistemas de alcantarillado de tipo combinado (aguas servidas
y pluviales); se deben disenar con el caudal maximo instantineo de aguas servidas mas
el caudal de aguas lluvias, en base a las curvas de intensidad, duracion y frecuencia del
lugar donde se ubique el proyecto; los parametros de diseno determinados por la
Dircccion de Obras Piblicas, y a los coeficientes de escurrimiento C del Métcdo
Racional, o CN del método SCS (Servicio de Conservacion del Suelo).

Unicamente con la aprobacion de la Direccion de Obras Publicas, se podrda hacer
cambios a los periodos de retorno.

¢) Poblacion de Disefo: Se considerari como tal a la poblacién de saturacion del
proyccto urbanistico.

d) Periodo de Diseno: La calidad y duracion de los materiales y equipos que van a
utilizarse debe especificarse. La duracion debe ser como minimo de 25 afos para las
redes de alcantarillado y de 30 anos para sistemas de descargas, emisarios y colectores.

e) Areas de Aportacién: Considerar las zonas aledafias a las tuberfas de recoleccion y
las areas contribuyentes (incluyendo de la periferia de la urbanizacion), de acuerdo a la
topografia y caracteristicas del terreno. El escurrimiento compuesto, o el CN para el
método SCS se sujetard a los pardmetros de diseno establecidos por la Direccion de
Obras Publicas.

f) Velocidad: Para asegurar la auto limpieza, la velocidad minima de los conductos,
para caudal sanitario, debe ser de:

Velocidad minima a tubo lleno (para Q pluvial) 0,90 m./s
Velocidad minima de auto limpicza (Para Q sanitario) 0,45 m./s
(*) Velocidad maxima de disefio del caudal en tuberias de hormigdn 4,00 m./s

(*) Velocidad miaxima de diseno del caudal en colectores de hormigdn armado, 'c = 210 | 4,00my/s
kg/cm?

Tuberias termopldsticas o PVC 9,00 mT

(*) Para valores superiores a los indicados, disenar estructuras hidriulicas de disipacién de energia

g) Coeficiente de Escorrentia: Para el Método Racional, considerar la tabla VIII de las
normas técnicas del MIDUVI.

Para zonas naturales de drenaje el coeficiente debe ser previamente aprobado por la
Direccion de Obras Pablicas, si se propone utilizar otro coeficiente, se sujeta a la
aprobacion de la Direccion de Obras Puablicas, segin sus normas y especificaciones
técnicas.
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h) Pozos de Revision: Son estructuras cilindricas o troncoconicas (s6lo en casos
especiales cuadrados) con paredes hormigdn, tapas circulares de hierro fundido con
bisagras y escalerillas de ascenso a 0,40 m.

Su profundidad minima debe ser 1,50 m, y deben colocarse al inicio de tramos de
cabecera, cn las intersecciones de las calles, en todo cambio de: pendiente, direccion y
seccion.

La médxima distancia entre pozos debe ser de 100 m., para didmetros de tuberia menor
de 350 mm; 550,00 m, para didametros comprendidos entre 400 mm y 800 mm; y 200,00
m, para didmetros de tuberia mayor a 800 mm, debiendo considerarse pozos intermedios
cntre puntos de interseccion de los cjes de las vias en los tramos de fuertes pendientes o
marginales, segin la topografia, cuyos puntos de interseccion deben coincidir con los
pozos del disefto. Para colectores de drea mayor a 2,00 m2, la distancia entre pozos
puede ser hasta 150,00 m.

Los pozos de revision deben cumplir los diseios proporcionados por Dircecion de
Obras Publicas para diferentes alturas, condiciones de cimentacion y casos especificos.
Sc consideran disenos especiales en hormigén armado para pozos implantados sobre
colectores, mayores de 4,50 m, de profundidad y con estructuras de disipacion de
cnergia.

En pozos de salto interior, se aceptan para tuberias de hasta 300 mm, de didmetro y con
un desnivel maximo de (0,80 m.

Para caidas superiores a 0,80 hasta 4,00 m, debe proyectarse caidas externas, con o sin
colchén de agua, mediante estructuras especiales, diseiadas segin las alturas de esas
caidas y sus diametros o dimensiones de ingreso al pozo. Para esas condiciones
especiales, se debe dischar estructuras que respondan al caso, justificando su
funcionamiento hidraulico-estructural y la facilidad de operacién y mantenimicnto. Esas
caidas pueden optimizarse con disipadores de energia como tanques, gradas, rugosidad
artificial u otros, que deben ser aprobados por la  Direccion de Obras Publicas. La
estructura del pozo no debe servir como disipador de cnergia, salvo si puede
demostrarse la validez del diseno.

i) Conexiones Domiciliarias: Las conexiones domiciliarias deben empatar desde una
caja de revision de 1,50 m, de profundidad maxima a la red matriz o a canales auxiliares
mediante tuberias de 150 mm de diametro o mas. Esas conexiones domiciliarias deben
coincidir en nimero con los lotes de la urbanizacién, relacionarse con las drcas de
aporte definidas en el proyecto y constar en los planos de detalle. Para las conexiones
domiciliarias se utilizara lo determinado en las normas técnicas del MIDUVI.

Jj) Tratamiento: En caso que la Direccion de Obras Publicas lo solicite, se debe
determinar los usos actuales del agua de los esteros, quebradas y rios, aguas abajo del
sitio de descarga, y cn ¢l diagndstico sanitario la Dircccion de Obras Publicas debe
senalar el tipo de tratamiento a usarse.

Para caudales sanitarios menores de 0,50 1/s se aceptan fosas sépticas, con su respectivo
campo y fosa de infiltracién, para caudales mayores se debe disciiar otro tipo de
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tratamiento como tanques Imhoff, tanques anaerdbicos u otros sistemas que garanticen
un efluente depurado.

k) Cuerpo Receptor y Descarga: La descarga final depurada (a través de un sistema de
depuracion de efluentes) se debe transportar mediante colector o emisario al sitio y tipo
del cuerpo receptor designado por la Direccion de Obras Pablicas, considerando que en
el futuro todas las descargas deben ser evacuadas hacia interceptores sanitarios previstos
en ¢l Plan Maestro de Agua y Alcantarillado.

En general no se debe efectuar vertidos de sustancias corrosivas, téxicas, nocivas o
peligrosas, ni sélidos o desechos viscosos susceptibles de producir obstrucciones en la
red de alcantarillado o en las estaciones de depuracion o vertidos de sustancias que den
olor a las aguas residuales y no se eliminen en el proceso de depuracion.

La Direccion de Obras Publicas puede exigir instalaciones de pre tratamiento de los
vertidos en aquellas actividades que produzcan aguas residuales susceptibles de superar
las concentraciones mdaximas instantineas de contaminantes permitidos segin la
normativa de la establecida por la Direccién de Obras Publicas.

En zonas en donde no exista sistema de alcantarillado, se debe justificar ante la
Direccion de Obras Publicas el uso de sistemas alternativos para el tratamiento de aguas
servidas de uso doméstico, para proteger y no contaminar los cursos de agua y el medio
ambiente del sector.

Art. 287.- Redes de distribucion de energia eléctrica.-

a) Campo de aplicacion: La normativa sobre redes de distribucién de energfa eléctrica
se orienta al disefio de redes de distribucion en proyectos urbanisticos que se incorporen
al sistema de la Corporacion Nacional de Electricidad CNEL como parte del sistema de
ampliacion del drea de suministro.

La CNEL deberd considerar en su planificacion, la respectiva infraestructura eléctrica
con ¢l objetivo de garantizar el servicio, conforme a las proyecciones de crecimiento y
zonificaciones previstas en el PDOT.

Esta normativa se limita a instalaciones tipicas asociadas a la distribucion eléctrica en
dreas residenciales o comercio-residenciales, con densidades de carga bajas y medias.

El diseno de instalaciones asociadas con dreas comerciales, industriales o de uso
multiple, que puedan tener densidades de carga medias, altas y que requieren soluciones
especiales, deben ser solicitadas a la CNEL.

En ¢l diseno de las redes de distribucion de energia eléctrica se debe tener en cuenta el
aumento progresivo de la demanda, tanto por el incremento del consumo, como por la
incorporacion de nuevos abonados, de acuerdo a las regulaciones de la CNEL.
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La planificacion de las redes de distribucion debe contemplar toda la urbanizacion
proyectada. Cuando la demanda sobrepase la capacidad maxima instalada, la CNEL
realizard las ampliaciones y/o modificaciones necesarias en las instalaciones existentcs.

Los valores de carga instalada y consumo de energia deben ser revisados
periddicamente hasta que éstos scan confirmados y/o modificados en base a resultados
de estudios de demanda por parte de la CNEL, en sujecion a datos estadisticos que ¢sta
claborc y/o conforme. En todo caso, se cfectuaran las consultas respectivas a los
organismos pertinentes.

b) Parametros de Diseno: Todas las obras de distribucion deberdn sujetarse a lo
establecido por la CNEL.

¢)'Franjas de Seguridad: Se refiere a servidumbres que se imponen, con la finalidad
de establecer limitaciones en las construcciones cn general, para cvitar accidentes
personales, materiales y suspension del servicio eléctrico, considerando ¢l peligro que
representan las lineas de transmision eléctricas, estas servidumbres son dictadas por ¢l
CONELEC, dependiendo del nivel de tension, esto es:

i. 230 KV, 30,00 metros. 15,00 metros a cada lado del eje de la linca
ii. 138 KV, 20,00 metros. 10,00 metros a cada lado del eje de la linca
iii. 69 KV, 16,00 metros. 8,00 metros a cada lado del eje de la linca

En las mismas no se permitird ningtin tipo de construccion, se permitird ¢l cultivo de
vegetacion de cualquier tipo, siempre que su médximo desarrollo no sobrepase una altura
de 4m.

d) Distancias de Seguridad a lineas de 69kV, para zonas urbanas.-

i.  Toda construccion y/o edificacion debe mantener una separacion minima de
4,00 m, horizontal o vertical, al conductor mas cercano de la linca 0 a su
proyeccion al suelo, hacia cualquier punto NO ACCESIBLE dec la
edificacion.

ii.  Toda construccion y/o edificacion debe mantener una separacion minima de
5,00 m, horizontal y/o vertical, al conductor mis cercano de la linca o su
proyeccion al suelo, hacia cualquier punto ACCESIBLE de la cdificacion.

iii.  Toda construccion y/o edificacién debe mantener una scparacion minima de
4,00 m., vertical, en areas NO ACCESIBLES al conductor mas cercano de la
linca.

iv.  Para la colocaciéon o instalacion de cualquier estructura o construccion
adicional a las viviendas o cdificaciones, como rotulos, vallas publicitarias,
mallas y cerramicntos, ctc., debe mantenerse una distancia minima de 4 m.,
horizontal o vertical, al conductor mds cercano de la linea 0 a su proyeccion
al suelo, hacia cualquier punto NO ACCESIBLE.

v.  Las lincas de transmision o sub transmision dentro de nuevas urbanizaciones
deben quedar dentro del parterre central de avenidas, si son lincas de doble
circuito, o de las aceras de las calles, si son lincas de un circuito; cuidando
que sc mantengan las distancias de seguridad cen las cdificaciones que se
proyccten.

Direccion: Calle Marco Jaramillo
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vi. Los arboles en zonas cercanas a las lineas de transmisién o sub transmision,
dentro de una franja de 8 m. a ambos lados del eje de la linea, no deben
sobrepasar los 4,00 m, de altura en su maximo desarrollo. Esta regulacion
debe ser respetada en la siembra de arboles en parterres de avenidas, aceras
de calles y patios de casas o edificaciones.

e) Distancia de Seguridad a Lineas de 138KV, para zonas urbanas.-

i.  Desde cualquier punto NO ACCESIBLE de una edificacion debe existir una
separacion minima de 5,00 m, horizontal o vertical, al conductor mds
cercano de la linea, 0 a su proyeccién al suelo.

ii. Desde cualquier punto ACCESIBLE de la edificacion debe existir una
separacién minima de 6,00 m, horizontal o vertical, al conductor mas
cercano de la linea, 0 a su proyeccion al suelo.

iii.  Para la instalacion de otras estructuras y construcciones adicionales a las
viviendas o edificaciones, como rétulos, vallas publicitarias, mallas,
cerramientos, etc., debe mantenerse una distancia minima de 5,00 m,
horizontal o vertical, al conductor mas cercano de la linea 0 a su proyeccion
al suelo, hacia cualquier punto NO ACCESIBLE.

iv.  Para la construccion de urbanizaciones nuevas en terrenos por los que crucen
lineas de transmision o sub transmision, las lineas deben quedar ubicadas
dentro del parterre central de avenidas, si son lineas de doble circuito, 0 en
las aceras de las calles, si son lineas de un circuito; para que se mantengan
las distancias de seguridad antes senaladas en la construccion de las
edificaciones que se proyecten.

v.  Los arboles en zonas cercanas a las lineas de transmision o subtransmision,
dentro de una franja de 10,00 m, a ambos lados del eje de la linea, no deben
sobrepasar los 4,00 m, de altura en su maximo desarrollo, fuera de esta franja
de seguridad debe cuidarse de que los drboles no excedan el perfil miximo
de altura senalado. Esta regulacion debe ser respetada para la siembra de
arboles en el parterre de avenidas, las aceras de calles y en patios de casas 0
edificaciones.

vi.  Estas normas rigen también para otro tipo de construcciones, accesorios o
estructuras en las proximidades de las lineas de transmision o
subtransmision, como rétulos, vallas publicitarias, cerramientos, etc., que
pueden poner en riesgo las instalaciones eléctricas y la continuidad del
servicio.

f) Casos Especiales: Los casos especiales no contemplados deben ser resueltos por la
CNEL mediante solicitud por escrito cuyo resultado dependera de la inspeccion, andlisis
e informe respectivo.

g) Tipo de Postes y estructuras: En las lineas de transmision y sub transmision se
utilizardn:

| o o o 1 o Excavacion
!, Linea Tipo de poste Altura } Perfil Profundidad Lado_

_ - _ ido_
}()‘) KV H()rmlgon 7 ‘ 18 ()() ‘ 0, 80 x (),30 [ 250 1 00x0 ,00
| Tllbllldr hierro [ 15, ,00 0,30 dlamuro ‘ 2,()() (),6 X (),6
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‘ jTorrc reticulada metal ' 1 l,ESi) x 1,30 (Ln la hz\sc)r 7 Scgin esfucrzo
138 KV ‘Hormig(’)nr B 21,00 } - 0,80 x 0,30 ) i 2,50 1,00 x 0,60
230 KV [Torre reticulada metal 18,00 1 1,50 x1,50 (cn a basc) Segiin esfuerzo

h) Responsabilidad: La CNEL debe proveer los planos con la senalizacion de las lineas
de 69 KV y 138 KV, existentes en las arecas urbana y rural del Canton y sus
actualizaciones.

i) Rediseno: En las vias expresas y colectoras, existentes y proyectadas, las empresas
encargadas del suministro eléctrico, telefénico y de comunicaciones, publicas o
privadas, deberdn cambiar o proyectar sus redes aéreas a subterrdneas, con ¢l objctivo
de disminuir la contaminacion visual que actualmente presentan las mismas.

Art. 288.-Sistema de distribucion de la red telefonica.- La CNT, debera considerar en
su planificacidn, la respectiva infraestructura telefénica con el objetivo de garantizar cl
servicio, conforme a las proyecciones de crecimiento y zonificaciones previstas en cl
PDOT.

Se debe prever la instalacion de un par por cada lote de una urbanizacion como minimo.

Cuando la urbanizacién proyectada necesite de 1000,00 lineas telefonicas o mds, sc
destinard un lote de terreno, minimo de 200,00 m? para la construccion de una central
telefonica, o lo que disponga la CNT.

Art.289.- Instalaciones de gas combustible (GLP) para edificaciones de uso
residencial, comercial o industrial.- Las distancias minimas que s¢ deben cumplir al
proyectar, construir, ampliar o reformar instalaciones de gas combustible para
edificaciones de uso residencial, comercial y/o industrial, asi como las cxigencias
minimas de los sitios donde se ubiquen los artefactos o equipos que consumen gas
combustible, debe guardar total conformidad con Ia norma NTE INEN 2260:2011.

La responsabilidad del manejo del gas cn tales instalaciones es dc la cmpresa
proveedora de gas.

Secciéon Séptima
Espacio Puablico y Mobiliario Urbano

Art. 290.- Clasificacion del mobiliario.- Para esta normativa ¢l mobiliario urbano sc¢
clasifica en los siguicntes grupos:

a) Elementos de comunicacion: mapas de localizacion, planos lugares de intercs,
informadores de temperatura y mensajcs, relojes, teléfonos, carteleras locales,
buzones y publicidad.

b) Elementos de organizacion: mojones, paraderos, tope-llantas y semaforos.

¢) Elementos de ambientacion: luminarias peatonales, luminarias vehiculares,
protectores de drboles, cerramientos de parterres y dreas verdes, rejillas de
arboles, jardineras, bancas, pérgolas, parasoles, esculturas y muralcs.

d) Elementos de recreacion: juegos infantiles y similares.

Direccion: Calle Marco Jaramillo
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e) FElementos de servicio: soportes de bicicletas, surtidores de agua, casetas de
ventas, casetas de turismo.
f) Elementos de salud ¢ higiene: sanitarios publicos, recipientes para basuras.
g) Elementos de seguridad: barandas, pasamanos, cidmaras de television para
seguridad, cimaras de television para trafico, sirenas, hidrantes, equipos contra
incendios.

Art. 291.- Criterios indicativos de implantacion.-

a) Los criterios de localizacion y las dimensiones del mobiliario serdn
determinadas por la Direccion de Planificacion.

b) Es recomendable que los elementos de mobiliario urbano se agrupen en nuacleos,
para comodidad del usuario y control y seguridad del mobiliario.

¢) Los nucleos de servicio pueden concentrar elementos como: parada de bus,
sanitarios, cabina telefénica, kiosco de servicios (periddicos, confites), buzén de
correo, etc.

d) Bandas de equipamiento en aceras: Se deben usar siempre que exista un drea
minima para circulacion peatonal de acuerdo a la NTE INEN 2243-2011.

e) Las bandas deben estar ubicadas fuera de las vias de circulacion peatonal,
adyacentes a ellas al lado exterior. El ancho minimo de la banda de
equipamiento debe ser de 0,60 m. (referencia NTE INEN 2314:01)

f) Toda intervencion en el espacio publico debe ser aprobada por la Direccion de
Planificacion.

Art. 292.- Elementos de comunicacion.-

a) Teléfonos Publicos (referencia NTE INEN 2314:01): Las cabinas de teléfonc y
teléfonos publicos deben cumplir los siguientes requisitos:

* En espacios exteriores deben estar dentro de las bandas de equipamiento, sobre piso
duro de 0,90 m x 0,90 m, y provistos de cubierta.

e Las cabinas ubicadas en las bandas de equipamiento deben permitir un espacio
minimo de circulacién de 0,90 m de ancho, si el acceso es paralelo al sentido de
circulacion; y 1,50 m si el acceso es perpendicular al sentido de circulacion.

* Los teclados y ranuras para monedas, tarjetas magnéticas y otros comandos deben
estar entre los 0,80 m y 1,20 m, de altura del nivel del piso terminado.

¢ Estos elementos no pueden tener anuncios con fines comerciales o politicos.

e Para usuarios con discapacidad o movilidad reducida, 1 cabina de cada 20 cabinas,
debe tener las dimensiones referentes a cabinas telefonicas para esas personas.

* Las empresas telefénicas deben coordinar con la Direccion de Planificacion el diseno
del teléfono y de su entorno inmediato, para garantizar que su localizacion sea en
lugares de facil acceso y visibilidad, evitar molestias o peligros a la circulacién peatonal
y no obstaculizar la visibilidad.
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* De preferencia, se deben localizar en dreas de actividad intensa: paradas y terminales
de transporte, zonas comerciales, edificios publicos, centros comerciales, parques y
equipamientos recreativos, priorizando los sectores con servicio domiciliario deficiente.

¢ El piso adyacente a los teléfonos publicos debe tener una textura rugosa que permita
su facil deteccion para el usuario limitado visual, sin que sea obstdculo a los peatones.

* La senalizacion del teléfono debe permitir la facil comprension al usuario analfabeto o
extranjero, mediante el uso de codigos internacionales.

* Las casetas para teléfonos publicos pueden convertirse en obstdculos, por lo que su
uso debe restringirse a sitios con altos indices de contaminacion acustica ¢ inseguridad
ciudadana. En otros lugares son preferibles las cabinas abiertas.

¢ El teléfono publico debe tener iluminacidn artificial que permita su uso nocturno.

® Las cabinas dc teléfono y teléfonos publicos para personas con discapacidad o
movilidad reducida deben cumplir con los siguientes requisitos: ¢l interior libre de las
cabinas debe ser de 0,90 m de ancho por 1,30 m de largo y 2,05 m de altura. Tanto los
teclados como ranuras para monedas, tarjetas magnéticas y mas comandos deben estar a
0,80 m de altura y ser accionables con una sola mano. La cabina dcbe estar provista de
un asiento abatible de 0,40 m x 0,40 m y la puerta debe tener un sistema de apertura que
no ocupe ¢l area interior de la cabina segtin la NTE INEN 2309:01.

b) Buzon de Correos: Los buzones de correo deben cumplir con los siguientes
requisitos:

* Localizarse en lugares de ficil acceso, visibilidad y control.
* No deben dificultar la circulacion peatonal, ni obstaculizar la visibilidad.
* Pueden ser elementos aislados o adosados a paredes o postes de alumbrado publico.

Dimensi6én I Minimo (m) 1 Miximo (m) .
’ Altura ‘ 0,70 i 1,00 |
| Ancho 1 0,40 7 0,40 |
’ Longitud | 0,20 0200

Sus distancias relativas, con referencia a la proyeccion horizontal de la cara externa
del buzon deben ser:

o Referencia ¢ Distancia (m) |
De la csquina, desde la linca de fabrica ‘ 5,00 ;
Dcl bordillo o ; 0,50 i
De la linca de [dbrica 7 - 2,00 ‘
De la entrada y salida de vehiculos 7 200
Dcl paso de peatones ; 2,00

Dc otro elemento de mobiliario urbano grande 3,00

Direccion: Calle Marco Jaramillo
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Art. 293.- Elementos de organizacion.-

a) Mojones: De acuerdo a su uso son de tres tipos:

* Mojon bajo: Para proteger al peaton del vehiculo.

* Mojén mediano o banca: Para definir dreas y proteccion; utilizado para descanso.

e Mojon alto: Proteccién y ornamentacion: Puede usarse para iluminacion baja del
espacio.

e Su diseno puede incluir argollas y cadenas fijas o removibles; deben localizarse a 0,40
m, del filo del bordillo en los tramos viales y esquinas. En los cruces peatonales, se
deben ubicar proximos a los pasos cebra.

e Demarcan espacios, indican sentidos y marcan los accesos vehiculares a las
edificaciones en corredores de uso multiple.

¢ Deben fabricarse con materiales durables y resistentes a los impactos y ser disenados
para que no representen obstaculos ni peligro para los peatones.

| Dimensiones | Bajo(m) | Medio (m) | Alto (m)
| Alwra | 030 0.50 0,65
| Ancho 0,125 | 0,25 035

El disenio y localizacion de los mojones debe ser aprobado por la Direccion de
Planificacién, en funcion del plan detallado de cada sector.

b) Paradas para Transporte Pablico (referencia NTE INEN 2246:00 y 2247:00 y
NTE INEN 2292:2011 Y AL PLAN DE TRANSPORTE Y MOVILIDAD): Son
elementos ordenadores del sistema de transporte, para el uso eficiente y disciplinado de
la vialidad y el transporte publico.

Deben ubicarse cerca a los nodos generadores de trafico como escuelas, fabricas,
hospitales, terminales de transporte, edificios pablicos, etc.

Su disefio debe incluir un espacio exclusivo para las personas con discapacidad y
movilidad reducida de 1,80 m por lado, ubicado para el facil acceso al medio de
transporte. Todas las paradas deben permitir la accesibilidad a las personas con
discapacidad y movilidad reducida.

Caracteristicas

* Estructura fija.

* Proveer informacion y orientacion sobre las rutas de transporte y horarios de servicio.
* Proteger a los usuarios del clima: sol, lluvia y viento.

e Ser tan transparente como sea posible para que no se torne en una barrera
arquitectonica.
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* Tener bancas para la espera de ninos, ancianos, enfermos y otros usuarios.

* En lo posible, disponer de elementos complementarios: sanitarios y teléfonos publicos,
luminarias, reloj, bancas, buzon de correos, recipiente para basuras.

* Referencias de implantacion.

Referencia Distancia (m)
De¢ la esquina a partir de la linca de fabrica 25,00
Del bordillo (proyeccion de la cubicrta) 0,50
De la linea de fabrica (proycccidn de la cubierta) 2,00
Arcaitil no mayor al 50% del ancho de la calzada

Art. 294.- Elementos de senalizacion.
a) Semaforos (Referencia NTE INEN 2314:01)
Requisitos generales

* Los semaforos pcatonales deben estar equipados con senales acusticas y vibratorias
que sirvan de guia a las personas con deficiencia sensorial. El boton pulsador debe
contar con senalizacion en relieve que permita identificar la direccion del cruce; sistema
braille, colores contrastantes, scfal luminosa y vibratoria; la variacion de frecuencia de
las vibraciones y de la senial acuastica deben indicar el momento de efectuar el cruce
scgln normas internacionales.

¢ Al determinar los tiempos de cruce de semaforos peatonales y vehiculares, se debe
considerar los tiempos minimos que las personas con discapacidad movilidad reducida
requieren para realizar el cruce.

Requisitos especificos

* El poste de sujecion del semaforo debe colocarse a 0,60 m, del bordillo de la acera
siempre que el ancho libre restante de €sta sea igual o superior a 0,90 m. Si es inferior
debe ser instalado en la pared con la base a 2,40 m, o més del nivel de la acera.

* Los soportes verticales de los semdforos deben tener sus cantos redondeados. El tono
acustico de cambio de scial debe tener un sonido inicial de 2kHz ¢ ir disminuyendo ¢n
frecuencia a 500 Hz. Ademds tendra un pulso de tono de 500 Hz con una repeticidn
ripida de aproximadamente 8 Hz.

e La sefal vibratoria que indica no cruzar debe tener un pulso de repeticion de 0,52 Hz y
la sefal que indica cruzar debe tener un ripido pulso de 8 Hz. En los semdforos
peatonales el pulsador para accionar ¢l cambio de la luz debe situarse entre 0,80 m y
1,20 m, desde el nivel del piso terminado.

* El poste de sujecion del seméforo debe tener un diametro minimo de 0,10 m. El boton
pulsador entre 20 mm y 55 mm de diametro.

Art. 295.- Elementos de ambientacion.-
a) Luminarias. Consideraciones para ¢l diseno:

* El postc y la luminaria deben considerarse como elemento integral del diseno.

Péginagg
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e La posibilidad de dar calidades particulares a los espacios a través de la iluminacion.

e La seleccion y localizacion de la fuente de luz debe relacionar el disefio (tipo de luz,
color) con la intensidad necesaria, determinada técnicamente, en relacion con el drea
servida.

* El poste debe disefiarse como un elemento permanente del espacio publico, tomando
en cuenta su capacidad para ordenar con su localizacion y disefio el paisaje urbano.

Tipos y dimensiones: Las luminarias utilizadas en el espacio pablico se agrupan en siete
categorias:

Tipo Uso Altura (m) Separacion
Nodos de alta concentracidon ¢ 15,00 .
Poste central . ) : X Entre 30,00 y 33,00
intersecciones viales importantes
Poste central doble | Parterres 10,00 o0 12,00 Entre 30,00 y 33,00
Poste Lateral Aceras 10,00 a 12,00 30
Luminaria Pasajes peatonales, plazas, 5,00 7
unilateral plazoletas y
En paredes de las edificaciones en 2,50
R vias estrechas o zonas comerciales, Variable
Aplique para_evilar _postes y facilitar Ia
Areas histéricas y comerciales 2,50 Variable
. Sobre muros de cerramiento, para definir espacios de circulacion, iluminarfos y
En bolardo .y . .
delimitar espacios reducidos

Parametros de diseno:

* El tipo de foco utilizado debe estar en funcion de requerimientos técnicos y estéticos.

e Considerar la arborizacion; tipo de follaje y porte.

e Considerar el mobiliario urbano y comportamiento de sus superficies ante la luz;
reflexion, transparencia, sombras.

* Caracteristicas del entorno construido, edificaciones y pavimentos.

» Criterios estéticos y de conformacion del paisaje urbano.

b) Bancas (Referencia NTE INEN 2314:01): Deben estar en las bandas de
equipamiento o donde no obstaculicen la circulacion peatonal (plazas, plazoletas,
parques, nodos de actividad y corredores de uso miltiple), colocadas sobre piso duro y
con un sistema de anclaje fijo para evitar su inestabilidad.

Deben tener un espacio lateral libre de 1,20 m de ancho, por lo menos en uno de sus
costados. El asiento debe estar a 0,45 m sobre el piso terminado y ser ergonoémico.

Su forma debe ser apropiada a su funcidn; tener materiales perdurables, permitir la
rdpida evacuacion del agua y no tener cantos agudos.

Dimensiones | Minimo (m) Maximo (m)
_ Alwra 040 0,45
} Ancho __i___ 0,30 0,40 j
L. __Longitud | 1,80 1 240 |
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El diseno de bancas para ¢l espacio publico, debe ser aprobado por la Direccion de
Planificacion y responder al plan de imagen urbana del scctor.

¢) Arboles (Referencia NTE INEN 2314:01): Los drboles y plantas aledafios a las
circulaciones pecatonales deben tener el cuidado y mantenimiento que permita cl
cumplimiento de esta norma.

El tronco, ramas y follaje, no deben invadir el arca peatonal en una altura minima de
2,20 m, medidos desde ¢l nivel del piso terminado de la via peatonal en todo ¢l ancho.

Los drboles cn areas de circulacion peatonal deben estar sefializados con cambio de
textura en ¢l piso en un ancho de 0,90 m, desde ¢l borde de su jardinera.

Las jardineras fuera de la banda de equipamiento deben estar senalizadas con cambio de
textura en el piso en un ancho de 0,90 m, hacia todos los costados e¢n los que haya
espacio de circulacion peatonal.

El ancho minimo entre dos jardineras es de 0,90 m. La vegetacion de las jardineras
ubicadas al nivel del piso terminado de la via peatonal no debe extender su follaje fucra
del perimetro de cllas.

Las jardineras en linea de fdbrica no deben colgar su vegetacion por debajo de 2,20 m,
medidos desde el nivel del piso terminado de la via pcatonal.

d) Protectores de arboles.- Pueden ser fabricados de varilla, pletina, tubo metalico,

madera u otros materiales que aseguren la proteccion y mantenimicnto del iarbol. Debe
cuidarse que su disenio sea compatible con los demds clementos de mobiliario.

x Dimensiones ‘ Mirqirmor(m) Maiximo (m)
~Altura ‘ 0,90 1,60
__ Radio 0,50 2,00

Los disenos de los protectores serdn aprobados por la Direccion de Planificacion.

e) Rejillas de protecciéon de arboles (referencia NTE INEN 2314:01). Dcben situarse
en las zonas duras en las que existe arborizacion de mediano y gran porte, cuando se
prevean jardineras a ras de piso o clevadas. Pueden fabricarse de hierro, concreto u otros
materiales que garantice su resistencia y durabilidad.

Dimensiones ‘ Ml’rnil;o'(m) “ M;’lximor(ﬁ'l)
Radio 080 1.20

El diseno debe ser integral en su anclaje y funcionamiento con el protector del drbol.
Las tapas dc registro y rejillas deben ser ancladas de tal forma que las superficics

queden al mismo nivel del piso terminado aledaio en todo su borde, incluso cuando
estas son colocadas en rampas o superficies con pendiente. EI GAD Municipal debe
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verificar la existencia y cumplimiento, sancionando a quien las remueva sin tomar las
debidas precauciones.

El espaciamiento libre entre los elementos que conforman las rejillas no debe ser mayor
a 11 mm. La rejilla y tapa de registro respecto al espacio en donde se inserta debe
admitir una holgura que permita los efectos de dilatacion del material por cambios
climaticos.

La superficie del material para tapas de registro perforadas y rejillas reticuladas debe ser
antideslizante en seco y en mojado.

f) Cerramiento de parterres y areas verdes.- Los cerramientos de parterre y de areas
verdes pueden realizarse con verjas de metal u otros materiales y cuyo diseno debe
aprobar la Direccion de Planificacion, siendo sus alturas 0,30 m, en parterres y 0,60 m,
en areas verdes.

g) Monumentos y esculturas.- Su localizacion depende de su calidad, magnitud e
importancia y el interés de recuperar espacios publicos considerados de modo integial.
Los disenos, localizacion, escala, material, textura y contraste deben ser revisados y
aprobados por la Direccion de Planificacion.

h) Relojes.- Su diseno, dimensiones y ubicacién deben ser aprobadas por la Direccion
de Planificacion de Territorio. Pueden situarse en calles, avenidas, plazas, plazoletas,
parques y edificios publicos, observando las siguientes consideraciones:

* Localizados en lugares de facil visualizacion, sin obstaculizar el transito peatonal y la
visibilidad de vehiculos y peatones.

 El borde inferior del panel deberd estar entre 2,50 m y 2,80 m de altura. El borde
superior a una altura maxima de 5,00 m.

¢ [La acometida de la alimentacion eléctrica deberd ser subterranea.

* Su distancia respecto a otros elementos publicitarios, debe ser 50 m.

¢ Dar preferencia a las vias sin arborizacion.

Distancias relativas de localizacion, teniendo como referencia el eje de la columna:

¢ 5,00 m, de otro elemento similar.

* 15,00 m, de otro elemento grande (kioscos, cabinas).

* 5,00 m, del eje del tronco de un arbol.

* (0,50 m, del eje de la columna al filo del bordillo, con una distancia minima de
(0,20 m, del extremo del panel al filo del bordillo.

i) Fuentes y surtidores de agua.- Pueden situarse en senderos, parques, plazoletas,
aceras.

* Los surtidores deben tener sistemas de recirculacion del agua, pueden contar con
diferente presion de agua y ser iluminados.
* Los disenos y localizacion, deben ser aprobados por la Direccion de Planificacion.
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Art. 296.- Elementos de servicios.

a) Cabinas y kioscos para ventas. Su implantacion se debe articular al sistema de
transporte pablico. Solo se permiltcn en el espacio pablico junto al sistema de estaciones
y terminales del transporte, en los siguicntes casos:

* En parques ubicados sobre vias artcriales.

* En vias arterialcs, con separacion minima de 160,00 m entre similares.

 Cuando son parte de la estructura fija del sistema dc transporte publico.

El discio, localizacion y dimensiones los determinard la Direccion de Planificacion.
Art. 297.- Elementos de salud publica e higiene.

a) Bano pablico. Su instalacion no debe obstruir ¢l espacio puablico.

Su ubicacién obedece a criterios de intensidad del uso del lugar, lo que determina la
distancia entre modulos que puede cstar entre los 200,00 m y 500,00 m.

Los banos pueden scr localizados en:

* En vias arteriales, intcgrados con las paradas de buses para evitar su dispersion.

e Espacios residuales: de puentes vehiculares, garantizando facilidades para su acceso.

* Parques u otros cspacios piblicos abiertos, de acuerdo a la zonificacion particufar de
cada cspacio.

El bafo ptblico debe ser de uso individual, pucs unidades mayores gencran impactos
altos.

Por higicne, se recomienda el uso de la silla turca para evitar ¢l contacto corporal con cl
aparato sanitario, (excepto en sanitarios para minusvalidos).

Su limpicza debe ser con fluxémetro, chorros de agua y desinfectante que limpic ¢l
interior del modulo al accionar el fluxoémetro.

5 Dimensiones  Minima (m) ‘ Maxima (m) ‘
| Altura | 2,30 | 2,60) |
“Ancho 200 e |
'Longilud L 2,00 } 2,60 i

El disenio y ~ localizacién de los
bafios piblicos deben ser aprobados por la Direccion de Planificacion.

b) Basureros publicos (Referencia NTE INEN 2314:01).- La separacion dc los
basurcros estd cn relacion a la intensidad de los flujos peatonales. La distancia no debe
ser mas de 50,00 m, en dreas de flujo medio y 25 m, en drcas de flujo alto. En drcas
residenciales, con bajos flujos de peatones por lo menos un basurcro, por lado, en cada
manzana.

Los basureros deben estar ubicados en las bandas de equipamiento o cn espacios quc no
obstaculicen la circulacion peatonal (plazas, plazoletas, parques, dreas de protcccion
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ecoldgica). Si el basurero tiene la abertura en la parte superior, ésta debe estar a 0,80 m,
sobre el piso terminado. Si la abertura es lateral al sentido de circulacion, la altura debe
estar entre 0,80 m y 1,20 m.

Los basureros de sistema basculante deben estar provistos de un seguro que permita
accionar exclusivamente a los responsables de la descarga.

Art. 298.- Pavimentos en espacios de circulacién peatonal (Referencia NTE INEN
2301:01).

En espacios exteriores, las superficies deben ser homogéneas, libres de imperfecciones
y de caracteristicas antideslizantes en mojado.

Si el pavimento estd compuesto de piezas, los materiales empleados no deben tener una
separacion mayor a 11 mm. En una profundidad maxima de 3 mm.

La diferencia de los niveles generados por el grano de textura no debe exceder a 2 mm.

Si los espacios de circulacion peatonal son lisos, la sefalizacién de piso debe realizarse
mediante un cambio de textura.

La compactacion para vias de suelo natural o tierra apisonada no debe ser menor al
90,00% del ensayo proctor estdindar en condiciones climatologicas desfavorables, y la
densidad no serd menor al 75,00% de su valor en seco.

Las texturas direccionales tienen por objetivo el conducir al peaton hacia un fin

determinado; estas deben tener un recorrido no mayor a 3,00 m de longitud, los canales
o lineas de direccion no deben tener un espaciamiento mayor a 11 mm.

Seccion Octava
Arborizacion Urbana

Art. 299.- Criterios morfologicos de manejo.-
El manejo del arbol desde el punto de vista de su morfologia comprende:

a) Porte.- Didmetro transversal de la copa del drbol en la etapa de mayor desarrollo; se
clasifica en:

* Pequeno: didametros menores a 2,50 m.
* Mediano: diametros entre 2,50 y 5,00 m.
e Alto: diametros mayores a 5,00 m.

El tamano del sistema radicular del drbol es proporcional y equivalente al porte, lo cual
determina la distancia de separacion de siembra entre drboles. En general, la distancia

minima de siembra en funcion del porte es:

* Alto: distancia entre ejes de 10,00 a 15,00 m.
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e Mediano: de 5,00 a 7,50 m.
* Bajo: minimo cl radio de la copa de la especie arborea.

b) Densidad de follaje. La densidad del follaje influye en la visibilidad, el paso de la
luz solar, viento, ruido, olores, Huvia y contaminacion.

El drbol ¢s una barrera y filtro de particulas y gases contaminantes si actiia en conjunto
con otros arboles, formando masas densas.

La profundidad de la masa arbdrea estd definida por la densidad, forma del follaje y tipo
de hoja, de acuerdo con los siguientes rangos:

. /:\rboles de hoja ancha: 40,00 m.
* Arboles dc hoja angosta: 60,00 m.
¢ Coniferas no resinosas: 80,00 m.

La densidad de follaje sc clasifica en tres categorfas:

* Alta: Mango
* Media: Ficus
* Baja: Laurel, palmera

¢) Forma. La forma del arbol es de 6 tipos: De palma, esférica, ovalada horizontal,
conica, globular, Ovalada - verticalada. La forma adecuada depende del efecto estético
y funcional que sc persiga.

d) Permanencia. En funcion de la permanencia del follaje, los drboles sc clasifican ¢n:

* De hoja permanente
* De hoja caduca

En los sitios donde sc requiere la permanencia del follaje a lo largo de la vida atil del
darbol (como ¢n parterres, donde ¢l drbol actia como barrera para la contaminacion), la
permanencia del follaje cs importante para elegir una especic adecuada.

Art. 300.- Criterios de manejo técnico ambientales.- Para elegir una especic arborea a
ser plantada en la ciudad, se debe tomar en cuenta las rclaciones reciprocas que sc
establecen entre la planta y el entorno, que se resumen en 1os siguientes parametros a ser
tomados en cucnta:

a) Siembra. Dependicndo del entorno, el drbol puede sembrarse en el suclo o
confinarse en macetero u otro elemento similar.

Sicmbra en maceta: Sc debe usar cuando cl drbol que siembra cerca a clementos
construidos como construcciones viales superficiales (adoquinados, pavimentos,
asfaltos), construcciones subterrineas (sétanos, muros de contencion, cimientos),
edificaciones; cuando es dec mediano porte y estd ubicado a 2,00 m de las mismas, o si ¢l
arbol es de alto porte y esta ubicado a 4,00 m de las edificaciones o redes de servicio
publico.

Direccién: Calle Marco Jaramillo
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La maceta induce el desarrollo de la raiz del arbol a una profundidad que no afecte a las
construcciones circundantes.

La maceta debe ser un cajon de concreto reforzado, con un didmetro minimo de 1,20 m
para drboles de alto porte y de 0,80 m para especies de mediano porte. Las especies de
pequeiio porte no requieren matera. Se debe prolongar en el terreno hasta que haga
contacto con el suelo natural a una profundidad minima de 1,50 m.

En la superficie debe tener una rejilla de proteccion de hierro u hormigdn, a nivel de la
acera y rellenarse con 1/3 de tierra fértil, 1/3 de materia orgdnica descompuesta,
fertilizante y una capa de piedra bola de 0,30 a 0,35 m, minimo de espesor.

Se debe sembrar arboles con una altura minima de 1,50 m. Para el trasplante debe
podarse el arbol y conformarse un "pan de tierra" alrededor de la raiz, debiendo
mantenerse siempre himedo.

El material de relleno de la maceta debe quedar firme pero sin compactar; el arbol debe
fijarse un tutor (3,00 x 0,07 m, de didmetro).

Siembra natural: Para la siembra natural, el manejo es similar al anterior. La excavacion
se realiza con anticipacion, segin el tamano del pan de tierra, siendo usual que tenga
1,20 m, de didametro y una profundidad minima de 0,60 m. El pan de tierra debe
mantenerse himedo durante la operacion y el arbol se sujetard a un tutor.

b) Crecimiento. Es preciso conocer la velocidad de crecimiento de la planta, hasta su
mdximo desarrollo.

Arboles plantados en un entorno agresivo, por la contaminacion y el trafico de peatones,
requieren un crecimiento rapido en los primeros afos de vida.

El crecimiento depende de la especie arbdrea y de la calidad nutricional del suelo. En
general se presentan tres velocidades de crecimiento:

e Crecimiento lento: 15 anos
¢ Crecimiento medio: 5 a 15 afos
* Crecimiento riapido: 1 a 5 afos

¢) Mantenimiento. Ciertas especies arboreas presentan hojas, flores o frutos que caen 'y
ensucian el suelo por lo cual deben evitarse en el entorno urbano, pues son de dificil
mantenimiento.

d) Compatibilidad. En la siembra de drboles de diferentes especies en un mismo sitio,
debe tomarse en cuenta la compatibilidad entre ellas. Algunas especies afectan el
entorno circundante haciéndolo inapropiado para el crecimiento de otras.

e¢) Comportamiento en el contexto urbano. Se debe elegir especies arboreas
resistentes a las plagas, la contaminaciéon y la manipulacion de los peatones,
considerando los costos econémicos y ambientales de tener que reemplazarlas.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON SAN MIGUEL DE LOS BANCOS
PICHINCHA - ECUADOR

f) Frute, inflorescencia, aroma. Cuando por razones ornamentales se planta arboles
frutales, debe tenerse en cuenta que sus frutos no sean téxicos, en especial dentro del
contexto urbano. Asimismo, debe considerarse el tipo, permanencia y magnitud de la
floracion, siendo recomendable la seleccion de especies aromdticas para lugares que
tienen niveles altos de contaminacion.

Art. 301.- Criterios de manejo urbano, ejes viales. La arborizacion para zonas viales
debe responder y articularse con el entorno: construcciones, redes de scrvicio,
mobiliario, elementos de transporte.

La distancia minima de un drbol con respecto al paramento de las edificaciones
corresponde al radio de la copa del drbol (en su etapa de méximo desarrollo) mds 0,50
m.

Debe preverse la maxima altura que alcance la especie a {in de no interferir con las
redes aéreas de servicios puablicos. La distancia minima de un drbol desde cl lado
exterior del bordillo debe ser de 0,75 m. El follaje debe empezar a una altura minima de
3,00 m.

La arborizacién debe permitir la tluminacion artificial de la via. En vias locales, donde
los postes de alumbrado publico se localizan en uno de los costados de la via, sc
aconseja que la disposicion de arborizacion esté a “tresbolillo”, con arboles de alto porte.
Cuando se utilizan drboles de mediano porte, debe disponerse con dos arboles de
mediano porte en reemplazo de uno de alto porte, que deben ubicarse en ¢l tercio medio
del tramo entre los dos postes.

Si por razones de disefio se requicre una distancia igual entre drbol y drbol, deben
utilizarse especies con densidades de follaje media o baja. En todos los casos debe
preverse que la arborizacion permita el acceso vehicular a los predios. Los drboles
deben plantarse a 1,50 m de redes subterrdneas para evitar dano a las tuberias u
obstrucciones de la raiz. Para ejes viales es obligatorio el uso de matera, quc dcbe
profundizarse hasta hacer contacto con el suelo natural

Art. 302.- Alternativas de vegetacion urbana.- Se recomienda usar vegetacion cn las
fachadas, muros y cubiertas de las edificaciones mediante enredaderas tipo hicdras,
buganvillas y otras que tengan flores y emitan aromas agradables, etc.

Art. 303.- Especies para arborizacion.- La Direccion de Planificacion deben
determinar las especies mas adccuadas para la arborizacion urbana en parques, vias
urbanas, bordes de esteros, quebradas y rios, franjas de proteccion ecoldgica, cercas
vivas, etc.

Seccion Novena
Senalizacion de Accesibilidad en Espacios de Uso Publico

Art. 304.- Senalizacion (Referencia NTE INEN 2239:2000).- Esta norma establcce
las caracteristicas que deben tener las senales utilizadas en los espacios puablicos y
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privados para indicar las condiciones de accesibilidad, indicar aquellos lugares donde se
proporciona orientacion, asistencia e informacion, etc.

a) Tipos de senales.- Existen distintos tipos de sefnales en funcion del destinatario:
visuales, tdctiles y sonoras; ya sea de informacién habitual o de alarma. Los simbolos
deben guardar conformidad con las normas NTE INEN 2241:00 y 2142:00 referentes a:

* Visuales

Deben estar claramente definidas en su forma, color (contrastante) y grafismo y estar
iluminadas, sus superficies no deben tener o causar reflejos que dificulten la lectura del
texto o pictograma; no se deben colocar senales bajo materiales reflectivos y se debe
diferenciar el texto principal de la leyenda secundaria.

= Tactiles
Deben elaborarse en relieve suficientemente contrastado, no lacerante y de dimensiones
abarcables y ubicarse a una altura accesible.

» Sonoras
Deben ser emitidas de manera distinguible e interpretable.

b) Ubicacion. Las seiiales visuales en paredes deben estar a la altura de la vista (1,40 m
0 mas).

Los emisores de senales visuales y acdsticas deben estar suspendidos a una altura
superior a 2,10 m.

Las sefiales tactiles de percepcion manual, deben ubicarse entre 0,80 y 1,00 m de altura.

Para personas no videntes, las sefiales tdctiles o de bastén se deben disponer en
pasamanos o en cintas que acompaien los recorridos.

Las sefiales téctiles o de bastén que indiquen la proximidad de un desnivel o cambio de
direccion deben realizarse mediante un cambio de textura en el pavimento en todo el
ancho del desnivel, en una longitud de 1,00 m. antes y después de dicho desnivel y/o
cambio de direccion.

En el exterior de los edificios publicos y privados, debe existir el simbolo de
accesibilidad, que indique que el edificio es accesible o franqueable.

¢) Senales de alarma. Las senales de alarma deben estar disenadas y localizadas de
manera que sean perceptibles y de facil interpretacion. Las sefiales de alarma audibles
deben producir un nivel de sonido de 80 DB y no exceder los 100 DB.

Art. 305.- Transito y senalizacion (referencia a NTE INEN 2291:2011).- Esta norma
establece los requisitos que deben tener los espacios fisicos en dreas publicas y privadas,
en zonas urbanas y rurales, para la accesibilidad de personas con capacidad y movilidad
reducida.
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a) Requisitos generales.- Todo espacio publico y privado de afluencia masiva,
temporal o permanente de personas (estadios, coliscos, hoteles, hospitales, tcatros,
csacionamientos, iglesias, ctc.), debe contemplar en su disefio, cspacios vehiculares y
peatonales exclusivos para personas con discapacidad y movilidad reducida, que deben
estar senalizados horizontal y verticalmente de acuerdo con las normas NTE INEN
2239:00, 2240:00, 2241:00 y 2242:00.

b) Requisitos especificos.-

Cruces en vias, plazas y parques: En estos espacios, las rampas para personas con
discapacidad y movilidad reducida deben estar diferenciadas, con el simbolo universal,
de acuerdo con la NTE INEN 2240:00.

Las rampas para personas con discapacidad y movilidad reducida, deben cstar
incorporadas dentro de las zonas peatonales establecidas en ¢l Manual Técnico de
senales de transito vigente y en el CPE INEN 16 partes 1,2 y 3.

Si la senalizacion horizontal no existe, no es suficiente 0 no cucnta con la visibilidad
adecuada, se debe complementar con senalizacion vertical, especialmente cn las vias de
flujo vehicular significativo.

Espacios de concurrencia masiva: Todo espacio piblico o privado de afluencia masiva
de personas debe tener espacios para estacionamiento vehicular para personas con
discapacidad y movilidad reducida; de acuerdo a la NTE INEN 2248:00. Tales espacios
deben estar ubicados en los lugares mas proximos a las puertas de acceso.

CAPITULO 111
NORMAS GENERALES DE ARQUITECTURA

Seccion Primera
Dimensiones de Locales

Art. 306.- Bases del dimensionamiento.- Las normas establecidas en la presente
seccidn son minimas y se basan en las funciones o actividades previstas para los locales;
¢l volumen del aire requerido y su renovacion; la distribucion del mobiliario y de las
circulaciones, la altura minima y la necesidad de iluminacion natural. Las medidas
lincales y superficies de dimensionamiento de locales corresponden a longitudes o
alturas y dreas libres y no entre ejes de construccion o estructura.

Art. 307.- Altura de locales.- A excepcion de aquellos locales que en esta normativa se
especifiquen con una altura minima diferente, la altura minima de locales serd de 3.2 m.
Excepto si son vivicndas, las plantas bajas deberan tener una altura libre de 2.68 m. o
mayor.

Art. 308.- Area higiénica sanitaria.-

a) Dimensiones minimas en locales:

Direccion: Calle Marco Jaramillo
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e Espacio minimo entre la proyeccién de piezas sanitarias consecutivas 0,10 m.

e Espacio minimo entre la proyeccion de las piezas sanitarias y la pared lateral 0,15 m.

e Espacio minimo entre la proyeccion de la pieza sanitaria y la pared frontal 0,50 m.

e No se permite la descarga de la ducha sobre una pieza sanitaria.

e La ducha debe tener un lado de dimensién minima libre de 0,60m. Y ser independiente
de las demds piezas sanitarias.

Las piczas sanitarias especiales se sujetaran a las especificaciones del fabricante.

b) Todo edificio de acceso publico contard con un drea higiénica sanitaria para
personas con
¢) discapacidad o movilidad reducida permanente. (Referencia NTE INEN 2293:01).

Seccion Segunda
Iluminacién y Ventilacion de Locales

Art. 309.- Areas de iluminacién y ventilacién en locales.- Todo local habitable tendra
iluminacién y ventilacion natural, por medio de vanos que permitan recibir aire y luz
natural directamente desde el exterior, excepto bafios, escaleras, pasillos, parqueaderos,
bodegas y otros espacios cerrados, que se ventilardn e iluminardn segin lo dispuesto en
esta Ordenanza.

Para iluminacidn, el drea minima total de ventanas sera el 20,00% de la superficie atil
del local; Para ventilacién, el drea minima serd del 30,00% de la superficie de la
ventana, porcentaje incluido dentro del area de iluminacién indicada.

Art. 310.- Ventanas (referencia NTE INEN 2312:01).- Esta norma establece los
requisitos que deben cumplir las ventanas en los edificios publicos y privados:

a) Cuando el antepecho de la ventana tenga una altura inferior a 0,80 m. se colocara
elementos bajos de proteccién o pasamanos de acuerdo a la NTE INEN 2244:00. En
caso de que el disefio arquitecténico considere el uso de ventanas piso-techo interior y/o
exterior, se utilizara vidrios de seguridad de acuerdo a la NTE INEN 2067:96.

b) La iluminacion natural en los edificios cumplird con la NTE INEN 1152:84. Este
pardmetro se cuantifica por el factor luminico que mide la relacion entre la cantidad de
iluminacion del interior y del exterior con cielo despejado.

¢) La ventilacién natural en los edificios cumplird con la NTE INEN 1126:84. Para que
la renovacion del aire sea suficiente, el control de apertura de las ventanas debe ser
facilmente accesible, manejable y cumplir con la NTE INEN de Herrajes.

Art. 311.- Ventilacion e iluminacién indirecta.- Pueden tener iluminacién y
ventilacion indirecta:

a) Los locales integrados a una pieza habitable que reciba directamente del exterior, aire
y luz, excepto dormitorios.

b) Los comedores anexos a salas de estar.

¢) Las escaleras y pasillos podrdn iluminarse a través de otros locales o artificialmente,
pudiendo estar ubicados al interior de la edificacion.
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d) Los locales, cuyas ventanas queden ubicadas bajo cubiertas, sc¢ considerarin
iluminados y ventilados naturalmente, cuando se¢ encuentren desplazados hacia el
interior de la proyeccion vertical del extremo de la cubierta, en no mds de 3,00 m.

e) Las salas de estar podran tener iluminacion cenital.

Art. 312.- Ventilacion por medio de ductos.-

a) No obstante lo estipulado en los articulos anteriores, los bafo, cocinas, cocinctas y
otras dependencias similares, podran ventilarse mediante ductos cuya drca no serd
inferior a 0,32 m2., con un lado minimo de 0,40 m: la altura maxima del ducto sera de
9,00 m.

b) La seccion minima indicada anteriormente no podrd reducirse si se utiliza extraccion
mecanica.

¢) En todos los casos, ¢l ducto de ventilacion que atraviesa una cubicrta accesible,
deverd sobrepasar del nivel de ésta, una altura de 1,00 m. como minimo.

Art. 313.- Patios de iluminacion y ventilacion.- Los cdificios deberin tener patios
descubiertos necesarios para lograr una cficiente iluminacion y ventilacion en los
términos que se establecen en esta Seccion, sin que dichos espacios, en su drca minima,
pucdan scr cubiertos parcial o totalmente con aleros, volados, corredorcs, pasillos o
escaleras, permitiéndose resaltes de la fachada de 00,20 m, maximo.

Art. 314.- Dimensiones minimas en patios de iluminacion y ventilacion para
locales. Todos los locales podran recibir aire y luz directamente del exterior por medio
de patios interiores de superficie no inferior a 12,00 m2., ninguna de cuyas dimensiones
laterales sera menor de 3,00 m, hasta una altura maxima de tres pisos.

Cuando sc trate de patios interiores en edificios de mayores alturas, el lado menor de
estos deberd ser por lo menos igual a la tercera parte de la altura total del paramento
vertical que lo limite. Considerando hasta 6,00 m. la dimension adecuada para ¢l lado
menor. Si esta altura es variable, se tomard el promedio.

Art. 315.- Cobertura y ampliaciones en patios. No sc permite cubrir los patios
destinados a iluminacion y ventilacion. En los patios de iluminacion y ventilacion no sc
permiten ampliaciones de la edificacion que afecten las dimensiones minimas cxigidas
por csta Normativa.

Art. 316.- Patios de iluminacion y ventilacion con formas irregulares. El lado y
superficic minima de los claros de patios que no tuvieren forma rectangular, a cualquicr
altura, se definirdan de acuerdo con la presente Normativa.

Art. 317.- Servidumbre de iluminacion y ventilacion. Cuando dos o mids propictarios
establezcan servidumbres legales o contractuales reciprocas, para (cner patios de
iluminacion y ventilacion comunes, s¢ consideraran ¢stos como si pertenccieran a un
predio dnico, que serd el formado por los edificios y terrenos colindantes, pero
respetando el COS y la altura previstos para ¢l sector. Cuando los patios son
compartidos entre dos o mds viviendas, cumplirdn con los requisitos de patio para
multifamiliares o edifictos en alturas mayores a 9,00 m.
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Art. 318.- Accesos a patios de iluminacion y ventilacién. Cada patio o pozo destinado
a iluminacién y ventilacion, debe tener un acceso apropiado y suficiente para su
mantenimiento.

Art. 319.- Ventilacién mecinica. Siempre que la ventilacién natural no provea aire en
cantidad, calidad y control satisfactorios, se usard ventilacién mecanica.

Los sistemas de ventilacion mecanica deben ser instalados de tal forma que la presion
sonora y la vibracion que generan no afecten a las personas.

Los ductos de evacuacion no deben descargar a espacios publicos y su la boca de salida
debe estar a 3,00 m. de altura del piso.

Se usard ventilacién mecdnica en los siguientes casos:

e Locales cerrados destinados a permanencia de personas donde el espacio sea igual o
inferior a 3,00 m3 por persona;

e Talleres o fabricas donde se produzcan emanaciones gaseosas o polvo en suspension y
en concordancia con lo estipulado en Capitulo IV, Seccién Décima Primera referida a
Implantacién Industrial, Ventilacion;

e Sotanos, donde se reinan mds de diez personas simultineamente; vy,

* Locales especializados que por su funcién requieran ventilacién mecanica.

Seccion Tercera
Circulaciones Interiores y Exteriores

Art. 320.- Corredores o pasillos (Referencia NTE INEN 2247: 00).- Esta norma
establece las dimensiones minimas y las caracteristicas funcionales y constructivas que
deben cumplir los corredores y pasillos en los edificios de acceso publico.

* Todos los locales de un edificio deben tener salidas, pasillos o corredores que
conduzcan directamente a las puertas de salida o a las escaleras.

* Los corredores y pasillos en edificios de uso piblico, deben tener un ancho minimo de
1,20 m., en este caso el namero de locales atendidos no podrd ser mayor a cinco y su
utilizacion no podré exceder a 10 personas.

e Donde se prevea la circulacion frecuente simultinea de dos sillas de ruedas, estos
deben tener un ancho minimo de 1,80 m.

* Los corredores y pasillos deben estar libres de obsticulos en todo su ancho minimo y
desde su piso hasta un plano paralelo a €l ubicado a 2,05 m. de altura.

* Dentro de este espacio no se puede ubicar elementos que lo invadan (ejemplo:
luminarias, carteles, equipamiento, partes propias del edificio o de instalaciones).

* Las zonas de espera, de ser requeridas, deben ser independientes de las areas de
circulacion.

* Las escaleras de pasillos deben cumplir con las disposiciones sobre escaleras,
establecidas en esta misma Seccion.

Art. 321.- Caracteristicas funcionales en edificios de uso puablico.-
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*El disefio y disposicion de los corredores y pasillos asi como su sefializacion debe
facilitar el acceso a todas las dreas que sirven, asi como la rapida evacuacion o salida de
cllas en caso de emergencia.

*E] espacio de circulacion no se debe reducir con ningun tipo de clementos.

*Los pisos de corredores y pasillos deben ser firmes, antideslizantes y sin
irrcgularidades en ¢l acabado.

*Los cquipos de emergencia, extintores y otros de cualquier tipo cuyo borde inferior
esté por debajo de los 2,05 m. de altura, no pueden sobresalir mas de 0,15 m, del plano
de la pared. La presencia de tales objctos debe marcarse de manera que pucda ser
detectada mediante los bastones utilizados por personas no videntes.

Art. 322.- Galerias.- Las galerias que tengan acceso por sus dos extremos hasta los
60,00 m de longitud, deben tener un ancho minimo de 6 m. Por cada 20 m. de longitud
adicional o fraccion, el ancho debe aumentar 1,00 m. Cuando una galeria tenga un
espacio central de mayor ancho y altura, la longitud se medird desde cada uno de los
extremos hasta el espacio indicado, aplicindose en cada tramo la norma scnalada
anteriormentc.

En el caso de galerias ciegas la longitud maxima permitida serd de 30,00 m, y ¢l ancho
minimo de 6,00 m.

Art. 323.- Escaleras (Referencia NTE INEN 2249:00).- Esta norma cstablece las
dimensiones minimas y las caracteristicas gencrales que deben cumplir las escaleras en
los edificios publicos.

a) Namero.- Los cdificios de dos 0 mas pisos deben tener, en todos los casos, escaleras
que comuniquen a todos los niveles y que desemboquen a espacios de distribucion, aun
cuando cuenten con elevadores. En el caso de edificios de alojamiento temporal, cada
escalera servird como maximo a 15 habitaciones, por seguridad en casos dec emergencia.

b) Ubicacion. -Las escaleras deben estar distribuidas para que ningan punto servido del
piso o planta se encuentre a una distancia mayor de 25,00 metros de una de ellas, salvo
que cxistan escapes de emergencia, segin lo especificado en la seccion séptima del
Capitulo IV.

¢) Dimensiones.- Las dimensiones de las escaleras segin su uso serd la siguienic:

b i Usos o * Ancho minimo libre (m)
' Edilicios pablicos, escalera principal ; 1,50
| Oficinas y comercios | B 1,20
| Sétanos, desvanes, escaleras mantenimicnto ‘7 (),80

En edificios de oficinas y comercio, cada escalera debe servir hasta 1,200 m2 de planta,
con las siguicntes variaciones:

| ‘Superficie en ])I:lntf;l:(an)i 77 l Ancho llliliilno escalera (m) |

Direccion: Calle Marco Jaramillo
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d) Huellas.- Las dimensiones de las huellas deben aplicar la férmula:

2,40 (02de 1,200 |

2ch+h= (.64 m., ch= contrahuella y h= huella.

En edificios con acceso puablico, la dimensién minima de la huella debe ser de 0,30 m. y
de la contrahuella debe de ser de (0,17m.

e) Descanso.- El ancho de los descansos debe ser al menos 1.10m

f) Escaleras compensadas o en caracol.- Se permiten escaleras compensadas y de
caracol solo en viviendas unifamiliares o cuando los recorridos verticales no sean de
mds de dos pisos. Con Didmetro no menor a 1.60 m.

g) Tramos continuos.- Los tramos continuos sin descanso deben ser de hasta diez
escalones excepto en viviendas. Las escaleras compensadas o de caracol pueden tener
descansos maximos cada 14 escalones.

h) Diseno.- En cada tramo de escaleras las huellas seran todas iguales, 1o mismo que las
contrahuellas.

i) Distancia minima de paso.- Entre cualquier punto de la escalera y la cara inferior del
cielo raso, entrepiso o descanso debe ser al menos de 2,10 m; los elementos como vigas,
limparas, y similares, no pueden situarse bajo ese nivel.

Art. 324.- Escaleras de seguridad.- Los edificios que por su altura o uso tengan alto
riesgo deben tener escaleras de seguridad, que se sujetardn a lo dispuesto en el Capitulo
I1I, Seccion Sexta referida a Proteccion contra incendios.

Art. 325.- Rampas fijas (Referencia NTE INEN 2245:00).- Esta norma establece las
dimensiones minimas y las caracteristicas generales que deben cumplir las rampas
peatonales que se construyan en espacios abiertos y en edificaciones de uso publico para
facilitar el acceso a las personas.

Las rampas bidireccionales deben tener un ancho minimo libre de 1,20 m; las
unidireccionales 0,90 m. Cuando existan giros a 90°, la rampa debe tener un ancho
minimo de 1,00 m, y el giro debe hacerse sobre un plano horizontal en una longitud
minima hasta el vértice del giro de 1,20 m. Si el dngulo de giro supera los 90°, la
dimension minima del ancho de la rampa debe ser de 1,20 m.

Se establecen los siguientes rangos de pendientes longitudinales méaximas para los
tramos de rampa entre descansos, en funcidn de la extension de los mismos, medidos en
su proyeccion horizontal.

[ _ Longitud (m) P Penﬁdientiein{éxima;(%)iji T
" Sinlimite I X

} Hasta 15,00 L 8 L [

i Hasta 10,00 B 10 ]

{ Hasta 3,00 ( 12 (
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La pendiente transversal maxima debe ser 2,00%. Entre tramos de rampa frente a todo
acceso deben existir descansos con una dimension minima libre de 1,20 m; de existir
giros de 90°, el descanso debe tener un ancho minimo de 1,00 m; si el angulo de giro
supera los 90°, la dimension minima del descanso debe ser de 1,20 m.

Todo cambio de direccion debe hacerse sobre una superficie plana incluyendo lo
establecido respecto a pendientes transversales. Cuando una puerta y/o ventana se abra
hacia el descanso, a la dimension minima de éste, debe incrementarse para permitir cl
barrido de la puerta y/o ventana.

Cuando las rampas que superen el 8% de pendiente debe llevar pasamanos segin lo
indicado en la NTE INEN 2244:00.

Cuando se disenen rampas con anchos mayores o iguales a 1,80 m., se¢ recomicenda la
colocacion de pasamanos intermedios.

Cuando las rampas salven desniveles superiores a 0,20 m. deben llevar bordillos segiin
la NTE INEN 2244:00

Cuando existan circulaciones transversales en rampas que salven desniveles menores a
0,25 m. (¢jemplo rebajes de un escalén o vados), se dispondrin planos laterales de
acordonamiento con pendiente longitudinal maxima del 12,00%.

El pavimento de las rampas debe ser firme, antideslizante en seco 0 en mojado y sin
irregularidades segin lo indicado en la NTE INEN 2243:2010. Las rampas deben
senalizarse ¢n forma apropiada segun lo indicado en la NTE INEN 2239:00.

Art. 326.- Agarraderas, bordillos y pasamanos (Referencia NTE INEN 2244: 00).-
Las caracteristicas que deben cumplir las agarraderas, bordillos y pasamanos al ingreso
y dentro de los edificios de uso publico son las siguicntes.

a) Agarraderas. Las agarraderas deben tener secciones circulares o anatomicas. Las
dimensiones de la seccion transversal estarin definidas por el diametro de la
circunferencia circunscrita a ella y deben estar comprendidas entre 35 mm y 50 mm. La
separacion libre entre la agarradera y la pared u otro clemento debe ser mayor o igual a
56 mm. Las agarraderas deben ser construidas con materiales rigidos, que sean capaces
de soportar, como minimo, una fuerza de 1500 N sin doblarse ni desprenderse. Los
extremos, deben tener disenos curvados, de manera de evitar el punzonado o eventuales
enganches.

b) Bordillos. Las vias de circulacion que presenten desniveles superiores a 0,20 m. y
que no supongan un transito transversal a las mismas, deben estar provistas de bordillos
de material resistente, de 0,10 m. de altura. Los bordillos deben tener continuidad ¢n
todas las extensiones del desnivel.

¢) Pasamanos. La scccion transversal del pasamano debe permitir el deslizamiento de
la mano y la sujecidn ficil y segura, recomendindose el empleo de secciones circulares
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y/o ergonomicas. Las dimensiones de la seccion transversal estardn definidas por el
didametro de la circunferencia circunscrita a ella y deben estar comprendidas entre 35
mm y 50 mm. La separacion libre entre el pasamano y la pared u otra obstruccion debe
ser mayor o igual a los 50 mm.

Los pasamanos deben ser construidos con materiales rigidos y estar fijados firmemente
dejando sin relieve la superficie de deslizamiento, debiendo ser colocados a los dos
costados.

Cuando se requiera pasamanos en las circulaciones horizontales, escaleras o rampas,
estos deben ser colocados a (0,90 m. de altura, recomendandose otro a (0,70 m. de altura
medidos verticalmente en su proyeccion sobre el nivel del piso terminado y se
construirin de manera que impidan el paso de niflos a través de ellos; en caso de no
disponer de bordillos longitudinales en los extremos de las gradas, se colocard un tope
de baston a una altura de (0,30 m. sobre el nivel del piso terminado.

En escaleras, la altura serd referida al plano definido por la union de las aristas
exteriores de los escalones con tolerancia de SO0 mm. Los pasamanos a colocarse en
rampas y cscaleras deben ser continuos en todo el recorrido (inclusive en descansos) y
con prolongaciones mayores de 0,30 m. al comienzo y al final, con una sefal sensible al
tacto que indique la proximidad de los limites de la escalera. Los extremos deben ser
curvados para evitar accidentes.

Los pasamanos privados deben resistir como minimo una carga horizontal de 90 Kg/m2;
los publicos, 120 Kg/m2. En edificios de vivienda colectiva y escuelas, los pasamanos
deben tener sélo clementos verticales lisos y no permitir el paso de objetos de mas de
0,10 m. de ancho.

En escaleras de emergencia, los pasamanos deben estar construidos con materiales
contra incendio y continuar entre los pisos consecutivos sin interrupcion ni cambios
bruscos de nivel e inclinacion.

Seccion Cuarta
Accesos y Salidas

Art. 327.- Generalidades.- Todo vano que sirva de acceso, salida o salida de
emergencia de un local y sus puertas debe construirse conforme a las disposiciones de
esta Seccion.

Art. 328.- Dimensiones minimas.- El ancho minimo de accesos, salidas, salidas de
emergencia, y puertas que comuniquen con la via publica es de 1.20 m. libre,
exceptuando las puertas de acceso a viviendas unifamiliares, a departamentos y oficinas
ubicadas en el interior de edificios, y a las aulas en edificios destinados a la educacion,
cuyo ancho del vano no serd menor a 0.96 m.

Todo local que requiera salidas de emergencia se sujetard a lo dispuesto en el Capitulo
I11, Seccion Sexta referente a Proteccion contra Incendios. Hoteles, hospitales, centros
de reunion, salas de espectaculos, y especticulos deportivos con capacidad superior a 50
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personas y locales de ventas y centros comerciales de mds de 1.000,00 m2 deben tcner
salidas de emergencia que cumplan con los siguientes requisitos:

¢ Una 0 mis en cada localidad o nivel del establecimiento.

e Ser suficientes en nimero y dimensiones para desalojar el local en un mdximo dc 3
minutos, sin contar las salidas normales.

e Tener salida directa a la via piblica o por medio de circulaciones con ancho minimo
igual a la suma de las circulaciones que desemboqucn en ellas.

* Disponer de iluminacion, ventilaciéon y en ningln caso, acceso o cruce a través de
locales de servicio, tales como cocinas, bodegas, y otros similares.

Art. 329.- Senalizacion. Las salidas, incluidas las de emergencia, de todos los edificios
descritos en el Capitulo IV, Normas por Tipo de Edificacién, deben senalizarse
mediante letreros con los textos: salida o salida de emergencia segin el caso, y flechas o
simbolos luminosos permanentes que indiquen la ubicacion y direccion de las salidas,
aunque se interrumpa el servicio eléctrico general.

Art. 330.- Puertas (Referencia NTE INEN 2309:01).- Esta norma cstablecc las
dimensiones minimas y las caracteristicas gencrales que deben cumplir las pucrtas
interiores que se requieran en las edificaciones de uso publico para facilitar €l acceso 'y
salida de personas, en especial con movilidad reducida.

Dimensiones.- Las puertas deben tencr las siguientes dimensiones: ancho libre minimo
de 0,90 m; altura 2,05 m. El angulo de apertura miximo recomendable oscila entre 135°
y 180°. El picaporte debe situarse a 1,00 m. Las puertas de cristal deben cstar
senalizadas para evitar riesgos de colision. Se debe respetar los espacios de
aproximacion, apertura y cierre, quedando definidos el drea de barrido y ancho de paso.

* Puertas automaticas:

Deben estar provistas de un sensor de deteccion eliptica cuyo punto extremo cstard
situado a 1,50 m. de distancia de la puerta en una altura de 0.90 m. del piso terminado
en un ancho superior al de la puerta en 0,60 m. a cada lado de la pucrta. EI tiempo dc
apertura estara determinado por el sensor, por tal razén es indispensable la colocacion
de estos tanto en el interior como en el exterior.

* Detector de piso:

Las alfombras o moquetas de activacion deben ser de 1,50 m. de largo por un ancho
superior al de la puerta en 0,60 m. a cada lado de ésta y deben estar provistas de puntos
sensibles en toda la superficie, ¢l sistema debe activarse con 20 Kg de peso como
minumeo.

¢ Puertas giratorias:

Tales puertas no son accesibles para personas con discapacidad y movilidad reducida;
donde se instalen, debe existir una puerta alternativa para esas personas de acuerdo a las
normas correspondientces.

e Agarradera:
Las agarraderas de las puertas y sus cerraduras deben ser faciles de manipular por las
personas con discapacidad y movilidad reducidas; las pucrtas deben tener una barra
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horizontal ubicada entre 0,80 m. y 1,20 m. del nivel del piso terminado. Las puertas de
acceso a los edificios que no tienen mecanismos automaticos, deben equiparse con un
elemento de facil agarre con una longitud de por lo menos 0,30 m., este elemento debe
estar ubicado en el lado opuesto al abatimiento de la puerta.

¢ Zocalo:

Debe existir un zocalo de proteccion mayor o igual de 0,30 m. de alto en todo el ancho
de la puerta y en las dos caras de la misma para disminuir los efectos de choque del
reposapiés de la silla de ruedas.

* Puertas corredizas:

Se recomienda puertas corredizas en zonas de tamano reducido. Para facilitar la
manijobrabilidad de la silla de ruedas, deben colgarse las puertas con mecanismos de
rodamiento adecuados con el fin de evitar esfuerzos excesivos para mover la puerta. En
cuartos de bano y cocinas debe resolverse la estanqueidad de las juntas. Los
mecanismos de desplazamiento en el piso no deben ser mayores de 20 mm de altura.

* Puertas con cierre automatico:

La fuerza exigida para abrir puertas de cierre automatico debe reducirse tanto como sea
posible para facilitar su operacion a usuarios en silla de ruedas o con movilidad
reducida. En lo posible, los edificios puiblicos deben tener puertas automaticas
corredizas.

eldentificacion de la puerta:

Las puertas y marcos deben ser de un color que contraste con la pared adyacente. Las
puertas de vidrio deben ser senalizadas con una banda de color colocada entre 0,80 m. y
1,60 m. sobre el nivel del piso terminado para evitar riesgos de colision al no ser
percibidas.

Debe indicarse el sentido de apertura de la puerta. Para garantizar la seguridad se deben
emplear vidrios resistentes de acuerdo con la NTE INEN 2067:96. Se debe respetar los
espacios de aproximacion, apertura y cierre de puertas de acuerdo con los sistemas de
acondicionamiento de las mismas.

Los accesos a un edificio deben estar bajo cubierta para facilitar la identificacion de la
entrada al edificio por las personas con baja vision.

Para la maniobrabilidad de los usuarios de sillas de ruedas, debe dejarse un espacio libre
cerca de la apertura de la puerta entre 0,45 m a 0,55 m; la profundidad del espacio libre
debe ser de 1,20 m adicional al barrido de la puerta.

Las puertas de salida, o salidas de emergencia de hoteles, hospitales, centros de reunion,
salas de espectaculos, locales de espectiaculos deportivos, locales, y centros comerciales
deben ser abatibles hacia el exterior sin que sus hojas obstruyan pasillos o escaleras.

El vano que dejen libres las puertas al abatirse no serd en ningin caso menor que el
ancho minimo fijado.
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Deben contar con dispositivos que permitan su apertura con el simple empuje de los
concurrentes; cuando comuniquen con escaleras, entre la puerta y el desnivel inmediato
debe haber un descanso con una longitud minima de 1,20 m. No se debe colocar espejos
en las puertas ni deben existir puertas simuladas.

Art. 331.- Vestibulos.- Las edificaciones que sobrepasen los 500 m2. de area atil deben
tener un vestibulo de acceso con un drea minima de 12 m2.y un lado minimo de 3.00 m.
Por cada 500 m2. adicionales o fraccidn, se debe aumentar en 0.50 m. ¢l lado minimo
del vestibulo.

La puerta principal de acceso debe tener 1.20 m. de ancho minimo. En el vestibulo se
debe ubicar la nomenclatura del edificio.

La circulacion general a partir del vestibulo debe tener como minimo 1.20 m. de ancho.
El vestibulo debe permitir una inmediata comunicacion visual y fisica con la circulacion
vertical del edificio.

Seccion Quinta
Ascensores o Elevadores

Art. 332.- Alcance. Los equipos destinados a la transportacion vertical de pasajeros y
carga tales como: ascensores, montacamillas, montacargas, escaleras cléctricas y otros
similares deben cumplir las normas de esta Seccion.

Art. 333.- Memoria de calculo.- El nimero, capacidad y velocidad de los ascensores /
elevadores de una edificacion, deben estar especificados en la Memoria de Calculo
elaborada por un profesional o firma responsable. En dicho célculo, se consideraran los
siguientes factores:

a) Tipo de edificacion.

* Residencial: Edificios destinados a vivienda.

e Comercial: Edificaciones para oficinas, comercios y hoteles.

e Industrial: Edificaciones de bajo (I1), mediano (12), alto (I13) y peligroso (14) impacto,
segun se define en el Régimen de Suelo de Santo Domingo.

e Equipamiento: Edificios puablicos, hospitales, centros de cducacion, salud,
institucional, bienestar social, cultural, recreativo, religioso y turistico.

b) Estimacion de la poblacion del edificio.

3 Tipo - N Requerimiento

Residencial B R personas por dormitorio.

Comercial, oficinas y consultorios I persona por cada 8,00 a 10,00 m2 de drca atil.
Hoteles o 2 personas por dormitorio.

Educacional 7 - Il estudiante por cada 2,50 m2.

Restaurantes o |l persona por cada 3,00 m2.
| Centros comerciales o I persona por cada 4,00 m2.
fnstitucional: Hospitales 3 personas por cama.
|Edificios de cstacionamientos 2 personas por puesto de parqueo

Direccion: Calle Marco Jaramillo
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¢) Normas generales. Todo hospital con dos o mds niveles a partir del nivel de la acera,
debe contar con servicio de elevadores especiales para pacientes excepto si cuenta con
rampas.

En todo edificio se puede descontar el 50,00% de usuarios que se hallen un nivel arriba
o0 abajo, (hasta 5,00 m) de la planta de acceso principal (PB).

En todo edificio no se consideran los usuarios servidos por escaleras eléctricas.
d) Capacidad de transporte. Los porcentajes de la poblacion de un edificio que

requicre ¢l uso del sistema de ascensores en un periodo de cinco minutos se estiman
conforme al siguiente cuadro:

Tipo de edificio % de poblacién
Hospitales y edificios de apartamentos 5
Hoteles, Edificios de oficinas pablicas o privadas 10
Escuclas, colegios, universidades, centros comerciales 15
En cdificios mixtos sc deben considerar cada una de las partes en forma proporcional.

e) Tiempo de espera. El tiempo de espera en el nivel de ingreso principal a los
ascensores, debe ser:

‘ Tipologia ] Tiempo de espera (segundos) }
; __ Residencial e 137 \
7' Comercios y hoteles N 40 o ll
| ~Industrial , , 137 -

‘ Equipamicntos \ 35

El estudio de trafico de todo proyecto se debe basar en normas internacionales para
determinar el ndmero de ascensores, su capacidad y velocidad.

Art. 334.- Paradas en niveles intermedios.- Se excluyen las paradas de ascensor en
niveles intermedios o alternos, para no discriminar a las personas discapacitadas o de
movilidad reducida.

Art. 335.- Vestibulo de ascensores (Referencia NTE INEN 2299: 01). En ascensores
instalados en edificios de uso puablico el piso de ingreso al ascensor debe estar
senalizado mediante pavimento texturizado con un drea minima de 1,20 m. x 1,20 m. El
espacio para embarque y desembarque debe tener un drea minima de 1,50 m. x 1,50 m.
en condiciones simétricas y centradas a la puerta. En ascensores de puertas batientes, la
dimension del espacio exterior frente al ascensor es un circulo de 1,20 m. de didmetro
en el area libre del barrido de la puerta.

Art. 336.- El pozo de ascensores.- Todo ascensor tendrd un pozo por el cual personas
autorizadas podrin ingresar para realizar trabajos de instalacion y mantenimiento.

El pozo debe tener elementos rigidos para el anclaje y sujecion de las guias de cabina,
contrapeso y/o piston que garanticen la alineacién y reaccion sobre los puntos de apoyo,
salvo si el ascensor dispone de su propia estructura soportante.
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El pozo dispondrad de un sobre recorrido de suficiente altura para que exista un espacio
minimo de seguridad entre el techo de la cabina y la parte inferior de la sala de
mdiquinas 0 tapa y también dispondrd de un espacio minimo de seguridad entre la
plataforma inferior del carro y ¢l nivel inferior del pozo:

En caso de incendio, debe existir un sistema para evitar la acumulacion de humos o
gases en el pozo. Se prohibe colocar elementos, accesorios y materiales de naturaleza
ajena a los ascensores dentro del pozo, que debe mantencrse permanentemente limpio.

Entre pozos de ascensores adyacentes, si no existen paredes divisorias, debe existir una
separacion en la parte inferior con altura minima de 2,50 m.

El foso debe ser construido con materiales impermeables y disponer de sistemas de
drenaje.

En cada foso se debe ubicar un interruptor que permita abrir el circuito de seguridades.
El fondo del foso debe ser construido para soportar, garantizar las cargas y reacciones
establecidas por el fabricante del ascensor.

No deben existir ¢n el pozo y foso elementos constructivos estructurales u otros que
impidan la instalacion y operacion de los dispositivos de los ascensores. Las paredes del
pozo deben ser pintadas de blanco u otro color claro, para facilitar los trabajos de
instalacion y mantenimiento.

Art. 337.- Sala de maquinas.- Dentro de la sala de mdquinas no deben existir
elementos cxtranos a los ascensores. La sala de maquinas debe mantenerse limpia y no
debe usarse para otros fines ni ser lugar de transito para otras areas.

La sala y su acceso deben ser iluminados por dispositivos eléctricos permanentes; estar
ventilados -segiln las especificaciones técnicas del fabricante- y protegidos de vapores
nocivos y humedad, no siendo admisible que otros locales evacuen aire viciado a este
ambiente.

La estructura debe ser disenada de acuerdo a las caracteristicas requeridas por el
fabricante y los equipos de control y mdaquinas protegidos de humedad, fuego, por lo
que ¢l cuarto de mdquinas debe conformar un sector independiente de incendios,
edificado con materiales resistentes al fuego.

Toda abertura debe ser cubierta para evitar accidentes.

Art. 338.- Condiciones de la cabina.- La cabina debe contar con una pucrta de
accionamiento manual o automadtico y con adecuadas seguridades.

El sistema operativo no debe permitir que la puerta se abra mientras la cabina esté cn
movimiento y fuera de la zona y velocidad de nivelacion ni que el ascensor arranque
mientras la puerta se encuentre abierta.

La cabina debe tener mantenimiento regular y estar provista de un pancl de operacion
con botones de mando, alarma y dispositivos de seguridad.

Direccion: Calle Marco Jaramillo
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El ascensor debe poseer una alarma que pueda ser accionada atn si falla la corriente
eléctrica y la cabina debe tener un sistema de iluminacién ininterrumpida mientras opere
el elevador, incluyendo una fuente de energia recargable automdtica, que opere en caso
de interrupcion de la energia eléctrica normal.

Pueden existir cabinas panoramicas, que tengan paredes o puertas de vidrio, si éste es de
seguridad y se dispone de pasamanos.

Dentro de la cabina no deben instalarse otros equipos o aparatos ajenos a los de
operacion del ascensor.

En caso de paradas imprevistas cerca del nivel del piso, debe ser posible abrir o
entreabrir manualmente la puerta de cabina desde el acceso del piso.

El ascensor debe tener, en un lugar visible, una placa legible que informe la carga
mixima que el elevador puede levantar, el nimero de pasajeros posible y la marca de
fabrica.

a) Dimensiones: Las dimensiones minimas libres del interior de la cabina del ascensor,
deben ser 1,20 m de fondo y 1,00 m de ancho, para permitir alojar a una silla de ruedas.

Cuando el lado de la puerta de la cabina no coincida con el lado de la puerta de la
parada, las dimensiones minimas deben ser de 1,20 m x 1,40 m para permitir el giro de
la silla de ruedas.

Las dimensiones minimas del vano de la puerta de la cabina deben ser de 0,90 m de
ancho y 2,00 m de alto y su accionamiento debe ser automatico. Por lo menos una de las
paredes interiores del ascensor debe tener un pasamano ubicado a 0,90 m de alto y con
las caracteristicas generales ya definidas para este tipo de elemento segin NTE INEN
2244:00.

Las paredes interiores de la cabina deben estar provistas de un zoécalo de material
resistente de 0,30 m de alto, para proteger contra el impacto de los reposapiés de la silla
de ruedas.

La cabina debe estar provista de piso antideslizante. De existir alfombras o moquetas,
deben estar sujetas al piso.

El mecanismo de apertura de puertas debe estar provisto de un sensor automético
ubicado maximo a (,80 m del piso. La intensidad luminosa en el interior de la cabina no
debe ser menor a 100 luxes.

b) Comandos: El tablero de control interior debe estar ubicado a una altura maxima de
1,20 m desde el nivel de piso terminado de la cabina, al borde superior de tablero.
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Los botones pulsadores de emergencia y parada deben cstar agrupados cn la parte
inferior del tablero de control, a una altura maxima de 1,00 m desde ¢l nivel del piso
terminado.

Los botones de llamado exterior deben estar ubicados a una altura maxima de 1,20 m
referida a su eje, desde el nivel del piso terminado.

Los botoncs pulsadores interiores y exteriores deben contar con senalizacion cn relicve,
en sistema braille, senal acustica y colores contrastantes.

La dimension de los botones de control no pueden ser inferiores 20 mm x 20 mm o 20
mm de diametro segin su forma.

Art. 339.- Instalaciones eléctricas.- Dentro del pozo solo se permiten los cables usados
directamente en conexion con el ascensor.

Los alambres de conexion eléctrica dentro del pozo deben estar fijados y dispucstos
para evitar que ocurran cortocircuitos o roturas por ¢l recorrido del carro.

En cl tablero principal de distribucion del edificio debe existir un térmico (breaker) que
proteja la instalacién eléctrica que alimenta al ascensor, la cual debe ser de caricter
exclusivo y tener su propio medidor.

Ningtin otro servicio (bombas, iluminacidn, servicios cléctricos gencrales, ctc.)
compartirdn este circuito.

Cualquier conexion entre cables debe hacerse a través de conectores y borneras, no se
permitirdn conexiones flojas ni rotas. En caso de scr necesarios cmpalmes intermedios,
éstos deben realizarse por medio de cajas terminales de conexion.

El cable viajero debe garantizar que los alambres que transmitan corricnte alterna no
interfieran con los alambres que transmitan corriente continua o con alambres que
transmitan informacion digital.

Si en el mismo ducto o cable quc contiene conductores existen circuitos con diferente
voltaje, todos los conductores o cables deben tener cl aislamiento necesario especificado
para el voltaje mas alto.

Dentro del pozo debe existir una instalacion de iluminacion y tomas de fuerza a nivel de
cada piso, para las operaciones de montaje, mantenimiento y reparacion.

Toda instalacion eléctrica debe tener las fases tierra y neutro separadas desde cl tablero
de distribucion.

En la sala de maquinas debe existir, por lo menos, una toma de fuerza polarizada por
cada ascensor para los trabajos de montaje, mantenimiento y reparacion dentro de csa
area.

La fuente de alimentacion para la iluminacién de cabina, pozo y sala de maquinas debe
ser independiente de la alimentacion de fuerza para las maquinas.

Direccion: Calie Marco Jaramilio
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En las instalaciones eléctricas de sala de maquinas se debe garantizar que los alambres
que transmitan corriente alterna no interfieran con los alambres que transmitan corriente
continua o con los alambres que transmitan informacion digital.

Si por razones técnicas, de seguridad o de mantenimiento, se tiene que reemplazar el
cable viajero, éste debe ser de las mismas caracteristicas técnicas del original y
conformar una sola unidad.

Art. 340.- Disposiciones especificas Requisitos Dimensionales. Todo pozo de
ascensor/elevador para pasajeros debe cumplir con los requisitos minimos de
dimensiones internas, las mismas que deben ser establecidas en las especificaciones de
los fabricantes de la marca de ascensor a utilizarse.

Las dimensiones minimas de sobre recorrido, foso, altura y sala de mdquinas en los
pozos de ascensores se determinarin segln las especificaciones del fabricante.

Disposiciones especificas: En la posicion de cierre, las holguras entre las hojas de
puertas y entre éstas y el marco, sus largueros verticales, dintel y quicio no deben
superar 10 mm.

La cara exterior de las puertas automadticas deslizantes no tendra hendiduras o salientes
de mas de 3 mm y sus aristas deben estar achaflanadas en el sentido del movimiento.

Para ¢l calculo de capacidad se considera pasajero a una persona con peso entre 66 Kg.
y 80 Kg.

La capacidad y drea ttiles de cabina por cada pasajero deben considerar el nimero
previsto de pasajeros, la capacidad de carga minima y maxima (en kg) y el drea qtil
minima y mdxima de la cabina, (en m2). Se debe verificar que el proyecto cumpla las
especificaciones establecidas por el fabricante del equipo que se instalard.

Monta camillas: El pozo de ascensor para monta camillas debe cumplir con los
requisitos minimos de dimensiones internas establecidos por los fabricantes, al igual que
en lo relativo a las dimensiones minimas de sobre recorrido, foso y altura de sala de
maquinas y al area til de cabina, que debe tener una superficie minima de 2,30 m2.

Las dimensiones y caracteristicas de ascensores especiales, como son los panordmicos,
con doble puerta (doble embarque), inclinados, con mdquinas desplazadas del pozo,
elevadores con puertas de apertura lateral y otros disenos especiales se deben basar en
las especificaciones de los fabricantes.

Deben preverse orificios de ventilacion que van a situarse en la parte superior del pozo,
de una superficie total minima del 1,00% de la seccion transversal de éste.

Requisitos eléctricos: Las dimensiones y caracteristicas técnicas de: cableado,
capacidad de la fuente y térmicos de proteccion deben satisfacer los requerimientos
establecidos por el fabricante del elevador. Los interruptores térmicos o interruptores de
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alimentacion para el elevador deben instalarse en una caja moldeada solo accesible al
personal autorizado. El calibre de los conductores de alimentacion debe garantizar que
la caida de tension no supere los valores méaximos establecidos por el fabricante.

Varios. En caso de desastres naturales y/o siniestros, los ascensores no deben ser
utilizados, excepto por el Cuerpo de Bomberos, si el elevador cumple con los
requerimientos para ello.

Se debe colocar en un lugar visible, junto al ingreso de los elevadores y en cada piso, un
rotulo de dimensiones del formato AS, con la siguiente frasc: EN CASO DE
EMERGENCIA NO UTILICE EL ELEVADOR.

El rétulo debe ser de color rojo y las letras en color blanco. La empresa encargada del
mantenimiento de los ascensores debe entregar a los administradores del edificio un
manual con los procedimientos en caso de emergencia y brindarles entrenamiento
bdsico sobre rescate de pasajeros.

Debe marcarse los cables de traccion con una seial visible para saber que el clevador
esta dentro de la zona de abertura de puertas.

Art.341.- Ascensores residenciales.- Son tales aqucllos ascensores ubicados dentro de
una residencia multifamiliar, con recorrido méiximo de 15,00 m, capacidad mixima: 6
pasajeros, velocidad maxima: 1,00 m/s, un maximo de 4 paradas y que no ticnen acceso
del puablico. Deben proveer con un adecuado nivel de seguridad, aunque no cumplir las
normas correspondientes a ascensores de uso publico estipuladas en la presente norma
(Codigo ANSI/ASME A 17.3, Capitulo X).

Art. 342.- Montacargas. Los elevadores de servicio y carga, deben cumplir con todo lo
especificado para ascensores en lo que fuere aplicable y con las siguicntes condiciones:
Disponer de acceso propio, independiente y separado de pasillos, pasajes o espacios
para acceso a elevadores de pasajeros; no ser usados para transportar pasajeros, excepto
sus propios operadores; Pueden desplazarse vertical y horizontalmente o de manera
combinada y, de ser inusuales, cumplir con las condiciones antes sefaladas y garantizar
la seguridad del servicio.

Art. 343.- Elevadores no usuales.- Los tipos no usuales de ascensores para transporte
vertical de pasajeros ademds de cumplir con todas las disposiciones de esta Seccion,
deben garantizar la seguridad de su servicio a los usuarios.

Art. 344.-Escaleras mecanicas y eléctricas.- Las dimensiones de las escaleras fijas de
una edificacion se pueden reducir por Ia instalacion de escaleras mecénicas.

Las dimensiones de los descansos o pasillos de desembarque de las escaleras mecdnicas,
no seran menores a tres veces el ancho util de éstas y en ningin caso inferiores a 1.50
m., a partir del piso metdlico de embarque.

o

El dngulo de inclinacién debe ser entre 25° a 35°.

La velocidad de desplazamiento debe ser entre .30 m/s y 0,60 m/s.
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Para ¢l cdlculo de la capacidad se considerard el ancho nominal de la escalera entre
pasamanos, el Nimero de personas que caben simultineamente en un escalon y la
velocidad de desplazamiento de los escalones, debiendo someterse a los requisitos
técnicos de las especificaciones del fabricante del equipo a instalarse.

Art. 345.- Protecciones.- Los ascensores y escaleras para transportacion vertical deben
estar equipados con todos los dispositivos de seguridad para el mdximo de proteccion a
los pasajeros y a la carga.

Art. 346.- Mantenimiento.- El mantenimiento de los elevadores y montacargas estard a
cargo de empresas calificadas y registradas en el GAD Municipal, mediante su patente.
El mantenimiento de los ascensores debe ser preventivo o correctivo; el personal de
instalacion debe estar provisto de equipos minimos de seguridad incluyendo botas con
punta de seguridad, de suela antideslizante y aislante, guantes (cuero o tela), cinturén de
seguridad, casco, gafas de proteccion, linea de vida o sistema similar y herramientas
adecuadas. El personal de mantenimiento preventivo debe estar provisto de equipos
minimos de seguridad incluyendo botas con punta de seguridad, de suela antideslizante
y aislante y herramientas adecuadas. Para asegurar la instalacion y mantenimiento de
elevadores, la empresa debe tener al menos un técnico certificado por la casa matriz del
fabricante de ascensores.

Los organismos encargados de vigilar y hacer cumplir las disposiciones establecidas en
estas Normas son el GAD Municipal y el Cuerpo de Bomberos. De no existir
representante de la casa fabricante de un ascensor, su mantenimiento debe ser realizado
por una empresa acreditada.

Todo ascensor debe tener en la cabina, una placa visible que contenga lo siguiente:

* Marca de fabrica del ascensor.
* Nombre de la empresa responsable del mantenimiento.
e Teléfonos de emergencia.

El GAD Municipal o el Cuerpo de Bomberos, verificardn la existencia de un certificado
actualizado de mantenimiento de los ascensores que tenga cada edificio, emitido por la
empresa de mantenimiento, el cual deberd ser exhibido en lugar visible del nivel
principal de ingreso. El mantenimiento preventivo se lo debe realizar periédicamente,
de acuerdo a las normas establecidas por el fabricante del ascensor.

Cuando se realice el mantenimiento a ascensores, se debe colocar un letrero visible y
claro, indicando que se encuentra en esa condicién. El ascensor que se encuentre en
mantenimiento debe estar fuera de servicio para los pasajeros. Las partes del ascensor
que no pucdan ser reparadas deberdn preferentemente sustituirse con piezas o repuestos
originales, o de caracteristicas técnicas iguales o superiores a las sustituidas. Si la pieza
a ser sustituida compromete la seguridad de los pasajeros, el ascensor debe suspender su
servicio al pablico; debiéndose colocar un letrero visible en el nivel principal de
ingreso.
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Seccion Sexta
Proteccion Contra Incendios y Otros Riesgos

Art. 347.- Generalidades.- Las medidas de proteccion contra incendios, derrames,
fugas, inundaciones deberin ser consideradas en la planificacion de todo proyecto
arquitcctonico y al decidir las especificaciones técnicas de los materiales de
construccion.

Las edificacioncs deben contar con instalaciones y equipos requeridos para prevenir y
combatir los incendios, derrames, fugas, inundaciones, prestar las condiciones de
seguridad y facilitar el desalojo de personas en caso de pédnico.

Las normas de proteccion contra incendios, fugas, derrames, inundaciones deben ser
cumplidas por todos los edificios existentes de acuerdo a lo que determine ¢l
Reglamento de Prevencion de Incendios, asi como por los edificios nuevos y los que
fueran objeto de ampliacidn, alteracion, remodelacion, o remocion de una superficie que
supere la tercera parte del drca total construida de la edificacion.

Si tales obras aumentaran ¢l riesgo de incendio por la nueva disposicion funcional o
formal, o por el uso de matcriales altamente inflamables, ¢l Cuerpo de Bomberos, podra
prohibir su ejecucion.

Art. 348.- Construcciones existentes.- En construcciones existentes que no hayan sido
cdificadas de acucrdo con las normas de proteccion contra incendios, se deberan adoptar
las medidas de seguridad que determine el Cuerpo de Bomberos.

Art. 349.- Separacion de edificios.- Cuando los cdificios se encuentren separados entre
si por una distancia inferior a tres metros, los muros enfrentados no presentardn vanos ni
huecos. La cubierta de un edificio cuya distancia a otro cdificio colindante sca inferior a
tres metros no presentard huecos de salida, lucernarios, ni claraboyas.

Art. 350.- Accesibilidad a edificaciones. Toda edificacion debe tener al menos una
fachada accesible a los vehiculos de servicio contra incendios y de emcrgencia, de
mancra que exista una distancia mixima de 30,00 m, a la edificacion mas alcjada desde
el sitio de estacionamiento y maniobras. Esta distancia disminuird cn funcion dc la
altura y drea construida de la edificacién: a mayor altura o mayor superficie ocupada, la
distancia debe disminuir.

Art. 351.- Limitacion de areas libres.- Todo edificio debe disefiarse de modo que no
existan dreas libres mayores a 1.000,00 m2 por planta. Si por razones funcionales un
edificio requiere de locales con dreas libres mayores, éstos se permitirdn exclusivamente
en planta baja, mezzanine, primera planta alta y segunda planta alta, siempre y cuando
desde estos locales existan salidas directas hacia la calle, ambiente abierto o escaleras de
incendio.

Art. 352.- Aberturas de ataque. Los subsuclos y sétanos de edificios destinados a
cualquicr uso, con superficie de piso iguales o superiores a 500,00 m2., deben tener
aberturas de ataque superiores que consistan en un orificio de no menos de 0,60 m de
diametro o lado, practicado en ¢l entrepiso superior o en la parte superior de la
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mamposteria, ficilmente identificable y cerrado con baldosa, bloque de vidrio, tapa
metdlica o rejilla sobre marco o bastidor que en caso de incendio pueda ser retirado con
facilidad.

Art. 353.- Division de sectores de incendio.- Todo edificio se dividird en sectores de
incendio independientes, de dimensiones méaximas especificadas para cada uso, de
manera que el fuego iniciado en uno de ellos quede localizado, retardando la
propagacion a los sectores de incendio proximos. Se entiende como sector de incendio
al espacio limitado por cerramientos de materiales resistentes al fuego en todas las
superficies, a otros espacios contiguos.

Los lugares de mayor riesgo de incendio: cuarto de maquinas, calderos, hornos, cocinas
industriales, bodegas de materiales altamente combustibles, tanques fijos de gas (GLP),
ete., deben conformar sectores independientes de incendio que no interfieran con las
vias de evacuacion y ademas disponer de medidas de prevencion de incendios segin el
riesgo que representen.

Art. 354.- Muros cortafuegos.- Los sectores de alto riesgo de incendio, deben disponer
de muros cortafuegos para evitar su propagacion a los sectores contiguos y estar
construidos en su totalidad con materiales resistentes al fuego durante 180 minutos
desde los cimientos hasta la coronacién del edificio, prolongindose hasta las fachadas o
aleros si los hubiera. No presentardan en lo posible aberturas y de existir puertas seran
resistentes al fuego por el mismo periodo de tiempo que el muro.

Art. 355.- Proteccion de elementos estructurales de acero.- Los elementos
estructurales de acero, en edificios de mas de cuatro niveles, deberdn protegerse por
medio de recubrimientos a prueba de fuego. En los niveles destinados a estacionamiento
s¢ deben colocar protecciones a estos recubrimientos para evitar que scan dafados por
los vehiculos.

Art. 356.- Precauciones durante la ejecucion de las obras.- Durante todas las etapas
de construccion de una obra deben tomarse precauciones para evitar incendios, y para
combatirlos mediante equipos de extincion adecuados, ubicados en lugares de facil
acceso e identificados mediante letreros y simbolos visibles.

Art. 357.- Escapes de liquidos inflamables.- Se debe evitar los escapes de liquidos
inflamables hacia sumideros o desagiies y también la formacion de mezclas explosivas o
inflamables de vapores y aire. Para ello, de ser preciso se deben construir muros
contenedores, fosas perimetrales, tanques secundarios de al menos 110,00% de la
capacidad del tanque o reservorio del producto inflamable y establecer soluciones para
su reutilizacion, tratamiento o disposicion final en caso de derrame. Las substancias
quimicas que puedan reaccionar juntas y expeler emanaciones peligrosas o causar
incendios u explosiones, deben almacenarse separadamente.

Art. 358.- Almacenamiento de liquidos inflamables y materiales altamente
combustibles.- Se prohibe mantener o almacenar liquidos inflamables dentro de
viviendas o locales donde se retinan gran nimero de personas, tales como cines, teatros,
escuelas, clubes, hospitales, clinicas, hoteles, locales deportivos y similares. Se deben
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almacenar en locales propios para ello, que tengan sectores independientes de incendio
y apliquen el sistema de prevencion y control de incendios, determinado por ¢l Cuerpo
de Bomberos.

Art. 359.- Locales de guardian, conserje o portero.- Deben tener comunicacion
dirccta con un medio de salida o directamente a la calle.

Art. 360.- Elevadores y montacargas.- Los pozos de elevadores y montacargas deben
ser construidos con materiales incombustibles y tener un sistema de extraccion de
humos, segln las disposiciones del articulo sobre Pozos de Ascensores.

Art. 361.- Instalaciones eléctricas.- El sistema de instalacion eléctrica debe ser acorde
con el uso de la edificacion, disefado para funcionar sin sobrecarga y contar con
dispositivos de seguridad. Se prohibe hacer instalaciones improvisadas y/o temporales;
deben existir dispositivos para interrumpir el flujo de la corriente elécetrica, en un lugar
visible y de fdcil acceso ¢ identificacion; segin su uso, las edificaciones deben cumplir
las especificaciones y normas vigentes de la EEQ o CNEL SD y del Cuerpo de
Bomberos del canton.

Art. 362.- Calentadores de agua a gas (GLP).- Los calentadores de agua a gas sc
instalaran en el exterior de las edificaciones o en locales especificos para ese objeto,
ubicados en sitios independientes y construidos con materiales incombustibles. Sus
puertas, serdn construidas con materiales resistentes al fuego.

Los calentadores de agua a gas en el interior de las viviendas o edificios deben disponer
de un ducto de evacuacion de gases e instalarse en un local que tecnga un volumen
minimo de 8,00 m3 y sea ventilado, segin lo senale el Reglamento de¢ Prevencion de
Incendios del Cuerpo de Bomberos del cantdn y la Norma INEN 2124:98.

Los artefactos a gas (GLP), no pueden instalarse en subsuelos cuyo nivel permita la
acumulacion explosiva gas-aire. Las mangueras, accesorios y ductos de evacuacion de
gases deben construirse con materiales incombustibles.

Art. 363.- Instalaciéon centralizada de gas (GLP).- La instalacion centralizada de gas
y los tanques fijos de GLP, se referirdn a las normas y disposiciones presentes, y las que
el INEN y el Cuerpo de Bomberos determinen.

Art. 364.- Chimeneas.- Las chimeneas deben conducir los humos y gascs por medio de
ductos directamente al exterior en la parte superior de la edificacion, a una altura no
menor de 1,00 m del dltimo nivel accesible. De existir varias chimeneas, cada una
dispondré de su propio ducto.

Art.365- Puertas.- En toda edificacion -excepto de vivienda unifamiliar- las pucrtas
que den a la via de evacuacion deben construirse con materiales a prueba de fucgo,
especialmente en accesos a ascensores y escaleras, por los cuales es posible la
propagacion del fuego hacia los pisos superiores ¢ inferiores. Este tipo de puertas debe
cumplir con las siguientes disposiciones:

a) Girar sobre el ¢je vertical, entre 90 y 180 grados.

Direccion: Calle Marco Jaramillo
Teléfonos: 2 770-703/2770-729/ 2770655/ Fax 2 770 - 011 Juntos por la transformacion del Canton. ..

Pégina1 29



Pégina1 30

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON SAN MIGUEL DE LOS BANCOS
PICHINCHA - ECUADOR :

b) Contar con dispositivo de cierre automatico.

¢) Tener un ancho libre no inferior a 0,90 m, ni altura menor a 2,10 m.

d) Tener cerraduras sin llave desde el interior para salir; si son puertas automaticas,
deben tener posibilidad de apertura manual.

e) El sistema de cierre no debe sufrir defectos de funcionamiento por accién del
calor.

f) Las puertas tipo cortafuegos deben tener el tiempo minimo requerido de
resistencia al fuego, segiin la clase de riesgo de incendio del local.

g) Puertas que conduzcan a lugares peligrosos o puedan inducir a error en una
evacuacion deben mantenerse cerradas y con la senalizacion: -SIN SALIDA-.

Art.366.- Pisos, techos y paredes.- Los materiales de construccién, acabado y
decoracion de los pisos, techos y paredes de las vias de evacuacién y dreas de
circulacion general de todo edificio deben ser a prueba de fuego y no desprender gases
tOXiCOS O COIToSIvVOS.

Art. 367.- Rampas y escaleras.- Las rampas y cajas de escaleras que no sean en
viviendas unifamiliares deben construirse con materiales incombustibles.

Las escaleras de un edificio, salvo las situadas bajo la rasante, deben disponer de
sistemas de ventilacion natural y directa al exterior.

Los cubos de escaleras que formen parte de las vias de evacuaciéon a mds de cumplir con
los requisitos de este articulo, cumpliran con las disposiciones establecidas de acuerdo a
la altura de la edificacion y al drea total construida.

Art. 368.- Cubos de escaleras abiertos.- Las escaleras abiertas al hall o a la circulacion
general de la edificacion en cada nivel, estaran ventiladas permanentemente al exterior
por medio de vanos cuya superficie no sea menor de 10,00% del drea en planta del cubo
de escaleras, con sistema de ventilacién cruzada.

Solo los edificios considerados de bajo riesgo de incendio de hasta 5 pisos de altura y
con una superficie no mayor a 1.200,00 m2 de construcciéon pueden tener este tipo de
escalera.

Art. 369.- Cubos de escaleras cerrados.- El cubo de escalera cerrado debe estar
limitado por elementos constructivos cuya resistencia al fuego sea al menos de dos
horas, tendra ventilacién natural y direccional al exterior por medio de vanos, cuya
superficie no sea inferior al 10% del area en planta de la escalera.

El cubo de escaleras debe contar con puertas que le comuniquen con la circulacién
general del edificio en cada nivel, fabricadas de material resistente al fuego minimo de
dos horas y dotadas de dispositivo de cierre automatico.

Las edificaciones de mds de 5 pisos de altura o mas de 1.200 m2 de drea total de
construccion, deben contar con este tipo de escalera.
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Las escaleras de cubo cerrado deben tener adosado un ducto de extracciéon de humos,
cuya drca en planta sea proporcional a la del cubo de la cscalera y tenga una boca de
salida que sobresalga al menos 2,00 m del dltimo nivel accesible.

La superficic ¢n planta del ducto (en m?2) sc¢ debe calcular multiplicando ¢l drca cn
planta del cubo de la escalera (en m2), por la altura del edificio (cn m).

El cubo de la escalera no ventilara al exterior en su parte superior para cvitar que
funcione como chimenea; pero podrd comunicarse con una terraza accesible por medio
dc una puerta de cierre hermético y automdtico, que abra hacia afucra y no tenga
cerradura de llave cn el interior.

La ventilacidn del cubo se hard por medio de vanos con persianas fijas inclinadas, con
pendiente ascendente hacia los ductos de cxtraccion, ubicados cn cada nivel y con
superficies no menores del 5,00%, ni mayores del 8,00% dcl drca en planta del cubo de
escaleras.

En edificios cuya altura sca mayor a 7 plantas, cste sistema contard con extraccion
mecdnica de aire, a instalarse en la parte superior del ducto.

Art. 370.- Escaleras de seguridad.- Son escaleras de seguridad aquellas que presentan
mdxima resistencia al fuego, poseen antccamaras ventiladas y cumplen los siguicntes
requisitos:

a) Ser fabricadas con materiales con resistencia minima de 4 horas contra ¢l fucgo.

b) No ticnen puertas de clevadores abiertas hacia la caja de escaleras ni a la
antecamara.

¢) La antecamara debe ser construida con matcriales resistentes al fuego al menos
por 4 horas y con ventilacion propia.

d) La antecamara debe tencr al menos un drea de 1,80 m2 y serd de uso comunal.

e) Las puertas entre la antecimara y la circulaciéon general deben fabricarse con
material resistente al fucgo al menos por 4 horas y cerrar herméticamente.

f) Las puertas entre la antecimara y la escalera deben abrir en cl sentido de la
circulacion, y nunca en contra de ella y ser de material resistente al fuego al
menos 90 minutos.

g) Las puertas tendrin una dimension minima de 1,00 m de ancho y 2,10 m de
altura.

h) La caja de escalera solo puede tener aberturas interiores hacia la antccamara.

i) La abertura al exterior debe estar situada al menos a 5,00 m de distancia de
cualquicr otra abertura del edificio o de edificaciones vecinas y estar protegida
por un trecho de pared cicga, con resistencia al fuego de al menos 4 horas.

j) Las escaleras de seguridad requieren iluminacidn artificial concctada a la planta
de emergencia del edificio y pueden tencr iluminaciéon natural a través de un
drea minima de (0,90 m2 por piso.

Todo cdificio de 8 pisos 0 mas, independientementce del drea total de construccion, debe
tener este tipo de escaleras.
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Art. 371.- Vias de evacuacion.- Todo edificio debe tener una ruta de salida, de
circulacién comin continua y sin obsticulos, que permita salir del edificio a la via
publica o espacio abierto, conforme a las siguientes consideraciones:

a)

b)

¢)
d)

e)

f)

g)

Todos los elementos constitutivos de la via de evacuacion deben ser construidos
con materiales resistentes al fuego.

La distancia mdxima de recorrido en el interior hasta la via de evacuacion o la
salida al exterior debe ser hasta 25,00 m, pero puede variar segin el tipo de
edificacion y el nivel de riesgo existente. Esa distancia se medird desde la puerta
de la habitacion hasta la salida en edificios de planta pequena, o desde el punto
més alejado de la planta hasta la salida o via de evacuacion, en edificios de
planta mayor.

Las vias de evacuacion deben dividirse en tramos de 25,00 m, mediante puertas
resistentes al fuego.

Todo el recorrido de la via de evacuacion debe tener iluminacion y senalizacion
de emergencia.

Cuando existan escaleras de salida que atraviesan la planta baja hasta el subsuelo
se debe colocar una barrera fisica o un sistema de alerta eficaz a nivel de planta
baja para evitar que se sobrepase el nivel de salida por error.

Si en la via de evacuacion hubieran desniveles, las gradas no tendran menos de 3
contrahuellas y las rampas pendientes mayores al 10%; deberdn estar senalizadas
con dispositivos cromdticos. Se prohiben escaleras de madera, de caracol,
ascensores y escaleras de mano como parte de la via de evacuacion.

Toda escalera que forme parte de la via de evacuacién, debe conformar un sector
independiente de incendios y debe ubicarse aislada de los sectores de mayor
riesgo como cuartos de maquinas, tableros de medidores, calderos y depdsitos de
combustibles, etc.

Art. 372.- Salidas de escape o emergencia.-Todo edificio, en especial hoteles,
hospitales, centros de reunion, salas de espectdculos y escenarios deportivos con
capacidad de mas de 50 personas, asi como locales y centros comerciales cuya drea de
ventas sea superior a 1.000,00 m2., deben contar con salidas de emergencia que
cumplan con los siguientes requisitos:

a)
b)

¢)

d)

e)

f)

Deben existir y funcionar en cada local o nivel del establecimiento.

Su nimero y dimensiones deben permitir el desalojo del local en un maximo de
2.5 minutos, sin considerar las salidas normales.

Tener salida directa a la via piblica, a pasillos protegidos o a cubos de escalera
hermética, por medio de circulaciones con un ancho minimo igual a la suma de
las circulaciones que desemboquen en ellas.

Las salidas deben disponer de iluminacion de emergencia con sefalizacion, y no
tendran acceso o cruzardn locales de servicio, tales como cocinas, bodegas o
similares.

Toda zona del edificio o local debe estar cerca de una salida al exterior, a una
distancia no mayor a 25,00 m, en funcion del grado de riesgo existente.

Cada piso o sector de incendio debe tener por lo menos dos salidas amplias y
separadas entre si, protegidas contra la accion de las llamas y del humo. Por lo
menos una de ellas constituird una salida de emergencia.
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Art. 373.- Extintores de incendio.- Toda cdificacion debe contar con cxtintores de
incendio del tipo adecuado, cn funcion de las diferentes clases de fuego, ¢l tipo de
construccién y el uso del cdificio, de acuerdo con las rcgulaciones y recomendaciones
dcl Cuerpo dc Bomberos.

Los extintores sc deben colocar cerca a los sitios de mayor riesgo o peligro, de
preferencia junto a las salidas, en lugares de fdcil identificacion y acceso desde
cualquicr punto del local, considcrando a una distancia méaxima de recorrido para
alcanzar cl extintor de 25,00 m.

Los extintores ubicados fucra dc un gabinete de incendios, se deben suspender cn sitios
de fécil identificacion y acceso, sobre soportes o perchas ecmpotradas o adosadas a la
mamposteria, de modo que la basc de la vilvula csté¢ a 1,50 m, del nivel del piso
acabado.

Art. 374.- Sistema hidraulico contra incendios.- Todo edificio dc mas de cuatro pisos
dc altura o mas de 1.200,00 m2 de arca total de construccion, debe tener un sistema
hidrdulico contra incendios. También lo requicren los edificios de menor superficic
segin su uso o riesgo dc incendio, incluyendo establecimientos educativos,
hospitalarios, coliscos, estadios, mercados, templos, orfanatos, asilo dc ancianos,
albergucs, residencias de discapacitados y centros de proteccion de menores, céirceles y
cuartcles.

La red de tuberia para agua serd dc accro, cxclusiva para ¢l scrvicio de extincion de
incendios y protegida contra danos cn fos puntos necesarios.

Las columnas dc agua dcben soportar una presion de al menos 40 Kg/cm?2 y su diimetro
sc¢ ajustard al rendimicnto del equipo de presurizacion para obtener una presion minima
no inferior a 63,5 mm. Se deben cxtender al nivel més alto del edificio, con derivaciones
a las bocas de agua y de impulsion. Si se trata de una columna himeda
permancntemente presurizada, sc conectara ademas a la reserva de agua para incendios
y €sta a su vez con cl equipo de presurizacion.

Las columnas de agua, salidas o bocas de agua, mangucras, bocas de impulsion,
rociadores automdticos, ctc., deben disciiarse de acucrdo a lo que establece el Cuerpo de
Bomberos.

Art. 375.- Boca de incendio equipada.- Las salidas o bocas de agua para incendio
dcben conectarse dec modo permanente a la red de abastecimiento de agua para incendio
y tener la presion y caudal minimos en los puntos mas desfavorables de la instalacion.

El ndmcro y ubicacion de las bocas de agua para incendio, dcben cubrir toda la
superficic a proteger; se deben colocar a una altura maxima de 1,70 m, del nivel de piso
terminado. Su didmetro minimo serd de 38 mm. Los elementos que componen la boca
de incendio equipada -mangueras, soporte, hacha, cxtintor, etc.- irdn alojados en un
armario metalico o gabincte de incendios, claramente scializado, adosado o ecmpotrado
cn la mamposteria, adecuado para la extension rapida dec la manguera.
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Se localizardn en una zona amplia y libre de obsticulos, cerca de puertas o salidas pero
sin obstaculizar las vias de evacuacion.
La separacion méxima entre dos gabinetes de incendio debe ser de 50,00 m, y la
distancia de recorrido desde cualquier punto del local hasta el gabinete de incendio mas
cercano, no debe ser mayor a 25,00 m.

Art. 376.- Boca de impulsion para incendio.- La red de servicio contra incendio debe
tener una derivacion a la fachada principal del edificio o un sitio de facil acceso para los
vehiculos de bomberos, terminado en una boca de impulsién o hidrante de fachada de
doble salida hembra, ubicada a 0,90 m. del nivel de piso terminado. La boca de
impulsion debe tener una tapa de proteccién y el rétulo "USO EXCLUSIVO DE
BOMBEROS".

Art. 377.-Reserva de agua para incendios.- En edificios que requieran de una
instalacion estacionaria de agua para incendios, ésta debe ser prevista en caudal y
presion suficientes, an en caso de suspenderse el suministro energético o de agua de la
red publica.

El almacenamiento de agua de la red interna contra incendios debe ser exclusivo para
ese objeto, tener una capacidad minima de 10.000 litros y una proporcion de 5 litros por
cada m2 de construccion.

Art. 378.- Hidrantes.- Los edificios que por su tamafio o mayor riesgo de incendio
requieran servicio de hidrantes segin las normas del Cuerpo de Bomberos, deben tener
esc sistema, que debe cumplir con lo siguiente:

a) Instalar en relacion de no menos 1 por cada 45,00 m de pared exterior y a una
distancia medida en direccién perpendicular a la fachada de maximo 15,00 m.

b) Ubicarse considerando puertas y/o ventanas para que con las minimas longitudes
de mangueras se alcancen esas aberturas a través de las cuales pueda atacarse el
incendio.

¢) Estar senalizados, permitir su localizacién y el acceso de los vehiculos contra
incendios.

d) Dar cumplimiento a las especificaciones técnicas de la Direccion de Obras
Pablicas y asegurar su funcionamiento y disponibilidad permanente.

Art. 379.- Sistema de deteccion automatica, alarma y comunicacion interna de
incendios.- El sistema de deteccién automdtica de incendios se debe usar
preferentcmente en edificios abiertos al pablico o cuyo uso represente mediano y alto
riesgo de incendio incluyendo establecimientos educativos, hospitalarios, coliseos,
estadios, mercados, templos, orfanatos, asilos de ancianos, albergues, residencias de
discapacitados centros de proteccién de menores, hoteles, circeles y cuarteles. Deben
ser del tipo y sensibilidad adecuados para detectar los tipos de incendio posibles,
evitando que se activen en situaciones que no sean de emergencia real.

Los pulsadores manuales de difusores de sonido deben ser visibles y estar protegidos
por un cristal cuya rotura sea necesaria para su activacion. La distancia mdxima de
recorrido hasta el pulsador més cercano debe ser de 25,00 m. Los sistemas de deteccion
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automitica de incendios y los pulsadores de alarma deben estar alimentados
permanentemente por encrgia de la red publica y de una fucnte de emergencia que
asegure su funcionamiento sin interrupcion.

Los sistemas de deteccion, alarma y comunicacion interna de incendios se deben
someter a las normas del reglamento de prevencion de incendios.

Art. 380.- Iluminacion de emergencia.- En caso de cmergencia, los sistemas de
fluminacion de emergencia instalados en los locales y vias de cvacuacion deben
funcionar minimo durantc una hora, proporcionando una iluminacién de por lo menos
50 lux ¢n el eje de la via y deben funcionar automaticamente al fallar la energia de la
red publica.

Art. 381.- Senalizacion de emergencia.- Todos los clementos ¢ implementos de
proteccidon contra incendios deben estar senalizados para su identificacion desde
cualquier punto del local que protejan.

Todos los medios de salida con sus cambios de direccion (corredores, escaleras y
rampas) deben sefalizarse mediante rétulos con el texto SALIDA o SALIDAS DE
EMERGENCIA y flechas o simbolos luminosos que indiquen la ubicacién y direccion
de la salida. Deben estar iluminados en forma permanente aunque sc¢ interrumpa cl
servicio cléctrico general.

Los simbolos de scguridad y los colores de identificacion de los diferentes tipos de
tuberia sc deben regir por las Normas INEN 0440:84 y 0439:84, considerarin lo
establecido en la NTE INEN 2239:00 referente a senalizacion y las disposiciones del
Cuerpo de Bomberos del canton.

Art. 382.- Ubicacion de implementos.- Los elementos e implementos de proteecion
contra incendios se deben someter a lo dispuesto por el Cuerpo de Bomberos, respecto a
ubicacion, colocacion, cantidad, identificacion, iluminacion y scnalizacion.

Art. 383.- Disposiciones adicionales y soluciones alternativas.- En caso de alto
riesgo, el Cuerpo de Bomberos exigird el cumplimiento de disposiciones adicionales o
diferentes a las establecidas y podrd aceptar soluciones alternativas, siempre y cuando
tales medidas, sean compatibles o equivalentes a las determinadas en el Reglamento de
Prevencion de Incendios.

Art. 384.- Diversidad de usos.- Cuando exista diversidad de usos compatibles ¢n un
mismo cdificio, cada sector o uso se debe someter a las disposiciones del Cuerpo de
Bombceros.

Art. 385.- Casos no previstos.- Los casos no previstos cn esta Seccion, quedan sujetos
a las disposiciones del Cuerpo de Bomberos.
Seccion Séptima
Construcciones Sismo Resistentes
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Art. 386.- Referencia a normas especificas.- Todo edificio debe poseer una estructura
que tenga estabilidad para cargas verticales y empujes sismicos, conforme a las normas
y recomendaciones de:

a)

b)
¢)

d)

e)

El Cédigo Ecuatoriano de la Construccion, parte reglamentaria, Volumen I,
elaborado por el Instituto Ecuatoriano de Normalizacion INEN, en abril de 1977
y aprobado por acuerdo Ministerial No. 592, del 7 de junio de 1977, del
Ministerio de Industrias Comercio e Integracion. Cddigo Ecuatoriano de la
Construccion INEN 2000.

Las especificaciones vigentes del Instituto Americano de Construcciones de
Acero (AICS), cuando se trata de estructuras metalicas.

Las recomendaciones para las construcciones en madera del Acuerdo de
Cartagena.

Cuando en estos documentos no hubiese normas expresas sobre una materia
especifica, se aplicardn supletoriamente las normas bdsicas y recomendaciones
del Cédigo Ecuatoriano de la Construccién INEN 2000.

Cuando se pusiesen en vigencia a nivel nacional nuevas normas de construccion
que sustituyan, modifiquen o complementen a las indicadas en este articulo,

éstas deberdn ser aplicadas.

CAPITULO IV

Seccion Primera

Edificaciones de Vivienda

NORMAS POR TIPO DE EDIFICACION

Art. 387.- Alcance.- A mas de las disposiciones generales de la presente normativa, las
edificaciones unifamiliares y multifamiliares; inmuebles rehabilitados y edificaciones
protegidas, individuales, conjuntos habitacionales o edificios de altura destinados a
vivienda se deben someter a las disposiciones de esta seccion, que establece las normas
técnico constructivas obligatorias para edificaciones de vivienda en el Canton, para
preservar condiciones minimas de habitabilidad, seguridad y confort de sus habitantes.

Art.388.- Dimensiones utiles minimas de los locales.-

 Areas minimas | Utiles de los |
. Namero de | dormitorios Locales (m2) .

Local Lado minimo (m) 1 2 3 omas ‘

Sala - u)mcdor ~ . . 2,90 13,00 13,00 1+ 16, 00 i
Cocina B 1,50 ) 4,00 5,50 06 S(L
Dormitorio principal - 250 ~ 9,00 9,00 9,00

Dormitorio 2 2,20 o 8,00 8,00 ,

Dormitorio 3 2,20 7,00 j

Baios ] 1,20 2,50 2,50 250 |
Subtotal arca Gtil minima | - 28,50 38,00 49,00
Lavado - secado L0 3,00 3,00 - 3,00

| Dormitorio servicio B 22 7,00 7,00 7,00 |
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Las arcas utiles de dormitorios incluyen el espacio para ropero, que de ser empotrado y
tendrd una superficie no menor a (0,72 m2 en ¢l dormitorio principal y 0,54m2 cn los
otros dormitorios, con un fondo minimo de 0,60 m.

Solo los banos podrin tener ventilacion forzada a través de ducto o ventilacion
mecanica. Ningin dormitorio o bafo serd paso obligado a otra dependencia.

Si la vivienda tiene mds de un dormitorio y un sélo baio, éste debe ser accesible desde
otro espacio que no sea dormitorio.

Art.389.- Altura libre interior.- La altura minima interior de cualquicr local de la
vivienda no debe ser inferior a 2,68 m, desde el piso terminado hasta la cara inferior del
elemento constructivo mds bajo del techo. En techos inclinados se admite que la altura
atil interna sea de 2,50 m en el punto mas desfavorable, con excepcion de los dticos, que
pueden tener una altura menor.

Art. 390.- Local de cocina. Toda cocina debe tener al menos una mesa de trabajo, de
ancho 1til no menor a 0,60 m. con fregadero de vajilla incorporado y espacio para
ubicar una cocina y un refrigerador, como minimo.

[ ~_ Tipo de cocina 7 J _ Dimensién minima de circulacion (m) !
’Un solo meson B ] 0,90
Un solo meson y estanterfa de 30 cm } 0,90
f}Dosr mesonces enfrentados o 1,10 ‘

Art. 391.- Banos.- Toda vivienda debe tener como minimo un cuarto de bano con
inodoro, lavabo y ducha, conforme las dimensiones minimas que scnala esta Normativa.

La ducha debe tener una superficic minima de (0,56 m2 con un lado de dimension
minima libre de 0,70 m., y ser independiente de las otras piczas sanitarias. El lavabo
puede ubicarse en un espacio anexo o contiguo al cuarto de inodoro y ducha.

La ventilacion ¢ iluminaciéon de los banos deben cumplir lo estipulado en las
disposiciones referidos a ventilacion e iluminacion indirecta y ventilacion mediante
ductos, de la Seccion Segunda del Capitulo IIT de esta Normativa.

Art. 392.- Profundidad en locales de vivienda.- La profundidad de todo local no debe
ser mayor a la proporcion 1:5 en relacion a la dimension de su ventana, si 1 ¢s la
dimension menor de la ventana, 5 es la profundidad méaxima del local.

De integrarse dos o mds locales, la profundidad se considerard de forma auténoma o
independiente a partir de cada una de sus ventanas.

En locales de mayor profundidad, ¢l ingreso de luz natural directa o indirecta se puede
complementar a trav€és de ventanas altas, lucernarios, claraboyas o similares.

Direccion: Calle Marco Jaramillo
Teléfonos: 2 770-703/2770-729/2770-655/Fax: 2 770 - 011 Juntos por la transformacion del Canton...

Pégina1 37



Pégina1 38

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON SAN MIGUEL DE LOS BANCOS
PICHINCHA - ECUADDR

Art. 393.- Local de lavado y secado de ropa.- Toda vivienda dispondréa de espacios
destinados al lavado y secado de ropa que pueden integrar un solo lugar, semi cubierto o
descubierto, de superficie til no menor a 3,00 m2 y lado minimo menor de 1,30 m.

El drea de lavado y secado puede integrarse a la cocina, si cuenta con equipamiento
manual y automatico, suficiente espacio de trabajo y mantiene el drea de secado de 3,00
m?2. Estas dreas podrin sustituirse por locales especificos de lavado y secado automatico
comunal; en cuyo caso el area debe considerar el tipo de equipos y el nimero de
usuarios, en base a la relacion de un equipo de lavado y secado por cada 4 viviendas.

Art. 394.-Puertas.- Los vanos de puertas de vivienda deben tener las siguientes
dimensiones minimas:

| - __j_Elemento 7 7 o | Anc_ﬁo_ E :Altura 7!
iPucrlu de ingreso a lavivienda [ 09 cm 2,10 m.. 4
| Puertas interiores N _ | 086em 2,10m. |
‘Puertas de bano_ i 0,76 cm | 2,l0m. }

Art. 395.- Antepechos.- Toda abertura, vano o entrepiso que dé al vacio, debe tener un
elemento estable y seguro 1ipo antepecho, balaustrada, barandilla, cortina de cristal o
similares, a no menos de 1.00 m, desde el piso terminado o, si es menor, aplicar la
norma NTE INEN 2312:00.

Art. 396.- lluminacién y ventilacién de cocinas a través de dreas de servicio. Las
cocinas y dreas de lavado se pueden iluminar y ventilar a través de patios de servicio de
al menos 9,00 m2, si la distancia de la ventana a la proyeccién vertical de la fachada es
igual a 3,00 m.

Art.397.- Ventilacién por medio de ductos. Las piezas de baiio, cocinas y similares se
pueden ventilar mediante ductos.

En viviendas unifamiliares con ductos hasta 6,00 m. de longitud, el didmetro minimo
serd de 0,10 m, con ventilacién mecinica.

En viviendas multifamiliares con alturas menores a 3 pisos, los ductos tendrdn un area
no menor a 0.04 m2. con un lado minimo de 0.20 m., siendo la altura méaxima del ducto
6,00 m.

En viviendas colectivas de hasta cinco pisos el ducto tendrd como minimo 0,20 m2 y
una altura maxima de 12,00 m.

En alturas mayores, ¢l lado minimo seré de 0,60 m. con un area no inferior a 0,18 m2
libre de instalaciones.

Art. 398.- Muros divisorios entre viviendas.- Sin perjuicio de las disposiciones de
aislamiento actstico y seguridad constructiva establecidas en la normativa nacional, los
muros divisorios se deben construir con los siguientes espesores y materiales:
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L ~_ Tipode muro . Espesor (m) |
Ll)iyisoﬁrios de bloque o ladrillo hueco 7 o 0,15 |
| Divisorios de ladrillo o bloque macizos o rellenos ‘ 0,12 “
{ Dc hormigon armado o o ! 0,10 !

EL INEN calificard las propuestas tecnologicas que reduzcan esos espesores.

Art. 399.- Separacion de espacios comunitarios.- En dreas comunitarias no se pucde
colocar muros ni divisiones para restringir el acceso, pero se autoriza colocar sctos con
protectores metalicos a una altura no mayor a 0,50 m.

Art. 400.- Dimensiones minimas en patios de iluminacion y ventilacion para locales
en viviendas.- Un local puede recibir aire y luz directa desde el exterior por medio de
patios interiores de superficic minima de 12,00 m2, de dimensiones laterales minimas
menores a 3,00 m, y altura maxima de tres pisos.

En cdificios multifamiliares de mayor altura el lado menor de los patios interiores debe
ser al menos igual a la tercera parte de la altura total del paramento vertical que lo
limite, sicndo 6,00 m, la dimension minima para ¢l lado menor. Si esa altura es variable,
se tomaré el promedio.

Art. 401.- Corredores o pasillos (Referencia NTE INEN 2247:00).- Los corredores y
pasillos al interior de la vivienda deben tener un ancho minimo de 0,90 m. En viviendas
multifamiliares la circulacion comunal el ancho minimo debe ser 1,20} m.

Art. 402- Escaleras.- En viviendas unifamiliares, las escaleras interiores pucden tener
un ancho libre minimo de 0,90 m. incluidos pasamanos y se permiten gradas
compensadas y de caracol.

En edificios de apartamentos o alojamiento el ancho minimo de la escalera comunal
serd de 1.20 m, incluidos pasamanos.

El ancho de los descansos sera igual al de la escalera.
En sétanos, desvanes y escaleras de mantenimiento ¢l ancho minimo seré de 0,80 m.

Las dimensiones de las huellas serdn el resultado de aplicar la formula 2ch+h=64, dondc
ch= contrahuella y h= huella. La altura vertical minima de paso entre el nivel de la
huclla y el ciclo raso, debe ser minimo de 2,10 m.; vigas y eclementos similares no
pucden situarse bajo este nivel.

Art. 403.- Estacionamientos.- Toda vivienda debe tener cspacio para un
estacionamiento de vehiculo como minimo o su reserva, como cstablece el Régimen del
Suelo. Sus cspecificaciones y dimensiones s¢ deben someter a la Seccion Décimo
Cuarta de esta Normativa, referida a Estacionamicntos y Edificios de Estacionamiento.
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Art. 404.- Areas de espacios comunales de uso general.- En conjuntos habitacionales
o edificaciones multifamiliares, en propiedad horizontal o no, se exige una dotacion
minima de espacios comunales de uso general para circulacion peatonal y vehicular,
areas verdes, jardines, juegos infantiles y recreo los cuales deben localizarse de manera
centralizada o equilibrada para que todas las unidades de vivienda dispongan de acceso
y usufructiien equitativamente.

Art. 405.- Elevadores y/o ascensores.- Es obligatoria la instalacion de ascensores en
edificios cuya altura sea superior a 5 plantas, considerando también como tal el
subsuelo, en caso de haberlo.

Se exonera de la obligacion de instalar ascensor en edificaciones existentes que
sometiéndose a la zonificacion vigente, se acojan a proyectos modificatorios o
ampliatorios hasta cinco plantas incluido subsuelos.

Art. 406.- Servicios colectivos.- En conjuntos habitacionales o edificaciones
multifamiliares, en propiedad horizontal o no, la dotacién minima de servicios
colectivos tales como sala comunal, vivienda de conserje, guardiania, banos para
personal de servicio, depésitos de basura y dreas recreativas se normardn de
conformidad a la Seccidn relativa a la Propiedad Horizontal, del Régimen del Suelo.

Art. 407.- Normas de estructura.- Las estructuras deben ser sismo resistentes, de
acuerdo a lo senalado en la Seccion Séptima, Capitulo III de esta normativa.

En edificios de habitacion de mds de tres pisos de altura, los entrepisos entre unidades
de vivienda deben asegurar una pérdida de transmisién de ruidos de impacto igual a la
indicada por el Caédigo Ecuatoriano de la Construccion -CEC- INEN 2000. De
proponerse  dispositivos especiales para alcanzar el aislamiento requerido, se debe
probar la eficacia del sistema.

En edificios que tengan sistemas de ascensores, montacargas, incineradores, agua
caliente central, ventiladores, bombas, generadores eléctricos, etc., la maquinaria que
produzca vibraciones debe estar montada sobre bases independientes del resto del
conjunto estructural para evitar trepidaciones.

Art. 408.- Normas de instalaciones sanitarias, eléctricas y especiales.- Las
instalaciones de aprovisionamiento y evacuacion de aguas deben ser centralizadas. Cada
vivienda debe tener un medidor de agua propio, ubicado en un drea destinada al equipo
mecinico del edificio o en lugares accesible dentro de la vivienda.

Solo en casos excepcionales, a criterio de la Direccién de Obras Piablicas se permitird
un solo medidor en condominios.

Cada unidad de vivienda debe tener tuberias de evacuacion de aguas servidas
independientes hasta que empalmen con la red general de colectores del edificio o con
las columnas de bajantes en edificios de varios niveles.
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Las instalacionces eléctricas deben ser centralizadas. Cada vivienda debe tener su propio
medidor ubicado en el armario general de medidores. Los espacios comunes, escaleras,
corredores, galerias e iluminacion de exteriores se scrvirdn de un tablero de servicios
con medidor propio.

La dotacion minima de instalaciones eléctricas en vivienda debe ser:

Ambiente 'Pun.tos de Potencia (W) To_m A Potencia (W) Nota
iluminacion corriente

Sala 1 100 | 150 1 cada 6,00 m2

Comedor 1 100 | 150

Cocina 1 100 12 150 2
2400 Electrodomésticos

Dormitorio 1 100 2 150

Baio : 100 1 2[:(2()) Ducha cléctrica

Vestibulo | 100 l 150 | cada 6,00 m2

Total 6 600 9 5.950

Se debe evitar o reducir la generacion, emision y propagacion de ruidos y vibraciones
producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales en los locales de trabajo,
de acuerdo al Reglamento a la Ley de Gestion Ambicntal para la Prevencion y Control
de la Contaminaciéon Ambiental, contenido en el Titulo IV del Libro VI del Texto
Unificado de la Legislacion Ambiental Secundaria y en el Anexo 5 a dicho reglamento
sobre Limites Permisibles de Niveles de Ruido Ambiente para Fuentes Fijas y Fuentes
Moviles, y para Vibraciones. Los edificios sobre linea de fabrica o adosados a los
lindcros laterales o posterior, no dcben cvacuar las aguas lluvias de las cubiertas,
terrazas, patios descubiertos y demds espacios similares hacia los terrenos adyacentes,
debiendo orientar sus pendientes hacia el interior.

Cuando las pendientes de las cubiertas se orienten hacia el espacio publico, la
evacuacion de las aguas lluvias debe canalizarse en todo su recorrido.

Art.409.- Proteccion contra incendios.- Las edificaciones de vivienda cumpliran con
todas las normas pertinentes del Capitulo III, Scccion Sexta referidas a Proteccion
Contra Incendios de la presente Normativa y las que establezcan el Cuerpo de
Bomberos.

Seccion Segunda
Edificaciones Para Educacion

Art. 410.- Norma general.- La Direccion de Planificaciondebe autorizar, antes de su
apertura, ¢l funcionamiento de todo centro educativo que se proponga funcionar c¢n
edificios existentes no planificados para actividades educacionales, para lo cual debe
comprobar ¢l cumplimiento dc todos los requisitos y regulaciones de esta normativa y lo
dispucsto en el Régimen del Suclo del Canton.
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Art. 411.- De las universidades e institutos superiores.- Los edificios de educacion
superior deben cumplir todas las Normas de esta Normativa. La Direccion de
Planificacion debe aprobar la localizacién de estos centros de educacién superior;
presentardn los siguientes documentos:

a) Registro de la universidad o instituto superior en fa SENESCYT.

b) Informe de Regulacion Municipal.

¢) Informe de evaluacién de impacto ambiental de la Unidad Administrativa
competente.

d) Informe de la Direccién de Obras Piblicas sobre existencia de servicios de
alcantarillado y agua potable.

e) Informe de impacto urbano vial emitido por la ANT.

Aprobada la implantacién por parte de la Direccion de Planificacion, el proyecto se
debe someter a lo dispuesto en el PUOS en lo relativo al procedimiento de aprobacion
de planos y permiso de construccion.

Las dreas administrativas, sociales y académicas de universidades o institutos superiores
se pueden instalar en edificaciones cxistentes de uso de suelo mdltiple, una vez que
cumplan con la normativa vigente.

Art. 412.- De los edificios de educacion preprimaria, primaria y media.- Los
edificios que se construyan o destinen a la educacién pre-primaria, primaria, y media se
deben someter a lo dispuesto en esta Seccion, mds lo pertinente de la Normativa
General.

Art. 413.- Distancia minima y criterios para localizacion.- Para implantar nuevos
establecimientos educacionales se debe observar las distancias minimas entre
establecimientos que corresponden a los radios de influencia que establezcan las
autoridades nacionales, pudiendo ubicarse a una distancia minima de 1.000,00 m. de
cualquier edificacion escolar y su acceso principal serd necesariamente a través de una
via colectora o local no inferior a 14,00 m. de ancho.

Art. 414.- Accesos.- Los edificios para educacion tendrdn por lo menos un acceso
directo a una calle o espacio publico, cuyo ancho dependerd del flujo de personas.
Cuando el predio tenga dos o mas frentes a calles publicas, el acceso se hard por la via
de menor trafico vehicular.

Art. 415.- Locales para la ensenanza.- Las aulas o salas de clase deben cumplir las
siguientes condiciones particulares:

Altura minima entre el nivel de piso terminado y cielo raso 3,00 m

Area minima por alumno pre-primaria 1,20 m2 x alumn
Area minima por alumno Primaria y media 1,20 m2 x
alumno

Capacidad maxima pre-primaria y primaria 30 alumnos
Capacidad maxima secundaria 35 alumnos
Distancia minima entre el pizarrén y la primera fila de pupitres 1,60 m. libres
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Distancia maxima entre el pizarrén y la altima fila de pupitres 8,00 m

Las dreas y alturas minimas de los laboratorios, talleres y afines deben estar
condicionadas al ndmero de alumnos y equipamiento requerido, conforme a las normas
minimas del numeral anterior.

Art. 416.-Auditorios, gimnasios y otros locales de reunion.- Los gimnasios,
auditorios y afines deben cumplir lo especificado en el Capitulo 1V, Seccion Octava
referida a Salas de Espectaculos.

Art. 417.- Salas de clase especiales.- Los laboratorios, talleres y similares se deben
construir con materiales resistentes al fuego, pisos y paredes impermeables, y tener
puertas de escape, para evacuacion cn casos de emergencia, observindose las normas de
proteccion contra incendios.

Art. 418.- Areas minimas de recreacion.- Los patios y espacios libres de recreo deben
cumplir con las siguientes dreas minimas:

a) Preescolar: 1,50 m2 x alumno
b) Escolar y media: 5,00 m2 x alumno

La superficie minima total de los patios no debe ser menor a 500,00 m2., estructurados
en un maximo de dos cuerpos en proporcion mixima frente-fondo 1:3. Los espacios
libres de piso duro deben tener drenaje y una pendiente maxima del 1,50%.

Todo establecimiento de educacién debe tener una cancha multiple pavimentada de
15,00 m por 30,00 m, imputable a la superficie total de patio exigida. Cuando el plantel
ademds tenga seccién preprimaria, requiere un patio independiente para uso exclusivo
de esta seccion.

Art. 419.- Servicios sanitarios.- Los establecimientos deben tener servicios sanitarios
separados para cl personal docente y administrativo, alumnado, y personal de servicio.

Los servicios sanitarios para los alumnos deben agruparse en baterias independientes
para cada sexo, de acuerdo a las siguientes relaciones:

Nivel i | ~ Hombres - B - B ] o Mujeres
{ Inodoros B B Urinarios Inodoros
' . . ' 1 inodoro y 1 lavabo por cada 10 alumnos. En la escala de los ninos y directamente
i Preprimaria .
\ relacionados con las aulas
, Primaria I por cada 30 alumnos | por cada 30 alumnos I por cada 20 alumnas
i Media | I por cada 40 alumnos I por cada 40 alumnos I por cada 20 alumnas
\ 1 lavabo por cada dos inodoros
En general I bebedero por cada 100 alumnos

Art. 420.- Servicio médico y dental.- Todo plantel para educacion debe tencr un
espacio para servicio médico, dotado de equipo ¢ instrumental de primeros auxilios, con
un area total minima de 24,00 m2 asignados a consultorio, sala de espera y medio bafio
y otros 12,00 m2 para servicio dental.
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Art. 421.- Altura de edificacion.- Las edificaciones de educacion no podrdn tener mas
de planta baja y tres pisos altos.

Art. 422.- Ubicacion de secciones escolares.- Los locales de educacion bésica (jardin
de infantes y primeros grados) preferentemente deben estar localizados en la planta
baja.

Art. 423.- Distancias entre bloques.- La distancia minima entre bloques debe ser de
6,00 m libres.

Art. 424.- Ventilacion.- Debe asegurarse un sistema de ventilacion cruzada en las
aulas. El arca minima de ventilacién debe ser equivalente al 40% del drea de
iluminacion, de preferencia en la parte superior y de facil apertura.

Art. 425.- Asoleamiento.- Se debe controlar y/o regular el asoleamiento directo de las
aulas durante las horas criticas, por medio de elementos fijos o mdviles, exteriores o
interiores a la ventana. De preferencia se debe orientar las ventanas hacia el norte o sur.

Art. 426.- Visibilidad.- Los locales de clase deben permitir una visibilidad adecuada
desde todos los puntos.

Art. 427.- Condiciones actsticas.- El nivel de ruido admisible en bibliotecas y
espacios de trabajo silencioso no debe ser superior a 42 DB; se recomienda
revestimientos interiores absorbentes para evitar la resonancia.

Art. 428.- Iluminacién.- La iluminacion de las aulas se debe realizar por la pared de
mayor longitud, hasta anchos menores o iguales a 7,20 m. Para anchos mayores la

iluminacién natural se debe proveer por ambas paredes opuestas.

Los alumnos deben recibir luz natural por el costado izquierdo a todo lo largo del local.
El drea de ventanas no debe ser menor al 20% del area de piso del local.

Cuando sea necesario, la luz diurna se complementara por luz artificial. Las fuentes de
luz deben ser difusas, y estar distribuidas de modo homogéneo en el espacio.

Los niveles minimos de iluminacion en locales educativos deben ser los siguientes:

| VTipowa'e local I Nivel minii:r:nio ilifmi'naci(’;n (lux);i
Corredores, depositos de libros 7 - i 70 - 74

| Escalcras o o ; o 100 - o
t Salas de reunion y consulta o R 150 ) o
Aulas de clase, laboratorios, bibliotecas, oficinas ! . 300 - - f
i

| B 450

{ Salas de arte y dibujo

Art. 429.- Puertas.- Las puertas tendrdn un ancho minimo util de 1.00 m. y abrirse
hacia el exterior, de modo que no interrumpan la circulacion. Cumplirin lo establecido
en esta Normativa, referido a Puertas.
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Art. 430.- Escaleras.- Ademas de lo especificado en el Capitulo III, Seccion Tercera
referida a Circulaciones Interiores y Exteriores de la presente Normativa, cumpliran con
las siguientes condiciones:

a) Los tramos deben ser rectos, separados por descansos y tener pasamanos en sus
dos lados.

b) El ancho minimo til debe ser 1.80 m. libres por cada 180 alumnos o fraccidn.
De existir mds alumnos se aumentard el nimero de escaleras.

¢) El nimero de alumnos se debe calcular de acuerdo con la capacidad de las aulas
a las que sirva cada escalera.

d) a iluminacién y ventilacion de las cajas de escaleras debe cumplir con lo
dispuesto en Capitulo III, de la Seccién Sexta referida a Proteccién Contra
Incendios.

¢) En planta baja las escaleras deben comunicar directamente a patios, vestibulos o
pasillos.

f) Las puertas de salida, cuando comuniquen con escaleras, deben estar a una
longitud no menor a 1 1/2 del ancho 1til del tramo de escaleras y abrir hacia cl
exterior.

g) En planteles nocturnos, las escaleras deben equiparse con luces de emergencia,
independientes del alumbrado general.

Las escaleras deben tener maximo 10 contrahuellas entre descansos, hucllas no menores
a (0,28 m, ni mayor de 0,34 m y contrahuellas maximo de 0,18 m.

Ninguna puerta debe colocarse a mas de 25,00 m, de la escalera que le dé servicio. Las
escaleras deben construirse integramente con materiales incombustibles.

Art. 431. Pasillos.- El ancho de pasillos para aulas no debe ser menor a 1,80 m. libres.
Las circulaciones peatonales deben ser cubiertas y considerar lo cstipulado en ¢l
Capitulo II1, Seccién Tercera referente a Circulaciones Interiores y Exteriores.

Art. 432. Aleros.- Los aleros de proteccion de ventanas en planta baja, serdn de 0.90 m.
COMO MAaximo.

Art. 433.- Muros.- Las aristas de interseccion externas entre muros deben ser
chaflanadas o redondeadas. Los muros deben pintarse o revestirse con materiales
lavables, a una altura minima de 1,50 m.

Art. 434.- Elementos de madera.- Los elementos de madera accesibles a los alumnos
deben ser acabados de modo que sus partes sean inastitlables.

Art. 435.- Materiales inflamables y peligrosos.- Se prohibe almacenar materiales
inflamables, téxicos, peligrosos, corrosivos, volitiles, excepto las cantidades aprobadas
para el uso en laboratorio, enfermerias y afines, en recipientes cerrados y con
seguridades.

Art. 436.- Estacionamientos. El nimero de puestos de estacionamicnto debe scr cl
senalado en el Cuadro Anexo No. 12 requerimientos Minimos de Estacionamientos por
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usos del Régimen del Suelo y cumplir lo establecido en el Capitulo IV, Secciéon Décima
Cuarta referida a Estacionamientos, de esta Normativa.

Art. 437.- Venta de alimentos.- Por cada 180 alumnos debe existir un local con area
minima de 12,00 m2 con un lado minimo de 2,40 m., que debe tener un fregadero,
paredes revestidas con material lavable hasta 1,80 m., pisos de cerdmica antideslizante y
estar localizado a no menos de 3,00 m, de las aulas y vinculado a las areas recreativas.

Art. 438.- Conserjeria.- La vivienda de conserje debe cumplir lo especificado respecto
a vivienda de un dormitorio de esta Normativa.

Seccion Tercera
Edificaciones de Salud

Art. 439.- Alcance.- Son edificaciones destinadas a brindar prestaciones de salud,
segun la clasificacion del MINISTERIO DE SALUD PUBLICA, las que se usan para
fomento, prevencion, recuperacidon, y/o rehabilitacion del paciente que requiera atencion
ambulatoria y/o internacion. Los establecimientos hospitalarios deben ocupar toda la
edificacion. No se permiten otros usos compartidos.

Art. 440.- Accesos.- En las edificaciones hospitalarias, ademds del ingreso principal,
deben existir accesos separados para emergencia; consulta externa, para el personal,
servicio en general y abastecimiento, considerando ademads lo establecido en el Capitulo
I1I, Seccién Cuarta referente a Accesos y Salidas.

Art. 441.-Altura libre de los locales.- Las antesalas, vestibulos, administracion,
consulta externa y salas de enfermos deben tener una altura libre minima de 2.86 m.
entre el nivel de piso y cielo raso. (En los servicios destinados a diagnostico y
tratamientos la altura dependera del equipo a instalarse, sin ser inferiores a 2,86 m.) Los
demads locales deben cumplir con las normas respectivas de esta Normativa.

En dreas especiales como Rayos X, Quir6fanos, Sala de Partos, la altura minima
recomendada es de 3,40 m., prevaleciendo los requerimientos técnicos del instrumental,
equipo y mobiliario.

En locales de servicio y salas de maquinas debe considerarse la altura libre necesaria en
funcion de la especificacion de los equipos a instalarse, el volumen de aire requerido
para su ventilacién y el aislamiento por ruido. Debe también considerarse las medidas
de prevencion y control de contaminacion por emisiones difusas, riesgos inherentes
(fugas, explosion, incendios) y ruidos.

Art. 442.- Puertas.- Ademas de lo establecido en esta Normativa, referente a Puertas,
se cumplira con las siguientes condiciones:

Las puertas que se abran hacia el exterior de la edificacién no deben obstruir la
circulacion en corredores, descansos de escaleras o rampas, y estar provistas de
dispositivos de cierre automatico.
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Sus caracteristicas minimas serdn las siguientes:

a) En dreas de administraciéon, consulta externa, habitaciones, consultorios y
laboratorio clinico, seran de 1,00 m de ancho.

b) En Rayos X deben tener la proteccion o recubrimiento para impedir el paso dc
radiaciones, al igual que ventanas, paredes y techos, conforme lo dispuesto por
las autoridades competentes.

¢) En las salas de hospitalizacion, quir6fanos, salas de parto, recuperacion,
rehabilitacion y otros servicios a los que acceden camillas o sillas de rucdas,
equipos médicos portatiles y similares, deben ser de 1,50 m de ancho y de doble
hoja.

d) En banos deben ser de 0,80 m de ancho y batirse hacia el exterior.

Las cerraduras de las puertas de los locales donde los pacientes puedan estar solos, no
deberdn tener ningtn tipo de seguro interno ni externo.

Las puertas de los banos de pacicntes deben abrir hacia el exterior del local. Las puertas
destinadas para salidas de cmergencia deberdn abrirse hacia el exterior del edificio,
debiendo ser de féacil accionamiento. Sus caracteristicas se regirdn a la normativa de
Salidas de Emergencia de la presente Ordenanza.

Art.443.- Pasillos. Los pasillos de circulacion deben ser de 1,80 a 2,40 m. d¢ ancho,
dependicndo del flujo de circulacién.

Deben ser iluminados y ventilados por ventanas separadas al menos 25,00 m. El ancho
de pasillos delante de ascensores serd de al menos 3,40 m.

Cuando la espera de pacientes se encuentre vinculada a pasillos, se¢ debe calcular un
drea adicional de 1,35 m2 de espera por persona y 8 asientos por consultorio.

El piso debe ser uniforme y antideslizante en seco o mojado. Considerar ademds lo
establecido referente a Corredores y Pasillos, de esta Normativa.

Art. 444.- Escaleras. Segun la complejidad de la Unidad de Salud, las circulaciones
verticales y sus caracteristicas son:

Escalera Ancho(m) Huella (m) Contrahuella (m)
Principal (pacicnte y pablico en genceral) 1,50 0,30 0,17
Sccundaria (personal médico y paramédico). 1,20 0,30 0,17 ~
Emergencia (evacuacion en caso de desastre) 1,50 0,30 0,17

Se requicre escaleras de emergencia en toda edificacion hospitalaria con internacion de
mas de un piso, para la evacuacion ripida en caso de desastre.

No se admiten escaleras compensadas en los descanso. Considerar lo establecido
referente a Escaleras de esta Normativa.
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Art. 445.- Rampas.- Las rampas para uso peatonal deben cumplir lo estipulado,
referente a Rampas Fijas de esta Normativa.

Art. 446.- Elevadores.- Los elevadores en Unidades de Salud se deben proveer de
acuerdo al usuario:

a) Pablico en general.

b) Personal del establecimiento de salud.

¢) Pacientes, personal médico y paramédico (monta camilla, abastecimiento).
d) Retorno material usado.

Las dimensiones de los elevadores deben estar en funcion del flujo de personas, el
espacio necesario para camillas y carros de transporte de alimentos y/o material para
abastecimiento.

Se precisa un elevador de varios usos por cada 100 camas o fraccion.

En cdificaciones de salud que tengan internacién y més de dos plantas arquitectonicas,
se debe contemplar como minimo un monta-camillas, o como alternativa una rampa.

Art. 447.- Salas de pacientes.- La capacidad mixima por sala debe ser de 6 camas para
adultos u 8 para nifios, con un bafio completo. El drea minima total de iluminacion debe
ser 20% del area del piso del local.

El drea minima total de ventilacién debe ser 30% de superficie de la ventana; se
considera incluida en la de iluminacién. Lo cual se aplica a todos los locales, excepto
los que por asepsia o su funcionalidad especifica no permiten el contacto con el exterior.

Las salas de aislamiento para enfermedades infecto-contagiosas y para quemados deben
tener una antecamara o filtro previo con lavabo y ropa estéril.

Su capacidad debe ser 1 0 2 camas con bafio completo privado y su drea minima 7,00
m2 para una cama y 10,00 m2 para dos camas.

Las salas de pediatria para lactantes deben tener una tina pedidtrica y un drea de trabajo
para atender al nifio. Se debe diferenciar las dreas para nifios y adolescentes.

En todas las habitaciones para pacientes debe existir un lavabo fuera del bafio, accesible
al personal del hospital.

Art. 448.- Centros quiriirgicos u obstétricos.- Son dreas asépticas que deben dispoiner
de sistema de climatizacion.

Para el ingreso debe existir un espacio de transferencia de paciente (camilla) y personal
(vestidor médico, lavamanos, duchas).

Por cada quiréfano deben existir 2 lavamanos quirdrgicos, pudiendo ser compartidos. Se
requiere 1 quiréfano por cada 50 camas. El drea minima de un quiréfano es 30,00 m2.
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El drea minima para una sala de partos es de 24,00 m2. Segiin la clase de servicios, sc
requiere quir6fanos de traumatologia, otorrinolaringologia y oftalmologia.

La altura minima de piso a cielo raso debe ser de 3,00 m. Todas las esquinas deben ser
redondeadas o a 45 grados, las paredes cubiertas de piso a techo con material lavable.

El cielo raso debe ser liso y con acabado de facil limpieza, sin salientes o entrantes. La
unién entre cl cielo raso y las paredes deben tener las aristas redondeadas o
achaflanadas.

No debe tener ventanas, sino sistema de extraccion de aire o climatizacion.
Debe tener 2 camas en recuperacion por cada sala de parto o quiréfano, con una toma de
oxigeno y vacio por cada cama.

El personal médico y de enfermeria debe ingresar a través de filtros - vestidores y los
pacientes a través de la zona de transferencia.

Art. 449.-Esterilizacion.- Es un drea restringida, con sistema mecédnico de extraccion
de aire y autoclave.

Debe existir minimo dos dreas perfectamente diferenciadas: la de preparacion con
fregadero y la de recepcion y dep6sito de material estéril.

El recubrimiento de paredes, piso y cielo raso debe ser totalmente liso y de fdcil
limpieza (cerdmica o pintura epodxica). Puede disponer de iluminacion natural y/o
ventilacion mecdnica.

Art. 450.-Cocinas. El drca de cocina debe cumplir las normas para estableccimientos de
alojamiento especificadas en el Capitulo IV, Seccion Séptima.

Las paredes y divisiones interiores deben ser recubiertas con cerdmica, lisas, de colores
claros y lavables de piso a ciclo raso. Su diseno debe estar en relacion con las
especificaciones del equipo a instalarse y contar con un sistema de extraccién de olores.

Art.451.- Servicios sanitarios. En las habitaciones de pacientes se requicre un bano
completo por cada 6 camas; pueden existir baterfas sanitarias para hospitalizacion o
habitaciones con bano privado.

En las salas de aislamiento se requicre un bano completo por habitacion, con ventilacion
mecanica.

En las salas de espera se requierc un inodoro por cada 25 personas, un lavabo por cada
40 personas y un urinario por cada 40 personas, los servicios higiénicos seran separados
para hombres y mujeres.

Ademds, debe cxistir un bano destinado al uso de personas discapacitadas o con
mnvilidad restringida, segtn lo especificado en lo referente a Area Higiénica Sanitaria,
de esta Normativa.
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Los vestidores de personal deben tener al menos un local para los servicios sanitarios y
otro para casilleros, se debe diferenciar el drea de duchas de la de inodoros y lavabos y
tener una ducha por cada 20 casilleros, un inodoro por cada 20 casilleros, un lavabo y
un urinario por cada 40 casilleros.

En cada sala de hospitalizacion debe existir un lavabo, lo mismo que en cada
antecamara. Los servicios de hospitalizacién deben disponer de lavachatas.

El centro quirdrgico y obstétrico debe tener un vertedero clinico.

Art. 452.- Lavanderias. Pueden localizarse dentro o fuera de la edificacion. Las zonas
de recepcion y entrega de ropa y las circulaciones de ropa limpia y ropa sucia al interior
del servicio, deben estar separadas.

Se debe tener zonas de recepcion de ropa usada, lavado, secado, plancha, costura,
depdsito y entrega de ropa limpia.

Las paredes, pisos y cielo raso deben estar recubiertos de material de facil limpieza. El
piso serd antideslizante tanto en seco como en mojado. El drea requerida es de 0,80 m2
por cama.

Art. 453.- Estacionamientos.- El nimero de estacionamientos para Edificaciones de
Salud, se debe calcular de acuerdo a lo especificado en el Cuadro Anexo No. 12 de
Requerimientos Minimos de Estacionamientos por usos del Régimen del Suelo y
cumplir las disposiciones establecidas en el Capitulo IV, Seccion Décima Cuarta
referida a Estacionamientos de esta Normativa.

Art. 454.- Generador de emergencia.- Todas las edificaciones hospitalarias deben
tener un generador de emergencia, que tenga resuelta la propagacion de vibraciones,
ruido y gases de la combustion. La transferencia del servicio normal a emergencia debe
ser automatica.

Las condiciones y tipo de locales que requieren instalacion eléctrica de emergencia
independiente se justificardn en la memoria técnica del proyecto eléctrico. Todas las
salidas de tomacorrientes deben ser polarizadas.

El sistema eléctrico en las salas de cirugia, partos, cuidados intensivos y similares debe
tener tablero aislado a tierra, piso conductivo aterrizado, tomacorrientes de seguridad a
1,50 m, del piso y conductores con aislamiento XHMW o similar. Las instalaciones
deben ser de tuberia metdlica rigida roscable para sellar los extremos.

Art. 455.- Disposicion de desechos.- Todo establecimiento hospitalario debe tener un
horno crematorio/incinerador de desperdicios contaminados y desechos, provisto de
dispositivos de control de emisiones de combustion. El almacenamiento de desechos
debe contar con sistemas de control de lixiviados y emisiones de procesos (vectores) y
compactador de basuras; que debe cumplir lo establecido en el Libro V de la Calidad
Ambiental del Texto Unificado de la Legislacion Ambiental Secundaria.
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Art. 456.- Revestimientos.- Sc debe utilizar materiales lavables en paredes; pisos
antideslizantes; en cielos rasos se utilizard materiales de fibra mineral y losa enlucida en
los quirdfanos.

Los pasillos deben tener zécalos con una altura de 1,20 m, como minimo.

Art. 457.- Proteccion contra incendio.- A mas de lo estipulado en el Capitulo III,
Seccion Sexta, referida a Proteccion contra Incendios de esta Normativa, se debe
cumplir con los siguicntes requisitos:

a)

b)

c)
d)

g)

h)

)

k)

Los muros que delimitan el generador de energia y/o cualquier tipo dc
subestacion serdn de hormigén armado, con un minimo de 0,10 m. de espesor,
para evitar la propagacion del fuego a los otros locales.

Debe existir un minimo de dos alarmas de incendios por piso y extintores
localizados cerca a la estacion de enfermerfa.

La distancia maxima a recorrer hasta una salida debe ser 25,00 m.

Se requiere un armario con equipo para apagar incendios por cada 30 camas.

En caso de incendio u otra emergencia sc descartan los ascensores y otros
medios de evacuacion mecinica o cléctrica como medios de escape, deben
existir vias de emergencia.

En edificios de una o dos plantas, se puede escapar por puertas que den a las
terrazas o espacios abiertos. En edificios de varias plantas, las vias de cscape
deben estar claramente localizadas y senalizadas en todo el recorrido.

El Sistema Central de Oxigeno se instalard en un local de construccion
incombustible, ventilado y usado exclusivamente para este propdsito. Si sc
almacena mds de 2.000 pies cidbicos, se precisa un cuarto independiente, que
tenga una capacidad de resistencia al fuego de por lo menos 1 hora.

El Sistema Central de Oxigeno, con capacidad menor a los 2.000 pies ctbicos,
pucde ubicarse en un cuarto interior o scparado. Tales locales no deben
comunicarse directamente con locales de almacenamicnto de agentes
inflamables, estar bajo o expuesto a lincas de fuerza cléctrica, lincas de
combustible liquido o de gas. Se localizardn en un sitio mas alto de puntos de
abastecimientos de liquidos inflamables o combustibles, ya sean al exterior o
interior.

Por seguridad, el Sistema Central de Oxigeno debe estar.a no menos de 15,00 m
de centros de reunion, a 15,00 m de drcas ocupadas por pacientes no
ambulatorios y a 3,00 m de los estacionamientos de vehiculos. Asimismo, deben
estar por lo menos a 1,50 m de paredes divisorias o edificios cercanos, o a (),30
m. si son paredes protegidas a prueba de fuego.

Las instalaciones eléctricas ordinarias en locales servidos por el sistema central
de oxigeno, deben estar a una altura minima de 1,50 m, sobre el nivel de piso
terminado.

Las instalaciones centralizadas de GLP deben cumplir lo dispuesto en la Seccion
Décima de esta Normativa en lo correspondiente a tanques de GLP.

Seccion Cuarta
Edificios de Comercios
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Art. 458.- Alcance.- Los edificios destinados a comercios o centros comerciales y 10s
locales comerciales ubicados en edificios de uso mixto, deben cumplir lo dispuesto en
esta Seccion y todo lo pertinente de esta Normativa.

Art. 459.- Circulaciones interiores y galerias.- Se debe considerar lo dispuesto en el
Capitulo 111, Seccion Tercera de esta Normativa, entendiéndose como galeria el espacio
interior destinado a la circulacion del puablico, con locales comerciales a uno o a ambos
lados de los centros comerciales.

Art. 460.- Dimensiones de puertas.- Las puertas de comercios tendran una altura
minima: 2,10 m y su ancho debe ser 1,20 m. Las puertas de los banos deben tener un
ancho de 0,80 m. y 0,90 m y los requeridos para minusvalidos, segin la norma NTE
INEN 2309:01.

Art. 461.- Mezzanine.- El mezzanine se considera como un piso mds para calcular la
altura de edificacion.

Art. 462.- Ventilacion en edificaciones comerciales.- Los locales habitables de
caricter comercial, como tiendas, almacenes, garajes, talleres, etc., podran ventilarse
por las vias piblicas o particulares, pasajes y patios, 0 bien por ventilacion cenital que
permita la libre circulacién del aire sin afectar a otros espacios colindantes. El drea
minima de esas aberturas serd el 8% de la superficie util del local.

Los locales comerciales que tengan acceso por galerias cubiertas y que no dispongan de
ventilacion directa al exterior, deben ventilarse por ductos, o por medios mecanicos,
cumpliendo con lo establecido en esta Normativa.

Los locales que por su actividad comercial produzcan emisiones de procesos (gases,
vapores, olores) o emisiones de combustion, no deben ventilar directamente a la via
publica a través de puertas 0 ventanas.

Art. 463.- Ventilacion por medio de ductes.- Los bafios, cocinas y similares en
edificios comerciales se pueden ventilar mediante ductos. En alturas menores a 9,00 m,
los ductos tendran un drea no menor a 0,04 m2, con un lado minimo de 0,20 m. En
edificios de hasta S pisos, el ducto tendrd como minimo (0,20 m2 y una altura méxima de
12,00 m. En caso de alturas mayores el lado minimo serd de (0,60 m, con un drea no
inferior a 0,36 m2 libre de instalaciones.

Art. 464.- Ventilacion mecanica.- Si la cantidad, calidad y control del aire provisto con
ventilacion natural no son satisfactorios, se debe usar sistemas de ventilacidn mecanica,
los cuales no deben afectar a los moradores del drea debido a la generacion de presion
sonora o vibracion.

Art. 465.- Locales de comercio de productos alimenticios.- Los locales para comercio
de productos alimenticios deben cumplir con las normas de la presente seccion, otras
pertinentes de la Normativa y los siguientes requisitos:

a) Ser independientes de todo local destinado a la habitacion.
b) Tencr muros y pavimentos lisos, impermeables y lavables.
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¢) Tener vanos de ventilacion dotados de mallas o rejillas de metal.

d) Tener provision de agua potable y al menos un fregadero.

e) Disponer de vestidores y baterias sanitarias completas para hombres y mujeres,
de uso exclusivo de los empleados, en funcion de su namero.

f) Disponer de sanitarios para uso publico, en ¢l ndmero y con las caracteristicas
que sc determinan para locales comerciales cn general en esta misma seccion.

Art. 466.- Servicios colectivos.- Sc debe cumplir con lo cstipulado cn ta Seccion
Primera de este Capitulo, para lo cual se relacionardn las areas atiles correspondientes, a
razon de la cquivalencia de un departamento por cada 50,00 m2 de comercio o fraccion
mayor de 25,00 m2.

Art. 467.-Servicios sanitarios en comercios.- La dotacion de servicios sanitarios cn
comercios debe cumplir las siguicntes normas:

a) Un medio bano de uso publico por cada 50,00 m2. de area util total comercial o
minimo un medio bano en locales menores a 50,00 m2.

b) Un medio bano para hombres y uno para mujeres por cada 10 locales menores a
50,00 m2, en un mismo centro comercial.

¢) Toda bateria sanitaria debe tencr un bano para personas con discapacidad y
movilidad reducida, segtn lo especificado en esta normativa.

Art. 468.- Cristales y espejos.- Los cristales y cspejos grandes cuyo extremo inferior
esté a menos de 0,50 m del piso, en lugares publicos, deben seftalarse o protegerse para
evitar accidentes.

No se debe colocar espejos que por sus dimensiones o ubicacion pucdan causar
confusion en cuanto a la forma o tamano de vestibulos o circulaciones.

Art. 469.- Servicio médico de emergencia.- Todo centro comercial con drea util de
mas de 1.000,00 m2 debe tener un local destinado a servicio médico dotado del equipo ¢
instrumental necesarios para primeros auxilios con un area minima de 36,00 m2.

Art.470.- Estacionamientos en comercios. El nimcro de estacionamicntos por arca
atil de comercios se debe calcular de acuerdo a lo especificado ¢n ¢l Cuadro Anexo
No. 12 de Requerimientos Minimos de Estacionamicntos por usos del Régimen del
Suclo. Deben cumplir las disposiciones del Capitulo IV, Seccion Décima Cuarta
referida a Estacionamientos de la presente Normativa.

Art.471.- Proteccion contra incendios.- Las edificaciones de comercios deben cumplir
con todas las normas del Capitulo II, Seccion Sexta referida a Proteccion contra
Incendios de fa presente Normativa y las que establezcan el Cuerpo de Bomberos.

Seccion Quinta
Edificios de Oficinas

Art. 472.- Alcance.- Los cdificios destinados a oficinas deben cumplir con las
disposiciones de esta Seccion y las pertinentes de la presente Normativa. Altura interna
de 2,86m.

Direccion: Calle Marco Jaramillo
Teléfonos: 2 770-703/2770- 729 /2 770~ 655/ Fax. 2 770 - 011 Juntos por la transformacion del Canton. ..

Pégina1 53



Pégina1 54

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON SAN MIGUEL DE LOS BANCOS
PICHINCHA - ECUADOR

Art. 473.- Circulaciones interiores y galerias.- Los edificios de oficinas deben
cumplir las disposiciones del Capitulo 111, Seccién Tercera de la presente Normativa. Se
entiende por galerfa el espacio interior destinado a la circulacién del publico, con
oficinas ubicadas en sus costados.

Art. 474.- Dimensiones de puertas.- Las puertas deben tener una altura minima: 2.10
m. Los anchos minimos deben ser 1.00 m. en accesos; 0,90 m. en comunicaciones entre
ambientes y 0.80 m. en banos.

Art. 475.- Mezzanines.- Los mezzanines se consideran como un piso mds para el
cilculo de altura de edificacion.

Art. 476.- Ventilacion en edificios de oficinas.- La ventilacion de oficinas se puede
efectuar por vias piblicas o particulares, pasajes y patios, o bien por ventilacién cenital
por la cual debe circular libremente el aire sin afectar recintos colindantes. El area
minima de csas aberturas debe ser 8% de la superficie qtil del local.

Las oficinas que tengan acceso por pasillos y carezcan de ventilacion directa al exterior,
deben ventilarse por ductos o por medios mecanicos, segin lo dispuesto en esta
Normativa.

Art. 477.- Ventilacion por medio de ductos.- Las piezas de bafo, cocinas y
dependencias similares en edificios de oficinas se pueden ventilar mediante ductos. En
alturas menores a 9,00 m, los ductos tendran un drea no menor a 0,04 m2 y un lado
minimo de 0,20 m. En edificios de hasta 5 pisos, el ducto debe tener minimo 0,20 m2 y
una altura méaxima de 12,00 m. Para alturas mayores el lado minimo debe ser de 0,60 m,
con un area no inferior a 0,36 m2 libre de instalaciones.

Art. 478.- Ventilacién mecanica.- Si la cantidad, calidad y control del aire provisto con
ventilacion natural no son satisfactorios, se debe usar sistemas de ventilacion mecanica,
los cuales no deben afectar a los moradores del arca debido a la generacion de presion
sonora o vibracion.

Se debe usar ventilacion mecdnica en lugares cerrados y ocupados por mas de 25
personas, donde el espacio por ocupante sea igual o inferior a 3,00 m3 por persona,
locales ubicados en sétanos, ocupados por mas de diez personas simultineamente;
locales que por su funcién requieran ventilacién mecanica.

Art. 479.- Servicios colectivos.- Se debe cumplir con lo estipulado en este Capitulo,
para lo cual se relacionarin las dreas utiles correspondientes, a razon de la equivalencia
de un departamento por cada 50,00 m2 de oficina o fraccién mayor de 30,00 m2.

Art. 480.- Servicios sanitarios en oficinas.- Se debe proveer un medio bano por cada
50,00 m2 de area til.

Toda bateria sanitaria debe tener un bafo para personas con discapacidad y movilidad
reducida, segln lo especificado en esta Normativa.



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON SAN MIGUEL DE LOS BANCOS
PICHINCHA - ECUADOR

Por cada 500,00 m2 de drea util se requiere un medio bano para uso publico y uno
adicional por cada fraccion mayor al 50%.

Art. 481.- Cristales y espejos.- Los cristales y espejos grandes cuyo extremo inferior
est¢ a menos de 0,50 m. del piso, en lugares publicos, deben senalarse o protegerse para
evitar accidentes. No se debe colocar espejos que por sus dimensiones o ubicacion
puedan causar confusion en cuanto a la forma o tamano de vestibulos o circulaciones.

Art. 482.- Estacionamientos en oficinas.- El nimero de cstacionamientos por drea util
de oficinas se debe calcular de acuerdo a lo especificado en ¢l Cuadro Anexo No. 12 de
Requerimientos Minimos de Estacionamientos por usos del Régimen del Suclo. Deben
cumplir las disposiciones del Capitulo IV, Seccion Décima Cuarta referida a
Estacionamientos de la presente Normativa.

Art.483.- Proteccion contra incendios.- Las cdificaciones de oficinas deben cumplir
con las normas del Capitulo III, Seccion Sexta referida a Protecciéon contra Incendios de
la presente Normativa; y, con las que establezca ¢l Cuerpo de Bomberos.
Seccion Sexta
Centros de Diversion

Art. 484.- Alcance.- Los edificios destinados a centros de diversion, conforme al
Régimen del Suelo y del Uso Comercial y de Servicios deben cumplir con las
disposiciones contenidas en la presente normativa.

Art. 485.- Capacidad.- Los cdificios destinados a centros de diversion se clasifican por
su capacidad en:

a) Locales con capacidad superior o 1gual a 1.000 usuarios.

b) Locales con capacidad entre 500 y 999 usuarios.

¢) Locales con capacidad mayor o igual a 200 hasta 499 usuarios.
d) Locales con capacidad mayor o igual entre 50 y 199 usuarios.
e) Locales con capacidad hasta 50 usuarios.

Art. 486.- Disposiciones particulares.- Los centros de diversion con capacidad mayor
0 igual a 50 usuarios deben cumplir lo especificado y pertinente del Capitulo 1V,
Seccion Octava referida a Salas de Espectaculos de la presente Normativa.

Art. 487.- Disposiciones especificas. Los centros de diversion con capacidad hasta S0
usuarios deben cumplir con las siguicntes disposiciones:

a) Disponer de ventilacion directa al exterior.

b) Las emisiones de procesos de combustion no podrian ventilar directamente hacia
la via publica a través de puertas o ventanas.

¢) Si la cantidad, calidad y control del aire provisto con ventilacion natural no son
satisfactorios, se debe usar sistemas de ventilacion mecdnica, los cuales no
deben afectar a los moradores del drea debido a la generacion de presion sonora
o vibracion; deben cumplir con lo establecido en ¢l Reglamento a la Ley de
Gestion Ambiental para la Prevencion y Control de la Contaminacion
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Ambiental, contenido en el Titulo IV del Libro VI del Texto Unificado de la
Legislacion Ambiental Secundaria y en el Anexo 5 a dicho reglamento sobre
Limites Permisibles de Niveles de Ruido Ambiente Para Fuentes Fijas y Fuentes
Moviles, y Para Vibraciones.

Los servicios sanitarios deben separarse para cada sexo y disponer cuando
menos de un inodoro, un urinario y un lavamanos para hombres y un inodoro y
un lavamanos para mujeres; a mas de por lo menos un bebedero con agua
purificada.

Cumplir con las normas del Capitulo IIl, Seccion Sexta referida a Proteccion
Contra Incendios de la presente Normativa y con las que exija el Cuerpo de
Bomberos.

SECCION SEPTIMA
EDIFICACIONES DE ALOJAMIENTO

Art. 488.- Alcance. - Se consideran alojamientos hoteleros a los dedicados de modo
habitual a proporcionar servicios de habitacion temporal, con o sin otros servicios
complementarios.

Art. 489.- Clasificacion.- Los alojamientos hoteleros, se clasificaran en atencion a las
caracteristicas y calidad de sus instalaciones, y por los servicios que prestan.

a) Establecimientos hoteleros:
Hoteles: Hotel; Hotel — residencia: Hotel — apartamento; Pensiones y
hostales: Hostales; Hostales — Residencias; Pensiones Hosterias y
Moteles: Hosterias; Moteles

b) Establecimientos Extra-hoteleros:
Apartamentos Turisticos Campamentos de turismo o Campings Refugios
y cabanas

Art. 490.- Definiciones especificas.- El Ministerio de Turismo determina varios tipos
de establecimientos, que deben cumplir normativas propias de su jerarquia.

a) Establecimientos Hoteleros.

Hotel: Es un establecimiento que preste al publico servicios de alojamiento,
comidas y bebidas mediante precio y tenga un minimo de 30 habitaciones.

Se califican en:
= 5estrellas: Lujo
= 4estrellas: Primera o 3 estrellas: Segunda o 2 estrellas: Tercera
= 1 estrella: Cuarta

Hotel residencia: Es un establecimiento que preste al piblico servicios de
alojamiento y desayuno o cafeteria, pero no servicio de comedor y tenga un
minimo de 30 habitaciones.
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ili. Hotel apartamento: (Apart Hotel). Es un cstablecimicnto que preste al
ptblico alojamicnto en apartamentos (como minimo una habitacion
independiente, un bano completo, drea de cocina, comedor y estar), otros
servicios de un hotel, muebles, enseres, utiles de cocina, vajilla, cristaleria,
manteleria, lenceria, etc. para ser utilizados por los clientes y tenga un
minimo de 30 apartamentos, ademds dc otros servicios complementarios y
adicionales de este tipo de establecimicntos.

iv.  Hostal: Es un establecimiento que presta al pablico servicios de alojamiento
y alimentacion y tenga no mas de 29 ni menos de 12 habitacioncs.

v.  Hostal residencia: Es un establecimiento hotelero que presta al pablico
servicios de alojamiento y desayuno o cafeteria, pero no ofrecerd los
servicios de comedor y tenga un maximo de 29 y un minimo de 12
habitaciones.

vi.  Pension: Es un cstablecimiento que presta al pablico servicio de alojamiento
y alimentacion y tenga no mas de 11, ni menos de 6 habitaciones.

vii.  Hosterfa: Es un establecimiento situado fuera de los ndcleos urbanos que
esté dotado de jardines, zonas de recreacion y deportes y en ¢l que se preste
servicios de alojamicnto y alimentacion al pdblico con una capacidad no
menor de 12 habitaciones ni mayor de 29.

viii.  Motel: Es un establecimiento hotelero situado en zonas condicionadas por cl
GAD Municipal en ¢l que se preste servicios de alojamiento c¢n habitaciones
con bano completo, entradas y garajes indcpendientes desde ¢l exterior.
Deben prestar servicio de cafeteria las 24 horas del dia y tener una capacidad
minima de 6 habitaciones.

b) Establecimientos extra-hoteleros:

i.  Apartamentos Turisticos. Son establecimicntos turisticos quc de modo
habitual prestan servicio de alojamicnto en apartamentos con mobiliario,
equipos, instalaciones y servicios, sin que se preste los servicios de un hotel.

ii. Campamentos de turismo o campings. Son lugares delimitados,
acondicionados y con facilidades para pernoctar al aire libre en tiendas de
campaia (carpas), sin que se presten los servicios de un hotel.

iii.  Refugios o cabanas. Lugarcs delimitados y acondicionados c¢n los que se
provee alojamiento en cabanas o similares, sin que se preste otros servicio de
un hotel.

Art. 491.- Vestibulos.- Toda edificacién de alojamiento debe contar con un vestibulo,
cuya superficie tenga relacion con la capacidad receptiva del establecimiento para
facilitar ¢l acceso, tener control y garantizar la seguridad. El vestibulo de
esiablecimientos de lujo, primera y segunda catcgoria debe tener servicios de recepcion
y conserjerfa diferenciados; cabinas telefénicas (1 por cada 40 habitaciones o fraccién);
baterias sanitarias independientes para hombres y mujeres. Los vestibulos en otros
establccimicntos hoteleros deben tener servicio de recepcion, un teléfono pablico y
scervicios higiénicos independientes para hombres y mujeres.

Art. 492.- Pasillos. - El ancho minimo de pasillos en establecimientos hoteleros de lujo
debe ser 2,10 m; en los de primera 1,50 m, y en los de segunda, tercera y cuarta
categorias 1,20 m.
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En edificaciones de hasta 4 pisos sin ascensor y/o 20 dormitorios, el pasillo minimo serd
de 1,20 m. Se debe cumplir también los requisitos del Capitulo 11, Secciones Tercera y
Sexta referidas a "Circulaciones Interiores y Exteriores" y "Protecciéon contra
Incendios", respectivamente.

Art. 493.- Escaleras. - La escalera principal en los establecimientos hoteleros
relacionard todas las plantas de uso de los clientes. En cada planta debe constar el
namero de piso al que corresponde.

El ancho de las escaleras se relaciona con la categoria del hotel: En los hoteles de lajo
debe ser entre 1,80 m. y 2,10 m. En los de primera 1,50 m.; en los de segunda a cuarta
categorias, como minimo 1,20 m.

Se debe cumplir también lo dispuesto en el Capitulo III, Secciones Tercera y Sexta
referidas a "Circulaciones Interiores y Exteriores" y "Proteccion contra Incendios",
respectivamente.

Art. 494.- Elevadores.- El nimero de elevadores se relaciona con la categoria del
establecimiento: En hoteles de mas de 200 habitaciones, debe haber cuatro ascensores,
en los de mds de 100 habitaciones, dos ascensores.

Cuando los hoteles de primera tengan mas de tres pisos altos requieren un ascensor,
igual que los de segunda, tercera y cuarta categorias que tengan mas de cuatro pisos
altos.

La instalacién de elevadores ademas debe sujetarse a las disposiciones del Capitulo II1,
Seccion Quinta, sobre ruidos o vibraciones.

Art. 495.- Dormitorios.- El dormitorio minimo debe tener una cama de 1,50 m de
ancho por 2,00 m. de largo, con circulacién en sus tres lados de 0,90 m. y un espacio
para guardarropa minimo de 1,00 m2 con un ancho de 0,60 m.

La altura minima Gtil de entrepiso debe ser 2,86 m. Debe tener ademds un bano
compuesto por un inodoro con una distancia minima al paramento frontal de 0,60 m. y a
los laterales de 0,20 m. a cada lado y ducha de mano (tipo teléfono); un lavamanos y
una ducha cuyo lado menor debe ser 0,80 m, 0 mas.

En habitaciones diplex puede existir un solo bafio compartido. Todos los bafos deben
contar con servicio de agua caliente. El establecimiento debe tener una reserva de agua
de al menos 75 litros por residente al dia. En establecimientos de alojamiento de cuarta
categoria puede existir en cada piso una bateria de bafios colectivos, diferenciados para
hombres y mujeres.

Art. 496.- Cocinas.- Deben contar con los elementos requeridos en relacion a la
capacidad del establecimiento: Los establecimientos de lujo y primera deben contar con
office, almacén, bodega con cidmara frigorifica, despensa, cuarto frio con camaras
independicntes para carne y pescado, mesa caliente y fregadero.
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El' area de cocina debe equivaler al 70% del drea de comedor y de la cocina fria.
Ademds de la cocina principal deben existir cocinas auxiliares para cafeteria, grill, etc.,
seglin los servicios del establecimiento.

Los hoteles de segunda categoria dispondrin de office, almacén, bodegas, despensas,
camara frigorifica, con un drea total equivalente al menos al 60% del comedor.

Los dc tercera y cuarta catcgorias, dispondrin de despensa, cdmara frigorifica y
fregadero con una superficic total equivalente al 60% de la del comedor.

Art. 497.- Comedores.- Los comedores dcben tener ventilacion al exterior o
dispositivos para la renovacion del aire y, en todo caso, de equipos de ventilacion, aire
acondicionado o similar.

El drea requerida para comedores dependc de la categoria del establecimicnto: Los
hotelcs de lujo requieren un drea minima de 2,50 m2 por habitacion; los de primera 2,00
m2 por habitacion. Los de segunda categoria 1,80 m2, los de tercera 1,60 m2 por
habitacion, y los de cuarta 1,10 m2 por habitacion.

Art.498.- Bares.- Los bares instalados en establecimientos hotcleros de cualquicr
categoria deben estar aislados o insonorizados cuando se ofrezca musica.

El bar debe ser independicnte pero podrd instalarse en el drea social si se diferencia
claramente del resto, y su superficic no se computa como la minima exigida a aqucllas
areas.

Art. 499.- Locales comerciales.- Pueden existir tiendas o locales comerciales cn ¢l
vestibulo y pasillos, siempre que no se obstruya cl paso en ellos y s¢ cumplan los
requerimicntos establecidos en el Capitulo III, Seccion Tercera y cn ¢l Capitulo 1V,
Seccion Cuarta, de esta normativa.

Art. 500.- Salones de uso multiple.- Los salones para banquetes, actos sociales 0
convenciones deben tener un vestibulo o lobby de recepcion con guardarropas y baterias
sanitarias independientes para hombres y mujeres. Su superficie debe guardar relacion
con su capacidad, a razon de 1,20 m2 por persona y no se computard en la exigida para
las drcas sociales de uso general.

Art. 501.-Servicios sanitarios.- En los establecimientos dc lujo, primera y scgunda
categoria, los bafios generales de hombres y mujercs, deben tener accesos
independicntes y un vestibulo o corredor antes de la puerta de los mismos. Deben existir
baterfas sanitarias independientes para hombres y mujeres cn todas las plantas en las
que existan salones, comedores y otros lugares de reunién y al menos un bano para uso
de personas con discapacidad y movilidad reducida, en todas las categorias. Las
parcdes, pisos y techos deben revestirse de material de ficil limpieza, en relacion con la
categoria del cstablecimiento.

Art. 502.- Iluminacion y ventilacion de locales.- Las condiciones minimas de
itluminacion y ventilaciéon para dormitorios, bafos, cocinas, ctc. se regirdn a lo dispucsto
en el Capitulo I1I, Seccion Segunda de csta normativa.
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Art. 503.- Dotacion de agua.- Se debe contar con una reserva de agua para un
suministro minimo de 200, 150 y 100 litros por persona al dia en establecimientos de
lujo, primera y segunda categoria respectivamente, y de 75 litros en las restantes
categorias. Un 20% del suministro serd de agua caliente a una temperatura minima de
55 grados centigrados.

Art. 504.- Generador de emergencia.- Los establecimientos de lujo deben tener un
generador de energia capaz de dar servicio a todas sus dependencias; en los de primera
y segunda categoria el generador debe suministrar servicio a las dreas sociales.

Las dreas de maquinas y generador eléctrico deben estar insonorizadas y cumplir con las
normas nacionales.

Art. 505.- Estacionamientos.- El nimero de estacionamientos por tipo de alojamiento
sc¢ debe calcular de acuerdo a lo especificado en el Cuadro Anexo No. 12 de
Requerimicntos Minimos de Estacionamientos por usos del Régimen del Suelo y
cumplir las disposiciones del Capitulo IV, Seccién Décima Cuarta referida a
Estacionamientos de la presente Normativa.

Art. 506.- Alcance.- El estacionamiento podrd ser comin para varios establecimientos,
siempre que respete la capacidad establecida en el numeral anterior. Se admiten
estacionamientos fuera de la edificacion, pero cercanos a la misma.

Art. 507.- Tratamiento y eliminacion de basuras.- El almacenamiento de basura se
hara en recipientes no menores a 2,00 m2 con un lado minimo de 1,00 m., dependiendo
su volumen del tamano del establecimiento, calculado a razén de 0,02 m3 por
habitacion.

De no existir servicio publico de recoleccion de basura, se debe proveer un sistema de
almacenamiento, transporte y disposicion final que no contamine ni afecte al medio
ambicnte.

Art.508.-Condiciones especificas para edificaciones de alojamientos. Las
condicioncs minimas para hoteles, hostales, pensiones, moteles y similares, segiin Su
categoria, se someterdn a la normativa del Ministerio de Turismo, sin perjuicio del
cumplimiento de las disposiciones de esta Seccion.

Seccion Octava
Salas de Espectaculos
Ademds de las normas sefaladas en la presente Normativa, deben cumplir las
disposiciones de esta Seccién los edificios o locales de teatros, cines, salas de

conciertos, auditorios, salas de proyeccion de videos y otros locales de uso similar.

Art. 509.- Capacidad.- De acuerdo a su capacidad, las edificaciones se dividen en:
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a) Capacidad superior o igual a 1.000 espectadores.

b) Capacidad entre 500 y 999 espectadores.

¢) Capacidad mayor o igual a 200 hasta 499.

d) Capacidad mayor o igual entre 50 y 199 espectadores.

e) Capacidad hasta 49 cspectadores.

Art. 510.- Accesos y salidas.- De instalarse barreras para el control de los ingresos,
éstas deben contar con dispositivos adecuados que las abatan o eliminen su obstaculo
con el simple empuje de los espectadores de adentro hacia afuera.

Las salas del grupo a) deben tener accesos a dos calles o espacios publicos de ancho no
menor a 16,00 m.

Las salas del grupo b), frente a una calle de ancho no menor a 14,00 m, y otro acceso
dirccto a la calle a través de un pasaje de ancho no menor a 6,00 m.

En las salas de los otros grupos, los accesos principales pueden estar alejados de la calle
0 espacio publico, pero comunicarse a éstos por dos pasajes de ancho no menor a 6,00
m, con salidas en sus dos extremos.

Tales pasajes y patios deben tener piso o pavimento en un solo plano, y rejas o puertas
que deben mantenerse abicrtas cuando el local esté funcionando.

De existir porticos o arquerias, éstos no deben disminuir ¢l ancho minimo fijado.
Ademads, cumplirdn con todas las disposiciones pertinentes del Capitulo ITI, Seccién
Cuarta referida a Accesos y Salidas de la presente Normativa.

Art. 511- Puertas.- Las puertas principales de acceso deben comunicar directamente
con la calle o con porticos, portales o arquerias abicrtas a dichas calles y estar a nivel de
la acera a la que comunican sin interposicion de gradas.

Para los locales del grupo a) es indispensable la colocacion de tres puertas en su frente
principal, como minimo, y para los del grupo b), dos puertas.

Se prohibe la colocacién de puertas giratorias.

Las boleterias o puestos de venta no deben impedir el acceso y evacuacion del pablico.

LY
El namero minimo de salidas que debe haber en cada piso o localidad se especifica ¢n cl
siguiente cuadro:

Numero minimo de salidas en salas de espectaculos.

No. de espectadores No. minimo de salidas Ancho minimo de puertas (m)
Menos de 49 2 1,20 /2,40
Entre 50 y 200 2 1,20 /2,40
Entre 300 y 500 2 1,80 /3,60
Entre 500 y 1000 3 1,80/ 5,40
Mas de 1000 (1) 4 1,80/ 7,20

(1) Una salida adicional de 1,20 m por cada 200 espectadores mis o {raccion
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Art. 512.- Puertas de emergencia.- Las puertas de emergencia deben cumplir las
siguientes especificaciones:

a) Toda sala de especticulos debe tener al menos dos puertas de escape o salidas de
emergencia, segln las normas del articulo anterior y su cuadro.

b) Deben atender dreas proporcionales de asientos o asistentes (espectadores), evitando
la cercania al escenario.

¢) Sobre las puertas debe existir un aviso luminoso con la leyenda "emergencia",
encendido mientras dure la funcioén.

d) Las puertas de emergencia deben comunicar directamente a los corredores de
emergencia y ¢éstos en forma directa a la calle, debiendo permanecer iluminados,
durante toda la funcion.

e) Las puertas de emergencia deben abrir siempre hacia afuera de la sala.

f) Las puertas de emergencia pueden ser usadas también para la evacuacion normal de la
sala, cuestion que debe darse a conocer al pablico con antelacion.

Art. 513.- Ventanas.- Ninguna ventana de un local de reuniones puede tener rejas,
barrotes u otros obstaculos que impidan la salida en caso de emergencia. Se exceptian
las ventanas de locales inaccesibles para el publico.

Art. 514.- Corredores.- Los corredores de circulaciéon se sujetardn a las siguientes
especificaciones

a) El exceso se debe calcular a razén de 1,20 m, por cada 200 espectadores que
tengan que circularlo o fraccién. El ancho minimo sera de 1,50 m.

b) Se prohibe la construccion de gradas en corredores, pasillos, vestibulos, etc.
Cualquier diferencia de nivel se salvard por medio de planos inclinados de
pendiente no mayor al 10 %.

¢) No se permiten los corredores que puedan originar corrientes encontradas de
trinsito

d) Se prohibe la colocacién de kioscos, mostradores, mamparas O cualquier otro
objeto o artefacto que entorpezca la ficil y rdpida evacuacion del local.

e) Los corredores deben aumentar su ancho frente a los guardarropas, de modo que
no disminuya el ancho minimo.

f) Ademds, cumplirin con lo establecido en el Capitulo IIl, Seccion Tercera
referida a Circulaciones Interiores y Exteriores.

Art. 515.- Corredores interiores.- L.os pasillos interiores deben cumplir las siguientes
condiciones:

a) Ancho minimo de pasillos longitudinales con asientos a los dos lados: 1,20 m.
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b) Ancho minimo de pasillos longitudinales con asicntos a un solo lado: 1,00 m.

¢) Podrian disponerse pasillos transversales, ademds del pasillo central de
distribucion, siempre y cuando aquellos se dirijan a las pucrtas de salida.

d) El ancho de los pasillos estard determinado por la suma de los pasillos de ancho
reglamentario que desemboquen en cllos hasta la puerta mas proxima.

e) No podran existir salientes en los muros que den a los pasillos, hasta una altura
no menor de 3,00 m., en relacion al nivel de piso de los mismos.

Regirdn para este caso, todas las demds disposiciones de la presente Seccién que no se
contrapongan a las senaladas, en este articulo. Y ademds, sc debe cumplir con lo
establecido en lo referente a Corredores y Pasillos.

Art. 516.- Escaleras.- Las escaleras de estas edificaciones cumplirdn con las siguientes
condiciones:

a) Se prohibe el uso de la madera para la construccion de escaleras.

b) Ninguna escalera de uso publico puede tener un ancho menor a 1,50 m.

¢) La huella minima debe ser 0,30 m, y la contrahuella maxima 0,17 m.

d) Cada tramo debe tener un midximo de dicz cscalones, y sus descansos una
dimensién no menor al ancho de la escalera.

e) Los tramos deben ser rectos. Se prohiben las escaleras compensadas o de
caracol.

f) Toda escalera debe llevar pasamanos laterales y cuando su ancho fucre mayor a
3,60 m, tendrd un doble pasamanos central, que divida el ancho de las gradas fin
de facilitar la circulacion.

g) Las localidades ubicadas cn los niveles superior o inferior del vestibulo de
acceso deben contar con un minimo de 2 escaleras situadas en lados opucstos,
cuando la capacidad del local en dichos pisos fuere superior a 500 espectadores.

h) El ancho minimo de escaleras debe ser igual a la suma de los anchos de las
circulaciones a las que den servicio.

i) Las escaleras que presten servicio al publico no se¢ deben comunicar con pisos
subterrdncos en el subsuclo del cdificio.

J) No sc permite disponer escaleras que den directamente a las salas de
espectdculos y pasajes.

k) Ademis, sc debe cumplir con lo estipulado en ¢l Capitulo I1I, Seccion Tercera
referente a Circulaciones Interiores y Exteriores.

Art. 517.- Altura libre.- La altura libre en cualquier punto del local, medida desde cl
nivel de piso hasta el cielo raso, serd de 3,50 m, como minimo.

Art. 518.- Ventilacion.- El volumen minimo del local se debe calcular a razén de 7,00
m3 por espectador, debiendo asegurarse 4 cambios de volumen total de aire ¢n una hora,
sca con sistemas de ventilacion natural o mecdnica, que ascgure la renovacion del aire.
Ademas, s¢ debe cumplir lo establecido en el Capitulo I, Seccién Segunda referida a
Huminacién y Ventilacion de locales de 1a presente Normativa.

Art. 519.- Condiciones acusticas.- Los cscenarios, vestidores, bodegas, talleres,
cuartos de mdquinas y casctas de proycccion de las salas de especticulos deben aislarse
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del drea destinada a los concurrentes mediante elementos o materiales que impidan la
transmision del ruido o de las vibraciones.

Las salas destinadas a esta clase de especticulos deben garantizar la buena audicion en
todos sus sectores, utilizando en caso necesario placas acuasticas que eviten el eco y la
deformacion del sonido.

En los cines es necesario un espacio de 0,90 m, de fondo minimo, entre la pantalla y los
altavoces.

Art. 520.- Hluminacion de seguridad.- A mds de la iluminacién necesaria para el
funcionamiento del local, deberd proveerse a éste con un sistema independiente de
iluminacion de seguridad para todas las puertas, corredores o pasillos de las salidas de
emergencia. Esta iluminacion permanecerd en servicio durante el desarrollo del
espectdculo o funcion.

Art. 521.- Condiciones de visibilidad en espectaculos.-Todos los locales destinados a
centros de reunion, especticulos y afines, cumplirin con todos los articulos
especificados en la presente Seccion. Los locales se construirdn de tal modo que todos
los espectadores tengan una perfecta visibilidad desde cualquier punto de la sala, hacia
la totalidad del drea donde se desarrolle el espectaculo.

Art. 522.- Calculo de la isoptica.- La visibilidad se determinard usando el circulo de
isopticos, en base de una constante "k", que es el resultado de la diferencia de niveles
entre el 0jo de una persona y la parte superior de la cabeza del espectador situado en la
fila inmediata inferior y/o superior. Esta constante tendrd un valor minimo de 0,12 m.

Art. 523.- Otros sistemas de trazo de isopticos.- Para el calculo de la visibilidad podrd
usarse cualquier otro sistema de trazo, siempre y cuando se demuestre que la visibiliaad
obtenida cumpla con todo lo especificado en esta Seccion.

Art. 524.- Nivel de piso.- Para el cdlculo del nivel de piso en cada fila de espectadores,
se considerard que la altura entre los ojos del espectador y el piso es de 1,10 m, cuando
€ste se encuentre en posicion sentado, y de 1,70 m, cuando los espectadores se
encuentren de pie.

Art. 525.- Calculo de isoptica en locales de planta horizontal.- Para el célculo de la
isoptica en locales donde el especticulo se desarrolle en un plano horizontal, se prevera
que el nivel de los ojos de los espectadores, no sea inferior en ninguna fila, al del plano
en quc se efectie el espectaculo y, el trazo de la isOptica, se realizard a partir del punto
extremo del proscenio, cancha, limite mas cercano a los espectadores o del punto de
visibilidad mds critico.

Art. 526.- Calculo de isopticos en cines. Para los locales destinados a cines, el dngulo
vertical formado por la visual del espectador y una linea normal a la pantalla en el
centro de la misma, no podrd exceder a 30° y, el trazo de la isOptica se efectuard a partir
del extremo inferior de la pantalla.
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Art. 527.- Datos que debera contener el proyecto.- Debe ancxarse al proyecto los
planos de las isopticas y los cuadros de cilculos correspondientes que contendrdn como
minimo lo siguiente:

a) Ubicacion y nivel de los puntos mas criticos para el cilculo de visibilidad, la
distancia en planta entre éstos y la primera fila de espectadores y las distancias
entre cada fila sucesiva.

b) Los niveles de los ojos de los espectadores de cada fila con respecto al punto
critico, base del célculo.

¢) Los niveles de piso correspondientes a cada fila de los espectadores con
aproximacion de 50 mm para facilitar la construccion de fos mismos.

d) La magnitud de la constante "k" empleada.

Art. 528.- Escenario.- El escenario estard separado totalmente de la sala y construido
con materiales incombustibles, permitiéndose Gnicamente ¢l uso de la madera para cl
terminado del piso y artefactos de tramoya.

El escenario tendrd una salida independiente a la del piblico que lo comunique
directamente con la calle. La boca de todo escenario debe estar provista de teldn
incombustible.

Art. 529.- Camerinos.- Los camerinos cumplirdn las siguientes condiciones:

a) No sec permitird otra comunicacién que la boca del escenario entre aquellos y la
sala de espectaculos.

b) Podran alumbrarse y ventilarse artificialmente.

¢) Deben ubicarse en sitios de facil evacuacion para emergencias.

d) Estardn provistos de servicios higiénicos completos, y separados para ambos
SCXOS.

Art. 530.- Palcos y galerias.- Cada piso de palcos o galerias estard servido por
escaleras independientes de las de los otros pisos. Estas escaleras tendrdn un ancho no
inferior a 1,50 m.

Art. 531.- Butacas-. En las salas de especticulos solo se permitird la instalacion de
butacas. Las mismas que reuniran las siguientes condiciones:

a) Distancia minima entre respaldos: 0,85 m.

b) Distancia minima entre ¢l frente de un asiento y el respaldo del proximo: 0,40 m.

¢) La ubicacion de las butacas serd de tal forma que cumpla con todas las
condiciones de visibilidad especificadas en la presente Normativa.

d) Las butacas se fijardn al piso, excepto las que se encuentren en palcos podrin
hacerlo opcionalmente.

e) Los asientos serdn plegables, salvo el caso en que la distancia entre los respaldos
de dos filas consecutivas sca mayor a 1,20 m.

f) Las filas limitadas por dos pasillos tendran un miximo de 14 butacas y, las
limitadas por uno solo, no méas de 7 butacas. Esta norma podria variar en funcion
del cambio de la distancia minima.
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g) La distancia minima desde cualquier butaca al punto mas cercano de la pantalla
sera la mitad de la dimension mayor de ésta, pero en ningiin caso menor de 7,00
m.

h) Se reservard el 2% de la capacidad de la sala de especticulos para ubicar a
discapacitados, en planta baja. Para ello se realizarin las siguientes
adecuaciones: serd retirada de los extremos de dos filas consecutivas la dltima
butaca, obteniendo una plaza libre igual a 1,20 m. Alli se ubicard la silla de
ruedas, conservando los dos claros libres entre filas de asientos, anterior y
posterior a la mencionada.

La reserva de espacio se realizard en forma alternada, evitando zonas segregadas del
publico y la obstruccion de la salida.

Art. 532.- Cabinas de proyeccion.- Las cabinas de proyeccion en los locales
destinados a cines cumplirdn con las siguientes especificaciones:

a) Tendran un drea minima de 4,00 m2. por cada proyector y, una altura minima de
2,20 m.

b) Se construirin con materiales incombustibles y dotados interiormente con
extintores de incendio.

¢) Tendrian una sola puerta de acceso de material incombustible y de cierre
automdtico. La puerta abrird hacia afuera de la cabina y no podra tener
comunicacion directa con la sala.

d) Las aberturas de proyeccién irdn provistas con cortinas metélicas de cierre
automatico de material incombustible.

e) La ventilacién deberd permitir 4 cambios de volumen total de aire por hora y se
hara directamente al exterior de la sala.

Art. 533.- Taquillas.- Las taquillas para venta de boletos se localizarin en el vestibulo
exterior de la sala de espectiaculos y no directamente en la calle. Debera senalarse
claramente su ubicacion y no obstruirdn la circulacién del pablico.

El nimero de taquillas se calculard a razén de una por cada 500 personas o fraccion,
para cada tipo de localidad.

Art. 534.- Servicios sanitarios.- Los servicios sanitarios serdn separados para ambos
sexos, y el nimero de piezas se determinara de acuerdo a la siguiente relacion:

a) 1 inodoro, I urinario y 1 lavamanos para hombres, por cada 100 personas o
fraccion.

b) | inodoroy I lavamanos para mujeres, por cada 100 personas o fraccion.

¢) Se instalard por lo menos | bebedero con agua purificada, pudiendo estar fuera
del servicio sanitario.

d) Para palcos y galerias se preveran servicios sanitarios de acuerdo a la relacion
indicada en los incisos a) y b) de este articulo.

e) Se preverd una cabina de servicio sanitario para personas con discapacidad o
movilidad reducida, de conformidad a lo establecido en esta Normativa,
referente al Area Higiénico Sanitaria.
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Art. 535.- Locales en pisos altos.- Los locales destinados a teatros, cines, especticulos
0 reuniones que contengan salas en un piso alto, deberdn cumplir con las siguientes
especificaciones:

a) Los vestibulos, pasillos, y las escaleras que conduzcan a la sala y demds locales
seran independientes y aislados del resto de los locales en la planta baja y
estardn construidos todos sus elementos con materiales incombustibles.

b) Los locales ubicados bajo el recinto ocupado por la sala no podran destinarse al
deposito o expendio de materiales inflamables.

Las escaleras que accedan al vestibulo principal serdn tramos rectos separados por
descansos, y tendrdn un ancho no menor a 1,80 m.

El miximo de escalones por tramo serd de 10; la altura de contrahuella no mayor a 0,17
m.; y, el ancho de la huella no menor de 0,30 m, debiendo en todo caso mantencrse la
relacion 2 ch + 1 h = 0,64 m.

Art. 536.- Talleres y habitaciones para empleados.- Los locales destinados a talleres
y habitaciones para empleados tendran accesos independientes de los del piablico y
escenario.

Art. 537.- Accesos de vehiculos y de servicio.- Los accesos para vehiculos y scrvicio
de los locales seran independientes de 1os que se prevean para el publico.

Art. 538.- Estacionamientos.- El nimero de puestos de estacionamiento para salas de
especticulos se calculard de acuerdo a lo especificado en ¢l Cuadro del Capitulo 1V
Seccion Décima Cuarta de Requerimientos Minimos de Estacionamientos por usos dcl
Régimen del Suclo.

Art .539.- Proteccion contra incendio.- Los locales de reuniéon cumplirdn con todas las
disposiciones pertinentes del Capitulo 111, Seccion Sexta referida a Protcccion contra
Incendios de la presente Normativa, a mas de las que se especifican en el Reglamento
de Proteccion Contra Incendios del Cuerpo de Bomberos.

Art. 540.- Muros cortafuegos.- Las edificaciones comprendidas en esta Seccion deben
separarse totalmente de los edificios colindantes por medio de muros cortafuegos,
desprovistos de vanos de comunicacion.

Art. 541.- Depésitos subterraneos.- No se podrd disponer en el subsuelo depositos de
materiales, productos, maquinaria o instalaciones que puedan provocar incendios, fugas,
derrames, explosiones, u otros riesgos.

Seccion Novena
Edificios para Espectaculos Deportivos

Art. 542.- Alcance.- Se consideran cdificios para espectaculos deportivos los de
estadios, coliseos, hipédromos, velédromos, polideportivos, espacios de uso miltiplc y
otros semejantes.
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Art. 543.- Graderios.- Los graderios cumplirin con las siguientes condiciones:

a) Altura maxima: 0,45 m.

b) Profundidad minima: 0,70 m.

¢) De existir butacas sobre las gradas, se deben ajustar a lo establecido en el
Capitulo IV, Seccion Octava, referido a Salas de Especticulos.

d) En graderios cubiertos, la altura libre minima del piso al techo: 3,00 m.

€) Ancho minimo por espectador: 0,60 m.

f) Drenaje para la facil evacuacion de aguas lluvias con pendientes no menores al
2%.

g) Perfecta visibilidad para los espectadores en cualquier punto del graderio, segtn
lo senalado en el Capitulo 1V, Seccion Octava referidas a Visibilidad de
Espectaculos de la presente Normativa.

De existir, la madera en graderios debe ser "dura" y tratada (Condiciones de resistencia
al fuego.

Norma INEN 756:87). Su espesor debe corresponder a resistencia, debiendo tener un
minimo de 0,05 m.

Cada tablon constituird un solo elemento. Sus extremos necesariamente deben apoyarse
en la estructura metalica.

La separacion entre dos tablones consecutivos no podrad ser mayor de 10 mm. En caso
de tablones apareados, su separacion no debe exceder 50 mm. En correspondencia con
el apoyo del tablon y la estructura debe existir una conexién de dos pernos enroscados.

Art. 544.- Graderios sobre terreno natural.- Los graderios sobre terreno natural en
desmonte o terraplén deben hallarse protegidos para evitar eventuales deslizamientos,
hundimientos u otros fenémenos geodinimicos.

Art. 545.- Circulaciones en el graderio.- Cada 60 asientos o butacas, debe existir una
escalera con ancho no menor de 1,20 m, y pasillos paralelos a los graderios cada diez
filas como maximo, con un ancho no menor a la suma de los anchos de las escaleras que
desemboquen a ellos.

Art. 546.- Accesibilidad para personas con discapacidad o movilidad reducida en
lugares de espectaculos deportivos. Se debe cumplir lo establecido en el Capitulo III,
Secciones Tercera y Cuarta de esta Normativa.

Se reservard el 2% de la capacidad total del establecimiento para ubicacion de
discapacitados motores, en planta baja o en los sitios de mayor facilidad de acceso. Para
ello, se debe retirar la Gltima butaca o asiento ubicado en los extremo de dos filas
consecutivas, obteniendo una plaza dnica libre de 1,20 m, para ubicar una silla de
ruedas, conservando los dos claros libres entre las filas de asientos anterior y posterior a
la mencionada.

La reserva de espacio debe ser alternada, evitando zonas segregadas y obstruir la salida.
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Art. 547.- Taquillas.- Las taquillas deben tener minimo 1,50 m de ancho y altura
minima de 2,10 m; se¢ calculard una por cada 1.500 espectadores y un minimo de dos
boleterias.

Art. 548.- Estacionamientos.- El nimero de puestos de estacionamiento para los
edificios para especticulos publicos, se debe calcular de acuerdo al Cuadro de
Requerimientos Minimos de Estacionamientos por usos del Régimen del Suclo vy
conforme a las disposiciones del Capitulo IV, Seccion Décima Cuarta de la presente
Normativa.

Art. 549.- Servicios sanitarios. Deben cumplir las siguientes especificacionces:

a) Scr independientes para cada sexo y disefiados para que ninguna picza sanitaria
sca visible desde el exterior incluso con la puerta abierta.

b) Tener 1 inodoro, 3 urinarios y 2 lavabos para hombres y 2 inodoros y I lavabo
para mujeres por cada 600 espectadores o fraccion.

¢) Cada scccion debe tener al menos un bebedero de agua purificada.

Los deportistas y participantes del espectdculo tendrdn vestidores y servicios sanitarios
con duchas, separados de los del publico. Ademads deben cxistir servicios sanitarios para
personas con discapacidad y movilidad reducida.

Art. 550.- Servicio médico de emergencia. Las edificaciones dec espectaculos
deportivos deben tener un local para servicio médico, con instrumental para primeros
auxilios y un sanitario, con un drea minima de 36,00 m2 y paredes rccubicrtas con
material impermeable hasta una altura de 1,80 m, como minimo.

Art. 551.- Protecciones especiales.- Se dejard facilidad para cl ingreso de ambulancias.
Estas edificaciones cstaran equipadas con seguridades cspeciales de acuerdo al
espectaculo que se presente. Las mismas que deberan garantizar y proteger eficazmente
a los espectadores de los riesgos producidos durante el especticulo.

Art. 552.- Proteccion contra incendio.- Las edificaciones comprendidas en esta
Seccidn deben construirse integramente con materiales incombustibles, y conforme al
Reglamento de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos.

Art. 553.- Clubes deportivos o sociales.- Los campos deportivos, centros de reunion y
otros similares que reciban espectadores y formen parte de clubes, cumplirin con las
disposiciones contenidas en esta Seccion, y con las demds de la presentc Normativa que
fucren pertinentes.

Seccion Décima
Piscinas

Art. 554.- Alcance.- Las piscinas pablicas, semipublicas y privadas deben cumplir las
normas de esta Scccidn, y las disposiciones del "Reglamento de Piscinas" del Ministerio
de Salud Publica.
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Art. 555.- Definicién.- Piscina es un estanque, con sus instalaciones y equipos,
destinado al bano o los deportes acudticos. Pueden ser ptblicas, semipiblicas o
privadas, respecto a los usuarios y a la vez, pueden ser intermitentes, continuas, de
recirculacion, etc., de acuerdo a la modalidad de su funcionamiento, como se detalla en
los siguientes articulos.

Art. 556.- Equipamiento basico. Los locales donde existan piscinas publicas,
semipublicas y privadas deben tener:

a) Vestuarios con guardarropas

b) Duchas

¢) Servicios higiénicos

d) Lavapiés

e) Implementos para control de calidad del agua

f) Equipo de primeros auxilios

g) Avisos de informacion al usuario sobre: horario de atencién, capacidad y limite
de carga, uso de vestimentas, prevencion de riesgos y calidad de agua.

Art. 557.- Vestuarios.- Los vestuarios deben ser separados para hombres y mujeres,
ventilados 'y con adecuadas condiciones higiénicas, con pisos pavimentados o
recubiertos de materiales antideslizantes en seco y en mojado y con declive hacia ios
desagiies. Las paredes deben revestirse de material liso e impermeable, y los tabiques de
separacion terminar a 0.20 m. del suclo. Deben contar con canceles individuales o
colectivos y vestidores en namero adecuado al de banistas que permita la piscina en su
carga maxima.

Art. 558.- Servicios sanitarios.- Los servicios sanitarios deben estar cerca a los
vestuarios. Los bafistas deben pasar obligatoriamente por las duchas y lava pies antes
de ingresar a la piscina.

Deben existir servicios sanitarios separados para hombres y mujeres y para personas con
discapacidad y movilidad reducida segtn lo establecido en esta normativa.

El nimero minimo de piezas sanitarias debe ser:

‘ Piezas sanitarias | Hombres ~ Mujeres
i Finodoro x cada - 60 1 4
-1 lavamanos x cada B 60 i B 60

i 1 ducha x cada_ ' ' B 30 - - 30
' urinario x cada o 60 ) -

Art. 559.- Lavapiés.- Los lava pies deben estar a la entrada de la piscina, forzando al
bafiista a caminar y desinfectar sus pies. Sus dimensiones minimas deben ser 3,00 x
1,00 x 0,30 m. El nivel del agua 0,20 m. y tener una dosificacion de cloro.

Art. 560.- Circulaciéon perimetral.- En torno a la piscina y al lava-pies, debe existir un
pasillo de 1,20 m de ancho con un declive de 2% en el sentido contrario al de la piscina,
con superficie dspera o antideslizante.
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Art. 561.- Capacidad.- La capacidad maxima de una piscina sc debe calcular segun la
cantidad de personas que simultineamente hacen uso de la misma. La capacidad
mdxima de piscinas que poscan un sistema de desinfeccion continua, se calcula en razon
de cinco baiistas por cada metro cibico de agua renovada diariamente, y de dos
personas por cada metro cubico de agua en las que carczcan de ese tipo de desinfeccion.

Art. 562.- Carga maxima.- La carga maxima de una piscina no podrd ser mayor a una
persona por cada 2,50 m2 de piscina, sin contar el drea utilizada para los trampolincs
que, de existir, deben tener un drea minima de 3,00 m de radio, con centro ¢l extremo
del tablon o plataforma de lanzamiento.

Art. 563.-Piscinas infantiles.- Toda piscina publica, semipublica y privada debe tener
condiciones de construccion, funcionamiento ¢ higiénicas, de acucrdo con la norma,
dedicada al uso exclusivo de menores de 10 anos. Las piscinas de uso cxclusivo de
ninos deben tener las mismas condiciones de construccion que otras, pero su
profundidad no debe ser mas de 0,70 m. Los declives hacia los desagiies tendran una
pendicnte maxima del 2%.

Art. 564.- Piscinas intermitentes o de renovacion periodica.- Sc prohibe Ila
construccion de piscinas intermitentes o de renovacion periddica, salvo el caso que su
renovacion se justifique plenamente.

Art. 565.- Piscinas al aire libre.- Las piscinas al aire libre se sujetardan a todas las
normas senaladas en esta seccion y en cllas, adicionalmente, debe evitarse ¢l desarrollo
de algas, mediante el tratamiento con sulfato de cobre en una proporcion de 0,12 y (0,24

ppm.

Art. 566.-Materiales y acabados.- Las piscinas deben ser de hormigon o de malteriales
impermeables vy resistentes. Las paredes deben ser verticales y revestidas, igual que cl
fondo, con materiales impermeabilizantes y resistentes a la accion quimica de las
sustancias que contenga el agua o las de limpieza. El revestimiento o enlucido de las
piscinas debe tener una superficie pulida de facil limpieza y de color claro, sin grictas ni
hendiduras. Las uniones cntre paramentos y entre éstos y ¢l fondo deben redondcarse,
con un radio minimo de 0,10 m.

Art.567.- Profundidad. La profundidad de una piscina puede variar entre 0,90 my 1,50
m en la parte mds baja, y 1,80 m a 3,60 m. en la profunda. Entre ¢l 80% y 90% del drca
total debe tener una profundidad menor a 1,50 m. La parte profunda debe extenderse por
lo menos de 3,00 m a 3,50 m, detras del trampolin.

Art. 568.-Pendientes del fondo.- Los declives del fondo de la piscina serdan uniformes.
sin cambios bruscos de pendicnte, admitiéndose declives de 5y 6 %.

Art. 569.- Asideros.- Las piscinas deben tener asidero en todo ¢l contorno,
recomendandose canaleras de rebalse que scan lo suficientemente profundas para que
los dedos del banista no toquen el fondo.

Art. 570.-Escaleras.- En cada esquina debe construirse una escalera, que pucde ser de
tubo galvanizado de 1 1/2 pulgadas. Se recomienda la construccion de peldaitos
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empotrados en las paredes. En ningin caso, la distancia entre dos escaleras contiguas
serd mayor de 23,00 m.

Art. 571.-Trampolines. Las piscinas provistas de trampolines y/o plataformas, deben
tener las siguientes profundidades minimas en el sector del lanzamiento.

! Elevacién de la plafaforma | Profundidad de la piscina
J p
| (metros) 1 (metros) ]
: 0,30 B l 1,80 i
0,90 I 2,40
1,50 270 B
2,10 1”7 330
| 3,00 [ 3,60

Las alturas y profundidades mencionadas se miden desde la superficie del agua. Los
trampolines y plataformas deben ubicarse minimo a 2,50 m. de las paredes laterales de
la piscina. El extremo del trampolin o plataforma debe sobresalir minimo 1,50 m. del
borde de la piscina, y al menos (),75 m. de la plataforma o trampolin inmediato inferior.
Encima del trampolin debe existir un espacio libre no inferior a 4,00 m. Debe estar
protegido por barandas en sus costados y posterior. No se permiten trampolines de mas
de tres metros en las piscinas publicas, salvo si son para competencias.

Art. 572.- Entradas de agua.- Las piscinas deben tener cuatro entradas de agua
localizadas en la parte menos profunda y su dimensién no debe ser inferior a 75,00 mm.
de didmetro.

Art. 573.- Evacuacién de agua.- La canalizacion para el escurrimiento del agua debe
permitir su vaciamiento diario. Las salidas deben localizarse en la parte mds profunda
de la piscina y su diametro no ser inferior a 110,00 mm.

Art. 574.-Iluminacién artificial.- La iluminacién artificial de las piscinas debe
observar las siguientes condiciones:

a) Uniforme, con una equivalencia de 120 a 200 Lux.

b) Difusa, para eliminar los puntos intensos de luz.

¢) Cuando se trata de iluminacion subacudtica, la intensidad de iluminacion debe
estar entre 14 y 28 vatios por cada metro cuadrado de piscina.

Art. 575.- Facilidades para discapacitados.- Se debe cumplir con lo establecido en el
Capitulo III, Secciones Tercera y Cuarta de esta Normativa, para permitir libre
accesibilidad y circulacién de personas con discapacidad o movilidad reducida a
piscinas piblicas, semipdblicas y privadas, para lo cual debe darse acceso a la piscina a
través de escalones, tobogin o plano inclinado y proveerse de vestuarios y aseos
adecuados con dimensiones minimas de 2.00 m. x 2.00 m.

Art. 576.- Equipo de limpieza.- Las piscinas deben tener grifos para mangueras con
suficiente presion para lavar diariamente corredores, vestuarios, servicios, etc.
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Art. 577.- Purificacion del agua. Puede ser rcalizada mediante filtracion lenta o rapida,
segln el tamano dc la piscina. El sistema debe tener indicadores de carga y reguladores
de vaciado. De requerirse, la filtracion debe estar precedida de procesos de coagulacion.

Art. 578.- Recirculacion del volumen de agua.- Las piscinas deben contar con

maquinaria y equipos que permitan una rccirculacion del volumen de agua de la

siguicntc mancra:
.

\ | Recirculacion de agua en piscinas

i
i

» ~Arcadepiscina | Perfodo de renovacion ‘ Recirculaciones diarias |
| SuperioraSOm2 | - 8horas l 3 }
Inferior a 50 m2 | 6 horas | 4 j

Art.579.- Equipo de emergencia. Toda piscina debe contar con cucrdas y boyas,
botiquin y equipo de primcros auxilios, varas dc madera de una longitud igual a la mitad
del ancho dc la piscina.

Art.580.- Conserje. Todas las piscinas publicas y semiptblicas tendrdn un conscrje
responsable del mantenimicento y seguridad de los usuarios.

Seccion Décima Primera
Implantaciéon Industrial

Art.581.- Alcance. Las cdificaciones en que se hacen opcraciones de produccion
industrial tipo I, II, III, IV, o que almacenen en gran escala insumos industriales,
combustibles y otros productos peligrosos, deben cumplir las disposiciones de la
prescnte Seccidn; las demds de csta Normativa que scan aplicables y las establecidas en
el Capitulo 11, Edificios y Locales; Capitulo III, Servicios Permanentes; Capitulo 1V,
Instalaciones Provisionales en Campamentos, Construccioncs y demds trabajos al aire
libre y, Capitulo V, Medio Ambientc y Riesgos Naturales por factores fisicos, quimicos
y biologicos del Reglamento de Scguridad y Salud de los Trabajadores.

Tales cdificaciones deben mantener los retiros cxigidos segun el tipo de implantacion
industrial.

Art. 582.- Localizacion.- Se deben localizar de acuerdo a lo que dispone la
Zonificacion y el Régimen del Suelo y cumplir con todas las normas pertinentes de otras
ordenanzas cspeciales vigentes y disposiciones lcgales ambicntales nacionales.

Art. 583.- Conjuntos o parques industriales.- Los conjuntos o urbanizaciones
industriales se dcben someter a normas minimas de cquipamicnto y scrvicios
determinados por la Direccidn de Planificacion.

Art. 584.-Hluminacion.- Todo lugar de trabajo debe tener la iluminacion natural o
artificial nccesarias para que el trabajador pueda cfectuar sus labores con scguridad y
sin dano para sus ojos. El nivel minimo de iluminacién estd en relacion con cl tipo de
facna o actividad a desarrollar y puede variar entre 300 y 5000 luxcs.
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Art. 585.- Ventilacion.- La ventilacion de locales habitables en edificios industriales
puede efectuarse por las vias publicas o particulares, pasajes y patios, o por ventilacién
cenital por la cual deberd circular libremente el aire sin perjudicar recintos colindantes.
El drea minima de estas aberturas serd el 8% de la superficie ttil de planta del local.

Los locales que por su actividad produzcan emanaciones nocivas o explosivas no
podran ventilar directamente hacia la via publica a través de puertas o ventanas. Pueden
construirse pozos de luz o de ventilacion de dimensiones inferiores a las reglamentarias,
para producir una ventilacién o iluminacion auxiliar adicional al local que lo requiera.

Los locales industriales deben instalar sistemas de extraccion, captacion, filtracion,
depuracion y medidas de control de las emisiones gaseosas de combustion y de
procesos, antes de su salida al ambiente externo.

Los locales de trabajo deben tener una capacidad volumétrica no inferior a 10,00 m3 por
obrero, salvo que exista renovacion del aire por medios mecanicos.

Las ventanas deben permitir una renovacion minima de aire de 8,00 m3 por hora, salvo
que existan sistemas de extraccion y renovacion forzada del aire, o de justificarse
técnicamente.

Los locales industriales deben instalar sistemas para tener al interior una atmdsfera libre
de vapores, polvo, gases nocivos o un grado de humedad que no exceda el del exterior.

Art. 586.- Ventilacion mecanica.- De no ser satisfactorios la cantidad, calidad y
control del aire con ventilacion natural, se debe usar ventilacion mecdnica.

Los sistemas de ventilacion mecanica deben evitar afectaciones al area donde se ubican,
en especial por la generacion de niveles altos de presion sonora y vibracion.

Se debe usar ventilacion mecénica en los siguientes casos:

a) Lugares cerrados y ocupados por mds de 25 personas, y donde el espacio por
ocupante sea igual o inferior a 3,00 m3 por persona.

b) Talleres o fabricas donde se produzcan emanaciones gaseosas o polvo en
suspension, en concordancia con lo estipulado en la Seccion Segunda, Capitulo
Tercero de esta Normativa.

¢) Soétanos, donde se encuentren mds de diez personas simultineamente.

d) Locales especializados que por su funcién requieran ventilacion mecdnica.

Art. 587.- Temperatura. En locales cerrados de trabajo se debe mantener una
temperatura que no exceda 28° C, a menos de que exista un justificativo técnicamente
verificable.

Art. 588.-Prevencion y control de la contaminacién por ruidos. Se debe evitar o
reducir la generacion, emision y propagacion de ruidos y vibraciones producidos por
maquinas, equipos o herramientas industriales en los locales de trabajo, de acuerdo al
Reglamento a la Ley de Gestion Ambiental para la Prevencién y Control de la
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Contaminacion Ambiental, contenido en el Titulo IV del Libro VI del Texto Unificado
de la Legislacion Ambiental Secundaria y en ¢l Anexo 5 a dicho reglamento sobre
Limites Permisibles de Niveles dec Ruido Ambiente Para Fuentes Fijas y Fuentes
Moviles, y Para Vibraciones.

Los procesos industriales y maquinas que produzcan ruido sobre los 85 dB en ¢l
ambiente de los talleres, deben ser aislados adecuadamente y las paredes y suelos deben
protegerse con materiales no conductores de sonido.

Las maquinas se deben instalar sobre plataformas aisladas y mecanismos dc
disminucion de la vibracion, reduciendo la exposicion al menor nimero de trabajadores
y durante un tiempo no mayor a 8 horas, sin cquipo de proteccién auditiva.

Art. 589.- Requisitos complementarios y prohibiciones.-

a) Las industrias, equipamientos ancxos, y aprovechamiento de recursos naturalcs,
deben presentar conjuntamente con el proyecto arquitecténico, la licencia
ambiental, asi como, las soluciones técnicas propuestas y previstas, mediantc un
Estudio de Impacto y Plan de Manejo Ambiental, que contemple las medidas
para prevenir y controlar la contaminacion (descargas liquidas no domésticas,
emisiones de combustion, emisiones de procesos, emisiones dc ruido, residuos
solidos, vibracion, ctc.) y riesgos ambientales inherentes a las actividades
(derrames, fugas, explosiones, incendios, intoxicaciones, ctc.)

b) Para modificar o remodelar establecimicntos existentes, se debe presentar una
Auditoria Ambicntal (Diagndstico Ambiental de la situacion actual) y la
propuesta del Plan de Manejo Ambiental.

¢) Todos los pavimentos de los pisos de los locales de uso industrial, deberin scr
impermeables y fiacilmente lavables.

d) Las fabricas de productos alimenticios, clevaran sus muros hasta una altura no
menor de 1,80 m, y el pavimento dc sus suclos construidos con matcrial
impermeable, unido, sin grietas y de facil lavado. Las parcdes tratadas
igualmente con material impermeable, preferentemente sin juntas, de ficil
lavado y de colores claros.

e) Las industrias de materiales de construccion, plantas de hormigon, plantas de
asfalto (en frio y en calicnte), y otros establecimientos que trabajen con aridos
tales como materiales pétrcos, cemento, entre otros, deberin implementar
soluciones técnicas para prevenir y controlar la contaminacion por emisiones de
procesos (difusion de material particulado, polvo, etc.) mediante humectacion
controlada, cobertura con lonas o con plastico, etc., para lo cual tomaran cicrtas
medidas como la instalacion de filtros, vallas de vegetacion, control méaximo de
nivel en el llenado de materiales en volquetas y otros vehiculos para evitar cl
desbordamiento en las vias publicas.

f) Las plantaciones (cultivos intensivos bajo invernadero y a cielo abicrto), y otros
establecimientos productivos que trabajen con materiales y sustancias de
aplicacion por fumigacion, aspersion, deberan implementar soluciones técnicas
para prevenir y controlar la contaminacion por emisiones de procesos (difusion
de material particulado, polvo, agroquimicos, olores ofensivos), por descargas
liquidas no domésticas (infiltracion, evacuacion a cursos hidricos), por residuos
solidos (envases de agro quimicos, materia vegetal de corte y post cosccha), y
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R

g)

riesgos inherentes a sus actividades, debiendo adicionalmente instalar barreras
naturales de altura y seccion horizontal significativas para captacion y retencion
de sus impactos ambientales adversos.

Las industrias estdn obligadas a realizar el cerramiento periférico a la misma y
opcionalmente a tratar con vegetacion su entorno, sobre todo, cuando se
encuentran aledanas a otras actividades urbanas logrando un espacio de
transicion y amortiguamiento de los impactos ambientales negativos.

Art. 590.- Prevencion contra incendios.-

a)

b)

g)

h)

i)

)

Los edificios industriales deben observar las medidas establecidas por el Cuerpo
de Bomberos para la prevencion y control de incendios, explosiones, fugas,
derrames, intoxicaciones y otros riesgos inherentes; las normas de seguridad e
higiene industrial de conformidad a la Ley y los reglamentos vigentes. Ademas
deben aplicar las siguientes normas:

Las construcciones deben ser de un solo piso, de materiales incombustibles y
dotados de muros corta-fuego para impedir la propagacion de incendios de un
local a otro.

En establecimientos que generen emisiones de combustién, procesos de gases,
vapores, particulas sélidas suspendidas u otras sustancias inflamables,
explosivas o nocivas al ambiente y a la salud humana, instalar sistemas de
captacion, extraccion forzada y depuracion.

Las materias primas o productos que presenten riesgo de incendio deben
mantenerse en depositos incombustibles, aislados y en lo posible fuera del drea
de trabajo.

Los depésitos de productos quimicos, liquidos, hidrocarburos y otras sustancias
de riesgo deben tener muros contenedores herméticos, con tanques o fosas
retenedoras, con capacidad mayor al 110% del depdsito primario, para
contencion y control de derrames. Deben instalarse a nivel del suelo o en fosas
subterraneas, en lugares a prueba de fuego y no debajo de locales de trabajo o
habitables.

El almacenamiento de combustibles se hara en locales de construccion resistente
al fuego, dotados de extintores adecuados y de muros corta fuego, o en tanques-
depositos subterrdneos, situados minimo 6.00 m. de los edificios; debiendo
distribuirse a los lugares de trabajo por medio de tuberias.

En general, el sistema de almacenamiento y distribucién de combustibles debe
disenarse y construirse de acuerdo a la norma INEN 1536:98, y a las normas
pertinentes del Cuerpo de Bomberos.

Las sustancias quimicas que puedan reaccionar juntas, expeler emanaciones
peligrosas, y causar incendios o explosiones se deben almacenar por separado.
No se debe manipular ni almacenar liquidos inflamables en locales situados
sobre o junto a sotanos 0 pozos, a menos que estén provistos de ventilacion
adecuada.

Todo establecimiento industrial debe contar con sistema de prevencién y control
de incendios del tipo adecuado al riesgo existente.

El area de construccion de industrias clasificadas de alto impacto (I3) no debe
exceder 3.000,00 m2 en cada nave.
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k) Las salidas de escape o de emergencia deben considerar lo siguiente:

i.  Ninguna parte del establecimiento debe estar alejada de una salida al
exterior, en funcion del grado de riesgo existente.
ii. Cada nivel debe disponer de por lo menos dos salidas con un ancho
minimo de 1,20 m.
iii.  Las escaleras de madera, de caracol, los ascensores y escaleras de mano
no son parte de las salidas de emergencia.
iv.  Las salidas deben estar senaladas ¢ iluminadas.

v.  Las salidas de emergencia y sus accesos siempre deben mantenerse sin
obstrucciones.
vi.  Las escaleras cxteriores y de escape no deben dar a patios internos o
pasajes sin salida.
vii.  Ningin puesto de trabajo fijo debe estar a mas de 24,00 m, de una puerta
o ventana que pueda ser utilizada cn caso de emergencia.

Art. 591.- Servicios sanitarios.- Los establecimientos industriales deben tener servicios
higiénicos, independientes para ambos sexos, con un minimo de un inodoro y un lavabo
para cada sexo, o segun:

Piezas sanitarias en locales
Aparato Hombres Mujeres
Inodoro I porcada 25 o [ porcada 250
fraccion [raccion
Urinario Opcional
Lavabo trabajos 1 por cada 20 o I por cada 20 o
limpios {raccion {raccion
Lavabo trabajos I por cada 10 0 1 por cada 10 o
SUCios fraccion fraccion
Ducha En funcion del tipo En funcion del tipo

Art. 592.-Estacionamientos.-

El nimero de estacionamientos para cdificios

industriales, se calcula segiin el Cuadro Anexo No. 12 de Requerimientos Minimos de
Estacionamientos por usos del Régimen del Suelo y conforme las disposiciones del
Capitulo 1V, Seccion Décima Cuarta de esta Normativa.

Se debe prever facilidades para carga y descarga, segtn la forma y superficic del terreno
y los vehiculos que deben maniobrar en €l, sin afectar el funcionamiento de la via
publica. El drca de maniobras del patio de carga y descarga debe cumplir con un radio
de giro minimo de 12.20 m. cuando la distancia entre cjes mds alcjados sea de 12,20 y
13,72 m., cuando la distancia entre cjes mas alejados sea de 15,25 m.

Art. 593.-Primeros auxilios.- Los edificios industriales donde trabajen mds de 25
obreros deben tener una sala de primeros auxilios equipada con un drca minima de 36
m?2.

Seccion Décima Segunda
Normas Minimas de Construccion para Mecanicas, Lubricadoras,
Lavadoras, Lugares de Cambio de Aceites, Vulcanizadoras y Similares.
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Art. 594.- Normas especificas.- Las mecinicas, lubricadoras, lavadoras, lugares de
cambio de aceites, vulcanizadoras y similares cumplirin con las siguientes normas
minimas:

a)

b)
c)
d)

€)

f)
g

h)

i)

No se podrd utilizar el espacio publico para las actividades de mecinicas,
lubricadoras, lavadoras, lugares de cambio de aceites, vulcanizadoras vy
similares.

Ser construidas con materiales estables, con tratamiento acistico en los lugares
de trabajo que por su alto nivel de ruido lo requieran.

El drea de trabajo el piso debe ser de hormigén o recubierto de material
cerdmico de alto trafico antideslizante.

Las dreas de trabajo deben ser cubiertas, tener una capacidad minima para tres
vehiculos y disponer de un sistema de evacuacion de aguas lluvias.

El piso debe estar provisto de rejillas de desagiie para la evacuacion del agua
utilizada, la misma que sera sedimentada y conducida a cajas separadoras de
grasas antes de ser descargada a los colectores de alcantarillado.

Todas las paredes del drea de trabajo deben ser revestidas con materiales
impermeables hasta una altura minima de 1,80 m.

Los cerramientos deben ser de mamposteria sélida con una altura no menor de
2,50 m. ni mayor de 3,50 m.

La altura minima libre entre el piso terminado y la cara inferior del cielo raso en
las dreas de trabajo no debe ser inferior a 2,80 m.

La capacidad de atencién se debe calcular con los siguientes indices minimos:

Tipo de local Superficie (m2) Relacion

Lavadoras, Lubricadoras Mis de 30 Area de trabajo

Mecanica automotriz liviana 20 Por vehiculo
Mecinica automotriz pesada 40

Tallcr automotriz, mecdnica general,
electricidad automotriz

vidrierfa automotriz, Mccanica de motos, 50 Arca de trabajo
pintura automotriz

chapisteria

Mecanica elécetrica, fibra de vidrio,

refrigeracion, mecanica de bicicletas, 15 Arca de trabajo
mecdnica de precision

Cambios de aceite, vulcanizadora arlesanal De 20 a 50

Vulcanizadora industrial Mis de 50 arca atil de local

J)

Los locales deben contar con los siguientes espacios minimos: oficina, bodega,
medio bano y lavamanos independiente en un édrea alrededor de 20,00 m2.

Seccion Décima Tercera
Estaciones de Servicios, Gasolineras y Depésitos de Combustibles

Art. 595.- Objeto.- Regular los procesos de planificacion, construccion, remodelacion y

funcionamiento de establecimientos, destinados a la comercializaciéon de derivados de
petréleo.
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Art. 596.- Alcance. Los cstableccimientos autorizados a operar c¢n ¢l Canton, cn la
comercializacion de derivados del petréleo, que tengan como objeto el almacenamiento,
llenado, trasiego, y envio o entrega a distribuidores, serin construidos y adecuados de
conformidad con la correspondiente Legislacion de Hidrocarburos, el Reglamento
Ambiental de Operaciones Hidrocarburiferas en el Ecuador (Decreto 1215 - RO 265 -
13/2/2000) y la presente Normativa Municipal.

Art. 597.- Procedimiento.- Sc desarrollara ¢l siguiente procedimiento:

a)
b)
¢
d)
e)

Informe de compatibilidad y factibilidad de implantacion de uso de suclo.
Aprobacion de planos.

Permiso de construccion.

Permiso de habitabilidad.

Informe Ambiental de conformidad con las leyes de Evaluacion de Impacto
Ambicntal.

Art. 598.- Clasificacion de los establecimientos.- Los establecimientos a los que sc
refiere el articulo anterior se clasifican en las siguientes categorias:

a)

b)

c)

Gasolineras: Establecimicntos destinados a la venta de productos derivados del
petroleo a través de surtidores.

Estaciones de servicio: Establecimientos que ademads de incluir una gasolincra
presten uno o mas de los siguientes scrvicios: lavado, engrasado, provision y
cambio de accites, afinamiento de motores, alincacion y balanceo, vulcanizacion
en frio, venta de accesorios, productos y repuestos para vehiculos y/o cualquicr
otra actividad comercial o de servicio a los automovilistas, sin interferir ¢n ¢l
funcionamiento del establecimiento.

Depositos y surtidores privados: Surtidores de combustibles o estaciones de
servicio aislados y para uso privado o institucional que funcioncen cn locales
internos con prohibicion de extender dichos servicios al puablico.

Art. 599.- De las condiciones del terreno.- Para la instalacion de gasolincras o
estaciones de servicio los terrenos situados en zonas urbanas o rurales deben cumplir
con las siguientes condiciones:

Terrenos ubicados en drcas urbanas:
Gesolineras:

Frente minimo del terreno: 30,00 m
Area minima del terreno: 750,00 m2

Estaciones de servicio:
Frente minimo del terreno: 30,00 m
Arca minima del terreno: 1.000,00 m2

Cuando las gasolineras o estaciones de servicio se ubiquen con frente a vias expresas o
arteriales principales, requicren carriles de desaceleracion y aceleracion, excepto cn
arcas urbanas.
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Areas minimas para terrenos ubicados en zonas rurales:
Gasolineras:

Frente minimo: 50,00 m

Fondo minimo: 30,00 m

Linea de Fédbrica o construccion: conforme derecho de via segin lo senalado en esta
Normativa:

Estaciones de servicio:
Frente minimo: 50,00 m
Fondo minimo: 40,00 m

Art. 600.- Distancias minimas de localizacion para gasolineras o estaciones de
servicio. -La distancia de la cual se localizarin las gasolineras y estaciones de servicio
se medird desde los linderos mas proximos de los lotes respectivos.

a) Debe existir una distancia minima de 200 m. entre gasolineras.

b) A 200,00 m, de edificios en construcciéon o proyectos aprobados por el GAD
Municipal, destinados a  establecimientos  educativos, hospitalarios,
equipamientos de servicios sociales de nivel zonal y urbano, orfanatos, asilos de
ancianos, residencias de discapacitados y centros de proteccion de menores.

¢) A 100,00 m, de estaciones o subestaciones eléctricas, o de lineas aéreas de alta
tension.

d) A 500,00 m, de oleoductos, poliductos, gasoductos, o tuberfas de transporte de
petrdleo crudo o derivados. A 150 m. a partir del inicio - término de la rampa de
los intercambiadores de trafico que se resuelven en 2 0 mas niveles y de tuneles
vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas
arteriales y expresas o de una via con autopistas y carreteras.

e) En vias expresas urbanas y en la zona rural debe cumplirse una distancia minima
de 100,00 m, hasta los PC (comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de
las curvas horizontales y verticales)

f) A 100,00 m, del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico.

g) A 1000,00 m, de plantas envasadoras y a 500 m. de centros de acopio de gas
licuado de petréleo (GLP) aprobados por el GAD Municipal.

h) A 1000,00 m, de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono
de aproximacion y dentro de las franjas de seguridad de 400,00 m, de ancho
medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cono de
aproximacion.

Las distancias relativas al presente articulo se demostrarin en un plano de ubicacion a
escala 1:1000.

Art. 601.- Condicionantes y caracteristicas para la construcciéon de gasolineras o
estaciones de servicio.- La circulacion y los accesos deben observar las siguientes
disposiciones:

a) La distancia minima entre ¢jes de entrada y salida para vehiculos serd de 15.00
m. en vias arteriales y colectoras.
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b)

c)

d)

e)

En las dreas urbanas, los anchos de accesos y salidas deben ser de 5.00 m. como
minimo 8,00 m, como maximo. En vias arteriales principales, exceptuando las
ubicadas en las dreas urbanas, el ancho de ingreso y salida de vehiculos debe ser,
como minimo, de doce metros y maximo de quince metros, para la seguridad por
desaceleracion y aceleracion de los mismos. Estas distancias sc medirdn desde cl
borde cxterior de las aceras.

El dngulo que forma el cje de la via con los ejes de accesos y salidas no scrd
mayor a (45°) cuarenta y cinco grados, ni menor a (30°) treinta grados. Este
dngulo se medird desde el alineamiento del borde interior de la accra.

Toda estacion de servicio o gasolinera debe tener una sola entrada y una salida
sobre la misma calle. En todo el frente deben construirse y mantencrse aceras de
acuerdo al ancho y nivel fijado por el Informe de Regulacion Municipal, cxcepto
en cl espacio destinado a ingreso y salida de vehiculos, en ¢l cual la acera tendra
la mitad dc la altura prevista, con una pendiente mdaxima de (10%) diez por
ciento en los tramos dc unién de ambas aceras.

El radio de giro minimo dentro de las gasolineras o cstaciones dc servicio o
gasolineras debe ser 12,00 m, para vehiculos de carga o autobuses, y 6,00 m,
para otros vehiculos. Los establecimientos que no satisfagan el radio de giro
minimo de 12,00 m, no pueden prestar servicios a vehiculos de carga vy
autobuses, y deben colocar un aviso cn sitio visible, en tal sentido.

Las distancias de visibilidad significan que los vehiculos que circulan por la
carretera pueden ver a dichas distancias un obsticulo de 1,20 m, de altura
minima, ubicado fuera de la via a 3,00 m, del borde de la superticie de rodadura.
Gasolincras o estaciones de servicios construidas sobre rellenos  deben
compactarlos y controlarlos de mancra técnica, previo cstudio de suclos
presentado para el permiso de construccion.

La capa dc rodadura debe ser de concreto reforzado o pavimento asfaltico. Se
permite adoquin de piedra o de hormigdn, excepto en la zona de expendio
alrededor de las islas de surtidorces. Debe tener una pendiente positiva minima de
1% desde la linca de fabrica, para evitar inundacioncs.

En las gasolineras y estaciones de servicio s¢ deben colocar avisos de
advertencia y scnalizaciones visibles, como fueren necesarios.

El estacionamiento nocturno de vehiculos cn gasolincras y estaciones de
servicio, solo podran operar en dreas especificas y aprobadas cn ¢l proyccto, que
no impidan el despacho normal de los combustibles y la atencion a los usuarios.

Art. 602.- Islas de surtidores. Las islas de surtidores deben cumplir las disposicioncs
cstablecidas a nivel nacional por las entidades competentes y particularmente las

siguientes:

a) Los surtidores deben instalarse sobre isletas de proteccion, con una altura
minima de 0,15 m. protegidos contra posibles impactos.

b) Deben situarse a una distancia minima de 6,00 m, contados a partir de la linca de
fabrica, y a 10,00 m, dc los linderos del terrcno.

¢) Deben situarse a una distancia minima de 6,00 m, de la zona de administracion,
y 3,00 m, del drea para tanques.

d) Cuando tengan una misma alineacion (colineales), la distancia minima cntre

islas debe ser 6,00 m y 8,00 m, para islas con otra alincacion o paralclas.
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e)

g)

Los establecimientos que instalen servicios de lavado de vehiculos, lubricacion y
vulcanizacion, deben ubicar los servicios conservando las distancias minimas
dispuestas en los articulos anteriores, debiendo prevalecer las de disefio de
gasolineras y de preferencia formando cuerpos diferentes al de la gasolinera.
Cada isla debe tener una cubierta a altura no menor a 4,20 m, medidos desde la
superficie de rodamiento y con la extension necesaria para cubrir los surtidores y
los vehiculos que se provean de combustible.

Las islas y sus cubiertas son dreas construidas, que forman parte del coeficiente
de ocupacion de suelo (COS).

Art. 603.- Caracteristicas de los tanques de almacenamiento.- Sin perjuicio de lo que
sefala el Reglamento Ambiental de Operaciones Hidrocarburiferas en el Ecuador, el
diseno y construccion de los tanques de almacenamiento debe sujetarse a las siguientes
normas:

a)

b)

¢)
d)

e)

)

g

h)

J)

Los tanques deben ser subterrdneos, enterrados a una profundidad minima de
1,00 m. Las excavaciones serdn rellenadas con material inerte como arena.
Deben ser de planchas metalicas, protegidos contra la corrosion. Su diseno debe
considerar los esfuerzos que reciben por la presion del suelo y eventuales
sobrecargas.

Las planchas de los tanques deben tener un espesor minimo de 4 mm para
tanques de hasta cinco mil galones; y de 6 mm para tanques de entre cinco y diez
mil galones.

El diametro minimo para entrada de revision interior serd de sesenta centimetros.
No se permite la instalacion de tanques bajo calzadas, ni en los subsuelos de
edificios.

El borde superior de los tanques debe quedar a no menos de 0,30 m. del nivel de
piso terminado y a no menos de 0,90 m. cuando exista posibilidad de transito
vehicular.

Si el caso lo requiere de acuerdo a lo que determine el estudio de suelos los
tanques serdn ubicados dentro de una caja formada por muros de contencion de
mamposteria impermeabilizada que evite la penetracion de aguas y evite el
volcamiento de tierras.

Las cavidades que separan los tanques de las paredes de la boveda deben
llenarse con arena lavada o tierra seca compactada hasta una altura de 0,50 m,
del suelo.

La distancia de los tanques a los linderos o propiedades vecinas debe ser de 6,00
m. como minimo, pudiendo ocupar los retiros reglamentarios. También debe
retirarse 5,00 m. de toda clase de edificacién o construccion propia del
establecimiento.

Todo tanque debe poseer un ducto de venteo (desfogue de vapores) con la boca
de desfogue a una altura de 4,00 m, sobre el nivel de piso terminado, y situado
en una zona libre de materiales que puedan originar chispas (instalaciones
eléctricas, equipos de soldadura, etc.).

El remate debe terminar en forma de T, o codo a 90°, y en los orificios irdn telas
metilicas de cobre o aluminio de 80 a 100 mallas por centimetro cuadrado. El
extremo donde se une el tanque no ird a mas de 25 mm, del mismo.




k)

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON SAN MIGUEL DE LOS BANCOS
PICHINCHA - ECUADOR

La descarga de los ductos de venteo no estard dentro de ninguna edificacion, ni a
una distancia menor de 5,00 m. a cualquier cdificio.

Art. 604.-Instalacion de bocas para llenados.- Las bocas dc llenado tendran las
siguientcs caracteristicas:

a)

b)

c)

d)

Las plataformas de descarga de auto tanques deben estar ubicadas de tal forma
quc la distancia de la isla de surtidores a la boca de llenado, sca como minimo
cinco metros. La distancia entre la boca de llenado y las edificaciones dcl
establecimiento serd como minimo de cinco mctros.

Seran tuberias dc acero galvanizado de 10 centimetros de didmetro y cstardn
dotadas de tapas impermeables y herméticas, diferenciadas para cada producto.
Las bocas dc llenado deben cstar identificadas de acuerdo al tipo de combustible
con los siguientes colores: Azul: Gasolina Extra; Blanco: Gasolina Stper;
Amarillo: Diésel 1y 2.

Deben instalarse de mancra que los edificios vecinos queden protegidos de
derrames.

Art. 605.- Redes de drenaje.- Las redes de drenaje deben proporcionar una adecuada
cvacuacion de las aguas servidas, lluvias y vertidos accidentales de hidrocarburos y
cumplir las siguientes disposiciones:

a)

b)
¢)

d)

e)

El tamano minimo de las tuberfas subterrdaneas debe ser 110 mm, y la
profundidad minima de enterramiento 600 mm, medidos desde la generatriz
superior de la tuberia.

La entrada de liquidos a la red de drenaje se cfectuard a través de sumideros con
sifon para evitar la salida de olores y gases.

La red dc aguas scrvidas se debe conectar a la red publica municipal; o ¢n su
defecto, asegurar, mediante tratamicnto, un vertido no contaminante.

Las redes dec drenaje deben separar las aguas contaminadas por hidrocarburos o
susceptibles de serlo, que se depurardin mediante separador de grasas, y las aguas
no contaminadas por cstos clementos.

Los sumideros en los que pueda existir contaminacion por hidrocarburos sc
construiran de tal forma que impida la salida o acumulacion de gases y serdn
inalterables, resistentes ¢ impermeables a los hidrocarburos; las redes de tuberias
seran herméticas.

Art. 606.- Instalaciones mecanicas.- El diseno de las instalaciones mecinicas se
rcalizard de acucrdo a las mejores practicas de ingenicria, o en cstricto cumplimicento dc
todas las regulacionces, codigo, y normas establecidas por:

a)
b)
¢)

American Petrolcum Institute API. USA.
ANSI B31.4 "Liquid Petrolcum Transportation Bipinc System".
Codigo ASME.

Sin embargo, como requisito minimo se deberd cumplir la siguiente regulacion: Todas
las tuberias y accesorios que formen parte de las instalaciones mecdnicas que estén
destinadas al transporte de combustible deberan ser de PRF (Poliéster reforzado con
{ibra de vidrio).
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Art. 607.- Instalaciones eléctricas.- Las instalaciones eléctricas de las gasolineras y
estaciones de servicio, deberan sujetarse a las siguientes normas:

a)

b)

d)

f)

g)

h)

La acometida eléctrica serd de forma subterrinea y arrancard desde un poste de
la Empresa Eléctrica. En €l se colocara un ducto metilico rigido con un didmetro
de 10 centimetros y tendrd una altura no menor a seis cuarenta metros desde el
piso, debiendo tener en su parte superior un reversible metdlico; y en su parte
inferior un codo de radio largo del mismo material y didmetro, que el ducto en
mencion.

El tablero de medidores sera sélidamente aterrizado por medio de una varilla de
cobre, y tendrd espacio para la instalacion de dos medidores clase 20 para
medicion de activo y reactivo, asi también para el transformador de
desplazamiento.

Toda la tuberia serd rigido-metilica en acero galvanizado pesado, con cajas de
pasa a prueba de: Tiempo, gases, vapor y polvo (T.G.V.P) y subterrinea en el
drea de despacho de combustible. Antes de ingresar a la caja de conexiones
eléctricas, tanto en los dispensadores, como en los surtidores como de las
bombas, se usaran sellos a prueba de explosion para evitar el paso de gases o de
llamas al interior de la caja antes mencionada.

Queda prohibido cualquier tipo de instalacion temporal o improvisada.

Los cables eléctricos utilizados serin de doble aislamiento 600 V en los circuitos
que llegan en ¢l area de despacho de combustible y de descarga de tanqueros.
Todo sistema eléctrico, incluyendo tapa y puertas de brakers, toma corriente,
switches, interruptores y elementos afines se ubicaran a una distancia minima de
5,00 m, de la descarga de ventilacion, bocas de llenado e islas de surtidores.

El interruptor principal de emergencia se instalard en la parte exterior del
edifico, protegido por un panel de hierro.

Cada motor trasiego y surtidor tendra circuito independiente con tuberia rigida
de acero galvanizado.

Art. 608.- Servicios.- Las baterias sanitarias deberin cumplir con las condiciones de
accesos y dimensiones minimas para el uso de discapacitados.

El servicio de lavado y lubricacion debe estar ubicado en una zona que no interfiera con
la operacion normal de la gasolinera o estacion de servicio y seguird las siguientes
disposiciones:

a)

b)

c)
d)

Una bateria de servicios higiénicos, para los clientes o el publico, dispuestos
separadamente para hombres y mujeres. En cada uno de ellos se contara con un
cquipo minimo de 1 lavamanos, | inodoro y 1 urinario (en el de los hombres).

Un vestidor y una bateria de servicio higiénico para empleados, compuesta por
un inodoro, un urinario, un lavamanos y una ducha de agua.

Toda gasolinera contard con sistcma de puesta a tierra y pararrayos.

Surtidores de agua con instalacion adecuada para la provision directa del liquido
a los radiadores.
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Scrvicio de provision de aire para neumdticos y el correspondientc medidor de
presion.

Teléfono con féacil acceso cn horas de funcionamiento del establccimicnto, para
uso publico.

Un gabincte de primeros auxilios debidamente abastecido.

En las cstaciones de servicio s6lo sc permitird la habitacion del guardidn
totalmente construida de material incombustible. Esta debe tener una salida
independiente a la via publica y una distancia no menor de 5,00 m, dec los
depdsitos de combustibles o materiales inflamables.

Art. 609.- Lavado y lubricacion.-

a)

b)
c)

d)

e)

f)

Las dreas de cngrasado y pulverizado deberdn estar ubicadas bajo cubicrta
cumpliendo con las alturas minimas y con las establecidas en el Régimen del
Suelo y con las condiciones técnicas cxigidas por el servicio para evitar la
emanacion de residuos a la atmésfera.

En cl caso de adosamiento deberd contar con muros de proteccion perimetrales.
Los cajones destinados a cstos servicios deberdn tener como dimensioncs
minimas 4,00 m de ancho por 9,00 m de longitud.

Todos los muros deben estar recubiertos con material lavable a una altura
minima de 2,50 m.

Las aguas recolectadas en esta zona deberdn pasar por un sistema climinador de
arenas, grasas y accites, antes de pasar a la red interna de drenaje. Se instalard un
sedimentador y trampa de grasas por cada cajon de lavado y engrasado.

Toda cl drca para estos servicios serd pavimentada con materiales impermeables
y resistentes a los hidrocarburos y las redes de drenaje se sujetardn a las normas
establecidas para gasolineras.

Los servicios de lavado contaran con un sistema de reciclaje de agua.

Art. 610.- Proteccion ambiental.- Deberin cumplir las disposiciones ambicntales
vigentes cstablecidas por los Ministerios y autoridades nacionales competentes.

a)

b)

c)

d)

e)

Se instalardn cajas separadoras de hidrocarburos para controlar los derrames de
combustibles cn dreas de tanques, surtidores, asi como para las descargas
liquidas del lavado, limpieza y mantenimiento de instalaciones.

Se instalardn rejillas perimetrales y sedimentadoras que se¢ concctardn a los
scparadorcs de hidrocarburos, las mismas que recogeran todas las descargas
liquidas no domésticas del cstablecimiento.

Los residuos recolectados en los separadores de hidrocarburos y/o en labores de
limpicza y mantenimicnto de las instalaciones, dcberin ser recolectados cn
tanques adecuadamente cerrados con tapas y dispuestos a los respectivos
distribuidores de combustibles y lubricantes.

Sc prohibe la evacuacion hacia la via pablica, acera o calzada, de cualquicr
ctluente liquido procedente de las actividades de las gasolineras o estaciones de
SCrvicio.

En caso de existir fuentes generadoras de ruido (grupos electrégenos,
compresores, ventiladores, equipos mecdnicos, ctc.), las arcas donde se¢ ubiquen
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las mismas, deberdn ser aisladas actsticamente, para mantenerse por debajo de
los limites maximos permitidos para el sector.

Art. 611.- De las normas de seguridad.- Las estaciones de servicio y gasolineras
cumplirdn con las normas especificadas en la presente Normativa referidas a Prevencion
contra Incendios, ademds de todas las disposiciones sefialadas en el Capitulo 111,
Seccion Sexta y, las siguientes especificaciones:

a)

b)

d)

e)

g)

h)

Los tanques deberan tener una etiqueta de identificacion conteniendo:

i.  Fecha de construccion
ii.  Constructor

iii.  Espesor de la plancha
iv.  Capacidad total

Junto a los tanques de almacenamiento, se harin pozos de monitoreo de vapor de
agua (dependiendo del nivel fredtico). Estos pozos serdn chequeados
periddicamente, por medio de sistemas electrénico o manual, para detectar
eventuales fugas de tanques o tuberias.

En los puntos de llenado de tanques habrd un contenedor para eventuales
derrames, con capacidad de 20 litros, el mismo que tendrd un dispositivo para
que, en el caso de que esto ocurra todo el contenido vaya al tanque.

Los tanques contardn con los accesorios y dispositivos necesarios para efectuar
la carga, ventilacion y medicion del mismo.

Los tanques se someterdn a pruebas hidrostiticas a una presion de 34 Kpa.,
rayos x, ultra sonido o liquido penetrante. Asi mismo se deberan anclar para
impedir eventuales empujes verticales del subsuelo a tanques vacios, cuando el
nivel fredtico se encuentre a menos de 3,50 m, del nivel del terreno.

Cuando por cualquier circunstancia se abandone definitivamente el uso de
cualquiera de los tanques de combustibles, el propietario, concesionario, 0
arrendatario procederd inmediatamente a tomar las medidas necesarias para
evitar la peligrosidad del tanque abandonado, llendndolos con una sustancia no
inflamable, debiendo notificar al area administrativa municipal responsable de la
gestion ambiental sobre la disposicion final de dicho tanque.

Si la interrupcion del uso de un tanque o tanques fuese temporal y no se tratase
de reparaciones, se procederd solamente al sellado del tanque o tanques.

Los surtidores serdn dotados de vélvulas de seguridad (valvulas contra impacto)
que cierran el paso de combustible en el caso de algin choque contra el surtidor.
Deberan estar provistos de un dispositivo exterior que permita desconectarlos
del sistema eléctrico en caso de fuego u otro accidente. Cuando el sistema opere
por bombas a control remoto, cada conexién del surtidor debe disponer de una
vilvula de cierre automitico en la tuberia de gasolina inmediata a la base del
mismo, que funcione automdticamente al registrarse una temperatura de 80
grados centigrados, o cuando el surtidor reciba un golpe que pueda producir
rotura en las tuberias.

Los surtidores serdn electrénicos y tendran por cada manguera, una valvula de
emergencia. Todos los surtidores estardn provistos de conexiones que permitan
la descarga de la electricidad estatica.
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k) Las instalaciones eléctricas y motores serdn a prueba de explosion.

) Las guifas, lampara y equipo eléctrico que se usen dentro de las fosas de
lubricacion y otros lugares donde pucda haber acumulacion de vapores de
gasolina, deberdn ser a prueba de explosion y mantenerse en buen estado.

m) Las bombas sumergibles tendran un detector, que en caso de alguna fuga cn las
tuberfas inmediatamente cicrra el paso de combustibles y active una alarma en la
consola de control.

n) En las gasolineras y estaciones de servicio, los combustibles: gasolina y diesel se
almacenarin en los tanques de conformidad con lo especificado en esta
Normativa. Se prohibe en los establecimientos de la gasolinera cualquicra que
estos fueren, almacenar o conservar combustibles en tambores, tanques movibles
o transportables, tarros y otros envases, aun cuando €stos scan herméticos.

o) El trasiego de los liquidos inflamables desde los camiones cisternas a los
depositos, se efectuard por medio de mangueras con concxiones de ajustes
herméticos que no sean afectadas por tales liquidos y que no produzcan chispas
por roce o golpe, ni en el extremo conectado al camion ni en la boca de llenado
de tanques.

p) El transporte de gasolina se hard siempre en camiones cisternas debidamente
acondicionados y con cada compartimiento precintado. El conductor del camion
y otra persona responsable permanecerd a cargo de la operacion de trasiego
durante todo el tiempo que ella dure, provisto de un extintor del tipo polvo
quimico o de otro adecuado para combustibles de petroleo. Los camiones
cisternas deben trasegar la gasolina dentro de los linderos del establecimicnto, de
modo que no interfiera al trafico de peatones y vehiculos.

q) Se prohibe ¢l expendio de gasolina en envases sin tapa.

r) En las gasolineras y estaciones de scrvicio solo podrin almaccnarse los
accesorios permitidos por la presente normativa y lubricantes que sc encuentren
adecuadamente envasados.

s) Cuando ocurriere cualquier derrame de combustibles al haberse abastecido algin
vehiculo, ¢l derrame debe secarse inmediatamente antes de permitir que cl
conductor ponga en marcha el vehiculo. Los elementos de limpieza que sc uscen
para secar derrames, deben depositarse en un recipiente de metal con tapa, y
deben ser evacuados lo antes posible.

t) Los residuos de aceite que procedieron de vaciados de los correspondicntes
compartimientos de los motores (carters), debe almacenarse cn cilindros
cerrados, los residuos de aceite, combustible residual o deteriorado y mas
materiales liquidos o semiliquidos de derivados de petréleo no podrin ser
evacuados a través de las alcantarillas sanitarias o pluviales.

u) Dentro del predio en el cual funcionen gasolineras y estaciones de scrvicio no
serd permitido fumar, tampoco hacer fogatas a menos de cincuenta metros del
surtidor de combustibles. Deberan colocarse avisos visibles a cincuenta metros
que indique al publico esta prohibicion.

v) Se prohibe estrictamente el uso de gasolina para fines de limpicza y su
almacenamicnto en recipientes abiertos.

w) Por ningin motivo se puede utilizar llamas abicrtas para verificaciones
mecanicas o para alumbrar cualquier sitio de los establecimientos regulados por
la presente normativa. Tampoco se podra utilizar llamas abiertas dentro de los
vehiculos aparcados o en trdnsito en estos establecimientos, y
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x) Todo el personal de las gasolineras y estaciones de servicio debe conocer el uso
y manejo de equipos contra incendio.

Art. 612.- Del funcionamiento y control en la operaciéon de gasolineras y estaciones
de servicio.- Las gasolineras y estaciones de servicio se someterdn a las siguientes
normas, a fin de garantizar un adecuado funcionamiento y control:

a) Todas las gasolineras y estaciones de servicio deberdn mantener en
funcionamiento y a la disposicién de los usuarios al menos el sesenta (60) por
ciento de los surtidores, por cada tipo de combustible.

b) Todo el personal de servicio encargado de atender al ptblico debera estar
uniformado, provisto del suficiente equipo de limpieza y seguridad (jabon,
franela, wipe, linterna eléctrica), y

¢) Las zonas verdes de las gasolineras y estaciones de servicio deberdn mantenerse
libres de toda clase de desperdicios y residuos de combustibles, aceite 0 grasa.

Art. 613.- Centros de acopio y distribuciéon de gas licuado de petréleo (GLP).- Los
centros de acopio de gas licuado de petréleo, para su localizacion, se someterdn a las
mismas disposiciones contempladas en el Capitulo IV, Seccion Décima Tercera de esta
Normativa, que determina las distancias minimas para la ubicacién de gasolineras y
estaciones de servicio. A mis de lo contemplado en el Acuerdo Ministerial No. 266, del
Ministerio de Energia y Minas, de julio de 1989. Para la presente Normativa se
considera centro de acopio, aquellos centros de almacenamiento mayores a 3.000
cilindros de 15 kilos y centros de distribucion a aquellos que permitan abastecimiento
menor a 500 cilindros de 15 kilogramos. Estas instalaciones deberdn cumplir con las
siguientes disposiciones y aquellas que se determinen en coordinacion con la Direccion
Nacional de Hidrocarburos DNRH:

a) Estos locales deberdn estar construidos con materiales incombustibles y tendrdn
ventilacion natural a fin de evitar la acumulacion del GLP; en el érea de
almacenamiento el piso serd de materiales no absorbentes y no deberin
comunicarse con desagiies o alcantarillas.

b) Las construcciones serin de un solo piso; los materiales de las paredes y el techo
podrdn ser livianas y no inflamables. Si fueren de tipo pesado, deberdn contar
con aberturas convenientes para el escape de ondas en caso de explosion.

¢) Las instalaciones eléctricas y de iluminacion serdn a prueba de explosion. Los
interruptores, tomacorrientes y demdas accesorios deberan instalarse a una altura
minima de 1,50 m, sobre el nivel del piso.

d) La construccion deberd estar aislada y protegida por una cerca perimetral
colocada a una distancia conveniente del area de almacenamiento.

e) El piso del drea para almacenamiento deberd estar sobre el nivel del suelo, por lo
menos en el lado de la zona de carga y descarga de los cilindros; serd horizontal
y convenientemente compactado y rellenado, de tal suerte que los cilindros
permanezcan firmemente en posicion vertical, y no queden espacios inferiores
donde pueda acumularse el GLP.

f) El area de almacenamiento tendrd acceso al aire libre de modo que por cada m3
de volumen encerrado se disponga de 0,072 m2 para ventilacion. El drea de
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almacenamiento tendrd aberturas solamente hacia las areas de carga o descarga
de cilindros.

g) Las aberturas estardn ubicadas adecuadamente unas con relacion a otras; deberan
protegerse, de ser necesario utilizando malla metalica.

h) Las dreas de almacenamiento estardn totalmente aisladas de las oficinas, garajes
y demds dependencias, asi como de los predios vecinos.

i) En caso de que el area de almacenamicnto esté situada en algunos de los lindcros
del predio, debera aislarse de €ste por medio de paredes cortafuegos de altura no
menor a 2,20 m.

J) Deberin contar con un extintor de 15 Kg de capacidad de polvo quimico por
cada 2000 kg. de GLP almacenados.

k) En los Centros de Acopio sc colocarin letreros con las siguientes leyendas:

i. PROHIBIDO FUMAR
ii. PELIGRO GAS INFLAMABLE
iii. PROHIBIDA LA ENTRADA A PERSONAS PARTICULARES

) El drea minima para el funcionamiento de un Centro de¢ Acopio serd de 2.000,00
m?2.

m) Estos locales seran de materiales incombustibles. Los pisos scran horizontales,
de materiales absorbentes y no deberidn comunicarse con desaglics o
alcantarillas.

n) Contardn con las instalaciones eléctricas estrictamente necesarias y a prueba de
explosion.

0) Las dreas de almacenamiento se asentaran en lugares que tengan suficiente
ventilacion.

p) No tendran comunicacién directa con otros locales ubicados en el subsuclo, a fin
de evitar concentraciones peligrosas de GLP en estos sitios bajos.

q) Estarin dotados como minimo, de 3 extintores de polvo quimico de 5 kg. dc
capacidad cada uno.

r) En los depositos de distribucidon de GLP se colocaran letreros con las siguicntes
leyendas:

i.  PROHIBIDO FUMAR
ii.  Estacionamientos para vehiculos livianos: automoviles, jeeps,
camionetas.
iii. PELIGRO GAS INFLAMABLE
iv. PROHIBIDA LA ENTRADA A PERSONAS PARTICULARES

s) El darea minima para el funcionamiento de un depésito de distribucion de GLP
sera de 15 m2. y una altura minima de 2,30 m.

t) Los locales destinados a depésitos de distribucion de GLP sélo podran ubicarse
en locales construidos de un solo piso.

Seccion Décima Cuarta
Estacionamientos y Edificios de Estacionamientos

Direccion: Calle Marco Jaramillo
Teléfonos: 2 770-703/2770-729/2770-655/Fax: 2 770 - 011 Juntos por la transformacion del Canton...

Pagina1 89



Pégina1 90

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON SAN MIGUEL DE LOS BANCOS
PICHINCHA - ECUADOR

Art. 614.- Clasificacion de estacionamientos segin tipo de vehiculos.- Los
estacionamientos vehiculares en la calle, dentro o fuera del carril de circulacién, o
dentro de los predios o edificaciones, son parte del sistema de vialidad.

Los estacionamientos publicos se clasifican en los siguientes grupos:

a) De vehiculos menores como motocicletas y bicicletas.

b) De vehiculos livianos: automéviles, jeeps, camionetas.

¢) De vehiculos de transporte publico o carga liviana: buses busetas y camiones
rigidos de dos y tres ejes.

d) De vehiculos de carga pesada: Combinaciones de camion, remolque o tracto
camion con remolque.

Los sistemas de estacionamiento de vehiculos pueden disefarse principalmente de la
siguiente forma:

i.  Enel predio o lote
ii.  Enlavia pablica
iii.  En espacios especificos (en playa o edificios)

Art. 615.- Estacionamientos en la via puablica.- Los estacionamientos en la via pablica
pueden disefiarse en cordon o en bateria y se deben someter a los lineamientos relativos
a los diferentes tipos de vias, segtn lo senala el Capitulo II, Seccién Tercera de esta
Normativa.

Art. 616.- Estacionamientos en sitios especificos.- El drea de estacionamiento en
bahias debe estar delimitada y senalizada. Esa delimitacion no debe interrumpir los
cruces peatonales, las rampas para personas con discapacidad o movilidad reducida, el
acceso a predios privados, la disposicion del mobiliario urbano o la arborizacion.

Esa drca debe continuar el disefio y material de la acera, como minimo 0,10 m, por
debajo del nivel de esta y con una pendiente maxima del 3% hacia la via.

Los estacionamientos no deben interrumpir la circulacion de la acera al paso cebra y de
ésta a la otra acera.

Si se crea una isla para separar la zona de parqueo de la via, esta debe tener un ancho
minimo de 2,50 m.

Art. 617.- Edificios de estacionamiento.- Las disposiciones de esta Seccion de la
presente Normativa, afectardn a toda edificacion en que existan o creen sitios para el
cstacionamiento pablico o privado de vehiculos.

Todo espacio para estacionamiento debe disponer de una reserva de lugares para
vehiculos que transporten o pertenezcan a personas discapacitadas o con movilidad
reducida, equivalente a una plaza por cada 25 lugares o fraccion. Tales lugares deben
ubicarse lo mds cerca posible a los accesos de los espacios o edificios servidos, de
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preferencia al mismo nivel. De existir un desnivel entre la acera y el pavimento del
estacionamiento, debe crearse vados de acuerdo a la NTE INEN 2245:00.

Los lugares destinados a esos estacionamientos deben estar senalizados horizontalmente
y verticalmente con el simbolo de Personas con Discapacidad, segin las normas NTE 2

239:00

y 2240:00 y ser visible a distancia.

Art. 618.- Entradas y salidas.- Los estacionamientos deben cumplir con las siguicntes

condici

a)

b)

d)

e)

ones:

Zona de transicion: Las edificaciones que por su ubicacion no tengan retiros
frontales a la via piblica o pasajes, deben prever a la entrada y salida de
vehiculos, una zona de transicion horizontal no menor a 3,00 m. de longitud,
medidos desde la linea de fabrica, con una pendiente no mayor al 10%.

Namero de carriles: Los estacionamicento de mas de 40 puestos deben tener dos
carriles: uno para entrada y otro para salida de los vehiculos.

Ancho minimo de carriles: Cada carril debe tener un ancho minimo util de 2,50
m., y estar claramente senalizado.

Senal de alarma-luz: Toda edificacion que tuviese mds de veinte puestos de
estacionamiento al interior del predio, debe instalar a la salida de vehiculos una
sefal de alarma-luz que seca visible para los peatones y opere al salir y entrar los
vehiculos, y

Los accesos de estacionamientos no pueden ocupar mas del 30% del frente del
lote, excepto en lotes de hasta 15,00 m de frente, en los que pueden ocuparse
hasta el 40% para ese objeto.

Art. 619.- Circulaciones para vehiculos.- Los cdificios con cstacionamicentos deben
cumplir los siguicntes requisitos:

a) Circ
i.

V.

vi.

b) Dim

ulaciones vehiculares:

Los estacionamientos deben tener circulaciones vehiculares independientes
de las peatonales.

Las rampas deben tener una pendicnte maxima del 18%, con piso
antideslizante y un ancho minimo por carril de 2,50 m, en las rectas.
